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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitefom spolocnosti
FORESPO REALITY 8 a. s.

Ndazor

UskutoCnili sme audit uctovnej zavierky spolocnosti FORESPO REALITY 8 a. s., Karloveskd 34,
841 04 Bratislava, ICO: 50 028 324, (dalej len Spolo&nost) ktord obsahuje stcasti ustovnej zavierky a to stivahu
k 31. decembru 2022, vykaz ziskov astrat za rok, ktory sa kuvedenému datumu skonéil a poznamky,
ktoré obsahuju suhrn vyznamnych udtovnych zasad a uétovnych metdd.

Podla nasho nazoru, priloZzena u¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie Spolo¢nosti
k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podia
zakona €. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Gétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej
zavierky. Od SpoloCnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o $tatutarnom audite (dalej len
.zakon o Statutarnom audite*) a o zmene a doplneni zakona o Gétovnictve v zneni neskor$ich predpisov
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a spinili sme
aj ostatne poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostato€ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ing skutoénost

Spoloénost nespifia velkostné kritéria pre povinny audit G&tovnej zavierky v zmysle zakona o Gétovnictve, a teda
nemusi ani vypracovat vyro€nu spravu. Pre audit U&tovnej zavierky sa rozhodla dobrovoine.

Zodpovednost statutdrneho orgdnu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zakona o Gcétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Uctovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri zostavovani
Uctovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti nepretrzite
pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v &innosti, ak
je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraovania v &innosti v Gétovnictve, ibaze by mal
v umysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej €innost, alebo by nemal int realistickll moZnost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Uétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat
v doésledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju viedy, ak by sa dalo odévodnene ogakavat
Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade
tejto GEtovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych $tandardov, pofas celého auditu
uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamne] nespravnosti Uétovnej zavierky, & uz v désledku

podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢riujeme auditorské postupy reagujiice na tieto rizika

a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré s dostato€né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.

Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vySSie ako toto riziko v désledku




chyby, pretoze podvod méze zahfiat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhniat auditorske
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G€elom vyjadrenia nazoru na efektivnost' internych
kontrol Spolocnosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych Uctovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost’ uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, i Statutarny organ vhodne v G€tovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokracovania v €innosti 2 na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov zaver o tom, €i existuje
vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolocnosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Gc¢tovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoné, modifikovat' nds nazor. Nase zavery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti v8ak mézu spbsobif, Ze Spolognost prestane pokratovat' v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah uUctovne] zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, €i GCtovna zavierka zachytava uskuto€nené transakcie a udalosti spdsobom, ktory
vedie K ich vernému zobrazeniu.

Bratislava, 9. februar 2023

Audit team, spol. s r. 0.
Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151

Ing. Miriam Lehocka Ing. Alzbeta Dafiova
N b F Licencia SKAU 584

Licencia SKAU 840
zodpovedny auditor

Suégastou spravy je: Uctovna zavierka podnikatefov v podvojnom Gétovnictve




[  0&tovNA zAvierka  [IINENINANE

podnikatelov v podvojnom Gctovnictve

zostavenak 3 1.12.2 02 2

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné ddaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypinajlu palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to Ciernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikaéné Cislo Uctovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

]2(';01 20145236 X riadna X mala 73 obdobie :d ? ; j Z 2 2
0

50028324 mimoriadna velka

SK NACE ribesiE Efe%pgﬁésgsggie od 01 2021

©68.10.0 (vyznaGisax) | obdobie w012 2021

PriloZené sucasti Gctovne] zavierky
X Sdvaha (Ué POD 1-01) X \Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

FORESPO REALITY 8 a.s

Sidlo ¢tovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 34
Psc Obec

84104 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresného sudu Bratislava |, oddiel
Sa, vI. ¢&. 6251/8B
Telefonne cislo Faxove ¢islo

0259608506

E-mailova adresa

ivana.markova@pbservis.sk

Zostavena dfa: Schvélena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu l’JE‘.tC! r
alebo ¢lena Statutarneho orgéanu udtovnei
25 . 0 1 . 2023 . . 20 podpisovy zaznam fyzicke]j osoby, ktora je

|

|

Zaznamy danového tradu \!
1

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentacnej peciatky dariového tradu I
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Stvaha pic2120145236

UgPOD 1-01

e 50028324 IIITINT 1

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

67180760

6718076

6237430

NeobezZny majetok
r.03+r11+r.21

02

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

A1

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

ALl

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

AL

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

MF SR €. 18009/2014
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. Stvaha 2120145236
& POD 1 - 01

o 50028324

LR —

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné (ictovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelske celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /098A/

24

Pozicky prepojenym
Gctovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

25

Pézicky v ramci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(0B66A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(0B87A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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U& POD 1-01

Sudvaha

pic2 120145236

o50028324

NIRRT —

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

BezZné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajluce

2 uctovné obdobie

Korekeia - Cast 2

Netto 3

Pozicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby financny
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+r41+r.53+
r.66+r.71

33

6718076

718076

6237430

B.L

Zasoby
sacet (r. 35 az
r. 40)

34

6583380

583380

6088318

B.L1.

Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

35

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

6583380

583380

60

88318

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.L

Dihodobée
pohfadavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.L1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42
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[osoen Jloe2120145236]cos50028324| IMIMIMIME 1

UgPOD 1-01

Ozna- : Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
canie STRANbA AT ria:k" 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 uétovné obdobie
a
Korekcia - cast 2 Netto 3
Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 43

prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 391A/
Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramci pedielo-| 44
"7 | vej ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(318A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 13914/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
actovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky voéi
spologénikom,

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii

(373A, 378A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 391A/

8. | OdloZena darova 52
pohladavka
(481A)

BUIL. | Kratkodobé 53 103772 103772

pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58

azr. 65) 71971
B.IIL1.| Pohfadavky 54 9857 1 9857 1

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57) 62293

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 55
prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rémci podielo-| 5g
vej Gcasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

= MF SR ¢. 18009/2014 Stranas =
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Slvaha 2120145236

BEr s 100 050028324 MMM

Ozna- o Cisl Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
éez:ii- STRANA AKTIV fi;:ko" & uétovné obdobie
Brutto - ¢ast 1 Netto 2

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

(1

Ostatné pohladavky

1e. z obchodného styku 57 9 8 5 7 1 9 8 5 7 1

(311A, 3124, 313A,
,?3,1941%31%’ 31XA) - 6 2 2 9 3

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(318A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatne pohladavky
4. | v ramci podielove] 60
Uéasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohradavky voci
spolocnikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - [391A/

81

6. | Socidlne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Darfiové pohladavky | 63 5185 5418858

a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1391A/ 9678

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohradavky 65 16 16

(335A, 33XA, 3714,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby financny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) -1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé- g8
ho finanéného majetku
v prepojenych Gctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 291A, 29XA/

3. | Vliastné akcie a 69
viastné obchodné
podiely

(252)

4, | Obstaravany 70
kratkodoby finan¢ny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana6 =
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Savaha pc2120145236

co50028324| [ITMINNIL T

Ug POD 1-01
Ozna- T Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
ééi"?e STRAN: AKTIV 'ia'g"” § Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - cast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné tdty 7 309214 309214
r.72+r.73
| 77141
B.V.1. | Peniaze 72 263 263
(211, 213, 21X)
269
2. | Ugty v bankach 73 30606 1 306061
(221A, 22X, +/- 261)
16872
G Casové rozlienie | 74
sucet (r. 75 azr. 78)
Naklady buducich
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 3824)
2. | Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4, | Prijmy buddcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Oz STRANA PASIV Gisla s s s 1 : Bezprostredne
CE;IE b rla:ku Bezné uctovné obdobie 4 predchédzajdce {ittovnié obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 +r. 101 + 1. 141 G 6718076 6237430
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 190+ 93+r.97+1.100 =0 94582 551034
Al | Zakladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 25000 25000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (1-1353)
Alll. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1310000 1310000
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5000 5000
Zékonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV (417A, 418, 421A, 422) & 5000 5000
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)

MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 7



Sha 5 * L
., Savaha pE2120145236(co50028324
U¢POD 1-01
. & cos o . - Bezprostredne predchadzajice G€tovné
Ozna- Cisl
EE:; STRANA PASIV i Bezné tctovné obdobie obdaobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 90
AN.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AL sUcet (r. 94 az r. 96) %
Ocerovacie rozdiely z precenenia
AV o ietku a zavazkoy (+- 414) i
2 Ocenovacie rozdiely z kapitélovych 95
- | aéastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlGceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
ALVIL rg'gsslid?ggospodérenia minulych rokov 97 —- 7 8 8 9 6 6 - 4 4 1 4 2 8
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 7889 6 6 - 441428
Vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 +r. 85 + 1. 86 | 100 - 456452 -347538
+r87+r90+r.93+r.97+r.101+r. 141)
Zavazky r.102+r 118 +r. 121 +r. 122
B. | r1364r 139 +r. 140 101 6623494 568639606
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) L 158073 5318150
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
BL1. | sacet (r. 104 az r. 106) 193 158073 140936
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotikam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej (8asti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
12| (321A, 475A, 476A) 106 158073 140936
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | u€tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gétovnym | 109 5 'I 7 7 2 1 4
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavéazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
11| Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii | .o
| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
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U¢ POD 1-01
. mi o 2 - Bezprostredne predchadzajuce uctovné
Ozna- Cisl
i STRANA PASIV s BezZné Gctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r.119+r.120 118
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Ill. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BIV. | sucet (r. 123 +r. 127 a2 r. 135) 122 6392669 308346
Zavazky z obchodného styku
BIVA Sget (r. 124 a2 . 126) 123 416608 308346
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v rémci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov voéi prepojenym 125
&+ O¢tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 4T6A, 4T8A, 4TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
75, 4T6A, 470A, 47XA) 4166038 308346
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym Uétovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielove] ucasti
4. | okrem zavizkov vodi prepojenym Gétovnym | 129 597606061
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolaénikom a zdruZzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
5 Zavazky voti zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlnehe poistenia (336A) 132
8 Dariové zavazky a dotacie 133
| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
“ | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
“| (372A, 379A, 4T4A, 475A, 479A, 47TXA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137+r.138 136 72752 59900
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 72752 59900
Bezné bankové tvery
BVL | 2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 1329
Kratkodobé financné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, -/255A) 140
Casové rozligenie
C. | saget (r. 142 a3 r. 145) Ll
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
5 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
T | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
T | (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
© | (384A)
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Ug POD 2 - 01
Skutocnost
Ozna- Cislo hadzaiji (16t A
i Text b be3né Gitovné obdobie bezprostredne F::Eggb?e zajlice Octovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Sast Gét. tr. 6 podla 01 19614 2017
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej cinnosti spolu
suéet (r. 03 az r. 09) 02 1 9 6 1 4 2 0 1 7
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lIl. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 19614 2017
v | Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 08
© | (+/-) (actova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Vi Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 08
| (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku cinnost’ spolu
“ | 41+r12+r13+r14+15+r.20+ | 10 77093 26855
rr21+r24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovateflnych dodavok (501, 502, 503)| 2 19614 2017
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (0&tova skupina 51) 14 47 021 10153
E. | Osobné néklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
| druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Gétova skupina 53) 20 5760 11114
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
G Odpisy dihodobého nehmotného majetku | 5,
* | a dihodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
T| (547)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 46908 387 1
faol Vysledok hospodarenia z hospodarskej — —
ginnosti (+/-) (r. 02 -r. 10) 2 57479 24838
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Ug POD 2-01
Skutocnost’
Ozna- Cislo H o & A
b Toxt riachu bené titovné obdobie Besprostrasion pracelisdzadon Hetovna
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + - -
rO6+r.07)-(r.11+r.12 +r. 13+ 14) | 28 47021 10153
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r31+r35+r.39+r.42+r.43+r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
‘| podielov (861)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | siéet(r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*"* | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a pedielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych tctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
* | stcet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
“* | od prepojenych tétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 37
prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
| majetku (B66A)
Xl. | Vynosové Groky (r. 40 +r.41) 39
XI1 Vynosové uroky od prepojenych 40
" | ugtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej cinnosti (668) 44
« | Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
+rAT+1. 4841 49+1.52+1.53+1.54 | O 398973 322700
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby financny majetok 47
T | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + . 51) 49 398847 32259045
NA Nakladové troky pre prepojené Uctovne 50
“° | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 398847 322505
Q. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénd Ginnost'
Q- | (568, 569) 54 126 105
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Ug PCOD 2- 01
Skuto¢nost’
Ozna- Cislo 5 - o= -
i Text Al besné Gictovné obdobie bezprostredne p;gggrl;iaedza]uce uctovné
a b [ 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej - —
™| innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) - 3988973 322700
we | Vysledok hospodarenia za Gétovné e -
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + 1. 55) =8 4 5 6 4 5 2 3 4 7 5 3 8
R. | Dan z prijmov (r. 58 + . 59) 57
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za actovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 456452 -347538
(r. 56 -r. 57 - 1. 60)
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Poznamky U POD 301 [1C0: 50028324 || DIC: 2120145236

POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2022

zostavené podla Opatrenia &.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuj podrobnosti o individuainej
(iGtovne] zavierke a rozsahu Udajov urenych z individualnej U¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé tctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladné informécie o Uttovne] jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 8 a.s.

Sidlo: 841 04 Bratislava, Karloveska 34

Pravna forma: Akciova spoloénost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 22.10. 2015.

Hlavny predmet podnikania: Prenajov vlastnych nehnutelnosti

Spoloénost FORESPO REALITY 8 a.s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: Zol).

Ustovné obdobie: Kalendarny rok 2022

Test velkostnej skupiny G&tovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala ctovna jednotka patri taka, ktoré za dve po sebe idlce U¢tovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Gisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priememy prepocitany poCet zamestnancov pocas UEtovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice AnolNie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 6718 076 6 237 430 Nie
Cisty obrat celkom 19 614 2017 Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar; UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mikro iétovna jednotka, avsak sa
rozhodla zostavit U&tovna zavierku podla metodiky pre velkostn( skupinu malé actovna jednotka, k Comu ju opréviiuje
zakon ¢.431/2002 o Gétovnictve v zneni neskor3ich predpisov §2 ods.2.

2) Datum schvalenia Uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlce (&tovné obdobie prisluSnym organom
Uctovnej jednotky:

Ugtovna zavierka obchodnej spolocnosti k 31.12.2021 bola schvélena za predchadzajuce Uétovné obdobie
rozhodnutim jediného akcionara dna 01.08.2022.

3) Pravny dévod na zostavenie (&tovnej zavierky: Ugtovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2022 je zostavena
ako riadna Uétovna zévierka podfa § 17, ods. 6 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov
za obdobie od 1.1.2022 do 31.12.2022 za predpokladu nepretrzitého trvania spolocnosti. Vedenie Spolocnosti
monitoruje situaciu v slvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine a mozné Géinky a nasledky na Spolo¢nost.
Spolocnost neobchoduje priamo s tretimi stranami, ktoré sidlia v Ruskej federéacii alebo na Ukrajine, ani s osobami na
zozname sankcionovanych osdb. Na zéklade informacii, ktoré méa vedenie SpoloCnosti v si¢asnosti k dispozicii,
vedenie nepredpokladad vyznamny vypadok dodéavok (materidlu, tovarov, sluzieb) ani vypadok predaja svojich
vyrobkov/sluzieb v roku 2023 a nepredpokladd vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokraCovania v
¢innosti v blizkej budtcnosti (t]. pocas nasledujlcich 12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).

4) Udaje o skupine G&tovnych jednotiek v sivislosti s konsolidaciou:
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SpoloGnost’ nie je sutastou konsolidovaného celku anema povinnost zostavit konsolidovana Uétovnd zavierku
a konsolidovanu Gétovn( spravu podla § 22 zakona o Uétovnictve.
5) Priemerny prepoéitany pocet zamestnancov tctovne] jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie | predchadzajice uétovné
obdobie
Priemerny prepocitany poCet po¢as (&tovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutarneho organu ani élenom dozomej rady neboli v roku 2021 ani v roku 2022 poskytnuté Ziadne zéruky, poZicky
alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné pinenia na sukromné Gcely ¢lenov.

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concem).
UGtovné metddy a veobecné Uctovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2) -4) Informécia o U¢tovnych zasadach a Gctovnych metddach a spdsoboch ocefiovania majetku a zavazkov:

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok

Dinodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Suastou obstraravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie
sU Groky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do uZivania.

Do dlhodob&ho hmotného majetku patri majetok, ku ktorému ma Gctovna jednotka viastnicke pravo. Technickée
zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku nie je technickym zhodnotenim, ak neprevySuje dhrnne za G¢tovné obdobie
sumu 1700 EUR.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajlc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zaina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dihodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstraravacia cena (resp.vlastné naklady) je
100 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba
pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba majetku sl uvedené v nasledujlcej tabulke:

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Postlpené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenujli obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Znizenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym pohladavkam a nevymozitelnym
pohladavkam. Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara, ak je zostatkové doba splatnosti
pohladavky dihdia ako jeden rok a ak existuje objektivny dokaz, Ze obchodna spoloénost nebude schopné zinkasovat
vetky dizné Ciastky podfa pévodnych podmienok pohladavok.

Penazné prostriedky a ceniny

Penazné prostriedky a ceniny sa ocenujl ich menovitou hodnotou. Znehodnotenie alebo manko sa vyjadruje ako
pohladavka voci hmotne zodpovednej osobe. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou. Pefazné
prostriedky zahffiajl pefiazni hotovost a vklady v bankach. Ceniny zahffiaju stravné listky.

Néaklady budlcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazujd vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Gasovej slvislosti s (Ctovnym obdobim.
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Rezervy
Rezervy st zavazky s neurGitym casovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuji sa v ofakéavanej vySke zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa
pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve, uved( sa zavazky v (Ctovnictve a v ictovne]
zévierke v tomto zistenom oceneni.

V/ydavky bud(cich obdobi a vynosy budlcich obdobi

Vydavky buddcich obdobi avynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, kiora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej stivislosti s Gétovnym obdobim.

Vynosy

Trzby za viastné vykony a tovar neobsahujl daf z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zfavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo Ci ide o dodatocne uznani
zlavu.

OdloZené dane (odloZena danova pohladavka a odloZeny dafiovy zavézok) sa vztahuju na:
a) Dogasné rozdiely medzi (étovnou hodnotou majetku a ctovnou hodnotou zavézkov vykazanou v sivahe a ich
danovou zakladriou
b) MoZnost umorovat' dafov( stratu v bud(icnosti, ktorou sa rozumie moznost' odpocitat danovi stratu od zakladu
dane v buddcnosti
c) MoZnost previest nevyuzité dafiové odpocty ainé dafiové naroky do buducich obdobi. Spolocnost UCtuje
o odloZenom danovom zavazku.

5) Oprava chyb minulych obdobi

Ak spolocnost zisti v beZznom U¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tato
chybu na Gétoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minulych rokov, . bez vplyvu na
visledok hospodarenia v beznom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych (¢tovnych obdobi sa Gctujd
v beZnom (¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Ucet.

Glanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

_ @) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok
Uétovna jednotka neeviduje nehmotny a hmotny majetok

2) Informacie o vyznamnyjch poloZkéch derivatov, majetku a zavazkoch zabezpe€enych derivétmi (§ 16 PU):

Uétovna jednotka neeviduje derivaty

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky BezZné uctovné obdobie | predchadzajice Uétovne
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

Spolo¢nost nema zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov.
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3b) Celkova suma zabezpetenych zavazkov — opis a sposob zabezpecenia zavazkov:

Bezné uctovné obdobie

Zabezpecené zavazky Sposgb . Hodnota zavizkov
zabezpecenia
Zavazky zabezpetené zaloznym pravom zéloZné pravo 5 976 061

Zavazky zabezpetené inym spdsobom

Celkova suma zabezpecenych zavéazkov: X

4)-9)

Bez naplne.
Clanok V — INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1) Podstivahové téty — uvadzajl sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstvahovych Gétoch (§
85 PU): Spolognost Gtuje na podstvahovych Gétoch zalozné pravo k nehnutelnostiam na predaj v prospech Realitny
0.p.f—365.invest,sprav.spol., a.s., spravovany spravcovskou spolocnostou 365.invest, sprav.spol., a.s.

spolo¢nost eviduje na podstvahovych Gctoch vo vyske 1834 619,21EUR.

Bezprostredne
. . . - Bezné (¢tovné | predchadzajice
Nazov podsiivahovej polozky obidobiE S
obdobie
Zalozné pravo k nehnutelnostiam 5976 061 5177 214

2) Ostatné financné povinnosti,
Bez naplne.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Spolo¢nost neidentifikovala Ziadne skuto¢nosti medzi diiom, ku ktorému sa Gctovna zavierka zostavuje a diiom zostavenia
Gctovnej zavierky, ktoré by mali viznamny vplyv na vysledok hospodéarenia spolo¢nosti pripadne na celkovu finanénd
situaciu spoloénosti za obdobie od 01.01.2022 do 31.12.2022.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nost ma k 31.12.2022 ma vlastné imanie vo vyske 94 582 eur.
Na spolocnost sa vztahuju ustanovenia §67a - §67i Obchodného zakonnika o spoloénosti v krize, nakolko pomer

vlastného imania a zavazkov je menej ako zkonom stanovena droveni 8 ku 100. Spolo€nost spinila definiciu
Spolocnosti v krize a dodrZala vietky povinnosti, kioré jej vyplynuli z ustanoveni Obchodného zakonnika.
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