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1. CHARAKTERISTIKA SPOLOCNOSTI

Zakladné informdcie

Spolocnost BAD, s.r.o. Leteckd 19, 962 31 vznikla vroku 1995 ako spolocnost
KK Company — R PLUS, s.r.o. a v roku 2002 spolocnost bola premenovand na sucasny
NnAzov.

Identifikacné &islo organizécie (ICO) je 31631045.

V roku 2004 bolo organizdcii pridelené DIC: 2021105251 aod 8.11.2006 IC DPH:
SK2021105251.

Do roku 2006 spolocnost vykondvala iba minimdainu éinnos’r’; Dnom 1.1.2007 spolocnost
KK Company — Pivovary, s.r.o. viozila majetok ,,HOTEL KASKADY" do ZI spolocnosti BAD,
s.r.o.. Ziskanim ,,HOTELA KASKADY" sa zacala novd etapa spolocnosti BAD, s.r.o.

Spoloc¢nost mala sidlo do 17.6.2021 na Matuskova 49, 976 31 Vikanovd a na zdklade
rozhodnutia Valného zhromazdenia doslo k ziednoteniu sidla spolocnosti a prevadzky
HOTEL & SPA RESORT KASKADY.

Predmet cinnosti _spolo¢nosti BAD, s.r.o. podla vypisu z Obchodného registra

k 31.12.2022 bol nasledovny:

% kUpa tovaru za Ucelom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi v rozsahu volnej

Zivnosti

% kUpa tovaru za Ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti v rozsahu

volnej Zivnosti

sprostredkovanie obchodu

vyroba vina a sirupov, perlivych a sumivych ndpojov

reklamné ¢innosti

prieskum trhu

masérske sluzby

prevadzkovanie zariadeni slUZiacich na regenerdciu a rekondiciu

pohostinskd Cinnost

ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych

cinnosti v tychto zariadeniach

zmendrenskd Cinnost — ndkup penaznych prostriedkov v cudze] mene za

slovenskU menu v hotovosti

»  kozmetické sluzby

prevddzkovanie $portovych zariadeni

» nepravidelnd osobnd cestnd doprava vykondvand cestnymi  osobnymi
vozidlami, ktoré maju okrem miesta vodica najviac 8 miest na sedenie
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Postavenie spolocnosti na trhu a oblast pésobenia
BAD, s.r.o. vo svojej hlavnej Cinnosti prevdadzkuje HOTEL&SPA RESORT KASKADY, ktory

vznikol Uplnou rekonstrukciou hotela SAD, pristavibou terasy, zdzemia, apartmdnového
domu, rozsirenie kongresovych priestorov, apartmdnovych viliek , wellness centra,
bowlingu a exteriérovych Sportovych ihrisk.

Hotel&Spa Resort Kaskady je moderny 4**** hotel.

V rdmci Sirokého rozsahu poskytovanych sluzieb sa hotel vroku 2022 primdrne
zameriaval na produkt ubytovania s wellness sluzbami. Kongresovy cestovny ruch, ale
aj firemnd a biznis klientela bola v roku 2022 okliestend stdle pretrvévajucim dopadom
COVIDu a obava z financnych kriz fiiem, ktord je vyvoland infléciou arastom cien
spbsobenych vojenskym konfliktom na Ukrajine.

Kategdrie poskytovanych sluZieb boli nasledovné:
Ubytovacie sluzby

Gastronomické sluzby

Kongresové sluzby

Volno-Casové sluzby ako: wellness, Sport, kultura
Ostatné sluzby
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Cielovymi skupinami boli v roku 2022 naima:
% Pobytovy hostia — ubytovacie baliky
% Individudla a biznis klientela

Postavenie na trhu
Hotel m& dominantné postavenie na frhu a patri medzi najoblUbenejSie wellness hoteli.

Konkurenéné prostredie:
Konkurentom hotela Hotel&Spa Resort Kaskady je kazdy **** hotel a **** hotel, ktory
ponuka wellness sluzby.
Medzi najvécsich konkurentov v regione patri Hotel Partizdn, Hotel Tenis.
Medzi najvacsich konkurentov v rédmci trhu na Slovensku patria:
- kongresové hotely: Hotel Partiz&in, hotel Chopok, , Residence Donovaly
- wellness hotely: Hotel Permon, Hotel Borovica, Kempinski High Tatras, Hotel
Chopok, Zochova chata, Hotel Zelend laguna, Grand hotely TMR, kUpelné hotely
Afrodita.

Struktira zdkaznikov
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Zahrani¢ni Zdkaznici
11,09%

Tuzemski
88,91
%

= Tuzemsky = Zahrani¢ny = =

2. ORGANIZACIA SPOLOCNOSTI

Statutdrne a riadiace orgdny spolo&nosti
Konatelia  Ing. Katarina Malova

Karol Kondrik
Ing. Branislav Mala

Vliastnicka struktura
Spolo¢nici  Ing. Katarina Malovd  vklad:  4648,00 €
KK Company, s.r.o. vklad: 5065112,00 €

Infformdcia o konsolidovanom celku
Spolo¢nost BAD, s.r.o. je dcérskou spolocnostou. Materskou spolocnostou je spolocnost
KK Company, s.r.o.

Stav zamestnancov

Nd&zov polozky Rok 2022 Rok 2021
Priemerny pocet 79 103
zamesthancov

Pocet vedUcich 8 8
zamestnancov
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3. VYVOJ EKONOMICKYCH UKAZOVATELOV

Struktdra vynosov

Ukazovate Rok 2022 Rok 2021 Rozdiel
Trzby za vlastné vykony 6.079.399 3.308.921 2.770.478
Ostatné vynosy 284.133 875.694 -591.561
Vynosy celkom 6.363.532 4.184.615 2.178.917

Percentudiny podiel jednotlivych sektorov na celkovych vynosoch v roku 2022

PERCENTUALNY PODIEL JEDNOTLIVYCH
SEKTOROV NA CELKOVYCH VYNOSOCH ROK
2022

- Wellness
Ostatné 5,09 11,88

Ubytovanie Gastro 33,64

49.39

Vyvoj podielu jednotlivych sektorov na celkovych vynosoch
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Vyvoj podielu
celkovych vynosoch
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Wellness Gastro Ubytovanie Ostatné
H 2021 H2022
Struktira ndkladov
Ukazovate Rok 2022 Rok 2021 Rozdiel

Ndklady na obstaranie predaného 60.191 24.936 35.255
tovaru
Ndklady na sluzby 1.176.947 632.671 544276
Spotreba materidlu a energi 1.340.496 857.706 482.790
Mzdové ndklady 1.730.356 1.189.509 540.847
Ndklady na soc. zabezpecenie 658.549 435.096 223.453
a socidlne ndklady
Odpisy 616.479 634.093 -17.614
Financné ndklady 66.999 70.714 -3.715
Dane a poplatky 31.041 26.989 4.052
Zostatkovd cena predaného DH 24.771 126.521 -101.750
Ostatné ndaklady 31.694 31.110 584
Ndaklady spolu 5.737.523 4.029.345 1.708.178
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PERCENTUALNY PODIEL JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK NAKLADOV NA
CELKOVYCH NAKLADOCH ZA ROK 2021
Ndklady na
obstaranie

tovaru
1,05%

Ostatné ndklady
0,55%

Dane a poplatky
0,54%

Finanéné

Ndaklady na
sluzby
20,51%

Socidlne ndklady
11,48%

Zostatkovd cena

DM
0,43%
Spotreba
materialu a Mzdové ndklady
energii 30,16%
23,36%
Porovnanie dosiahnutych ndkladov a vynosov
Ukazovate Rok 2022 Rok 2021 Rozdiel
Nd&klady 5.737.523 4.029.345 1.708.178
Vynosy 6.363.532 4.184.615 2.178.917
Rozdiel (+zisk/-stratal) 626.009 155.270 470.739

Struktira majetku a zavdzkov a vlastného imania

Pohladavky z obchodného styku k 31.12.2022 boli v porovnani srokom 2021 vyssie
0 127.040 €. Ndrast vznikol prirodzene z ddvodu otvorenia prevdadzky po uvolneni
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opatreni Vlddou SR, pricom v roku 2021 bola prevadzka zatvorend do marca. Ndrast je
zZlozeny zndrastu pohladdvok voc&i odberatelom na Uctoch 311 azdroven
zo zaplatenych zdloh doddvatelom evidovanych na Ucte 314 . Po lehote splatnosti sme
evidovali pohladdvky vo vyske 24.464 €. Prirastky a Ubytky saldokonta sa pravidelne
sleduju v sUlade s platnou internou smernicou o pohladdvkach.

Ukazovate Rok 2022 Rok 2021 Rozdiel
Pohladdavky voci odberatelom 183.813 56.773 127.040
celkom
Iné pohladdavky 29.271 20.349 8.922
Pohladdvky voci statnemu 31 87.540 -87.509
rozpoctu

Zavazky si spolocnost v priebehu roka 2022 plnila prevazne v termine splatnosti
pripadne u kratkych lehot splatnosti s miernym oneskorenim. Celkovd vyska zdvézkov
vocCi doddvatelom sa v roku 2022 zvysila, pricom krétkodobé zdvézky z obchodného
styku k 31.12.2022 predstavovali Ciastku 806.014 €, z toho

% zAvazky voci doddvatelom v sume 205.293 €

% prijaté zdlohy v sume 586.823 €

% nevyfakturované doddavky 13.898 €
Ostatné zavazky z titulu socidlneho zabezpecenia a danové zavdazky si spolocnost pini
riadne a v lehote splatnosti.

Ukazovate Rok 2022 Rok 2021 Rozdiel
Zavazky — z obch. styku 806.014 673.619 132.395
Zavazky voci zamestnancom, 174.277 124.785 49 .492
orgdnom SP a ZP
1avazky voci stdtnemu rozpoctu 141.446 9.973 131.473
a poplatky mestu
Iné z&vazky 1.025.691 1.256.301 -230.610
Dlhodobé zavazky 65.109 82.588 -17.479

Prehlad Uverového zataZenia spoloénosti k 31.12.2022

Pévodny Uver bol poskytnuty v roku 2007 a splateny v lehote splatnosti v roku 2017
a vrokoch 2014 az 2017 bol poskytnuty novy investicny Uver na refinancovanie Uhrad
investicnych ndkladov suvisiacich s pristavbou, dostavbou resp. prestavibou,
rekonstrukciou hotelového komplexu. Spolo¢nost v roku 2022 platila Uroky z Uveru, ktoré
dosiahli za rok 2022 celkovy vysku 19.724 € aistinu Uveru splatny 30. den v mesiaci.
Celkom za rok 2022 spolo¢nost zaplatila z istiny 719.470 € v pravidelnych a mimoriadnej
splatke.
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Dlhodoby hnutelny a nehnutelny majetok bol v roku 2022 poisteny v spolocnosti Allianz.
Za rok 2022 predstavuje poistenie Ciastku 11.525 €. Dopravné prostriedky boli poistené
(PZP + havdrijné poistenie) v celkovej vyske 6.248¢€.

Za obdobie roku 2022 spolocnost uhradila na dani z nehnutelnosti Ciastku 17.479 €, dan
z motorovych vozidiel vo vyske 1005 €, poplatky za vyvoz komundineho odpadu 7419 €.
Odvodovd povinnost za miestnu dan za ubytovanie bola v celkovej vyske 35.323,50 €.

Nd&zov majetku Obstardvacia  Prirastky /  Obstardvacia
cena Ubytky 2022 cena
k 1.1.2022 31.12.2022
Software 8.849,81 0.00 8.849,81
Ocenitelné prdava 5.300.00 -3370,45 5.300,00
Goodwill 0,00 0,00 0,00
Obstardvany DNM 0,00 0,00 0,00
Pozemky 428.373,02 15.727,00 444.100,02
Budovy, haly 12.120.259,20  250.942,72  12.371.201,92
Samostatné hnutelné veci 3.356.633,20 27.266,78 3.383.899,98
Ostatny DHM 1.526,92 0,00 1.526,92
Obstardvany DHM 133.789,61  -125.429,61 8.360,00
Preddavky 0,00 0,00 0,00

Hospoddrsky vysledok za rok 2022
Za rok 2022 spolocnost zaznamenala zisk vo vyske 490.019,63 €.

Ukazovate Rok 2022 Rok 2021
HV z hospoddrskej Cinnosti 692.230 225.536
HV z financnej Cinnosti -66.221 -70.265
Mimoriadny HV 0 0
Dan z prijmov 135.989 36.429
HV za U&tovné obdobie pred 626.009 155.271
zdanenim
HV za U&tovné obdobie po 490.020 118.842
zdaneni
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Vyvoj Hospoddrskeho vysledku
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Rozdelenie vysledku hospoddrenia.
Vysledok hospoddrenia za rok 2021 - zisk vo vyske 118.841,73 € bol schvdleny valnym
zhromazdenim dna 14.09.2022 ana ndvrh konatelky Ing. Malovej zauctovany
nasledovne:

% vytvorenie rezervného fondu vo vyske 5% z Cistého zisku t.j. 5.942,09 EUR

% zvySok 112.899,64 EUR bolo zUctovanych ako nerozdeleny zisk z minulych rokov

4. OSTATNE DOPLNUJUCE INFORMACIE

Udalosti osobitného vyznamu po skonéeni uétovného obdobia

Na konci roku 2019 sa prvy krat objavili spravy z Ciny tykajice sa COVID-19
(Coronavirus). V prvych mesiacoch roku 2020 sa virus rozsirl do celého sveta a
negativne ovplyvnil mnoho krajin. Ku koncu roka 2022 je tento virus uz povazovany zd
druh chripky, dufame, ze tdto pohroma je uz za nami. V roku 2022 Rusko zaudtocilo na
Ukrajinu, o ovplyvnilo celkovy vyvoj vo svete ato najmd vyraznym ndrastom cien
v druhotnych surovindch ¢o ovplyvnilo ceny vsetkych komodit. Ndrast Zivotnych
ndkladov obyvatelstva mbéze mat nepriaznivy vplyv na ndvstevnost hotela.

Vplyv organizdcie na Zivotné prostredie

Spolo¢nost pouziva najmodernejsie technoldgie pre Upravu vody v bazénoch
s najmensim negativnym vplyvom na zivotné prostredie a zdravie ludi.

Spoloc¢nost vybudovala viastnU cisticku odpadovych véd a aktivne sa zapdja do
triedeného odpadu.

Spolo¢nost si vybudovala viastni kogeneracnu jednotku — vyroba elekirickej energie a
tepla z plynu a zdroven prevadzkujeme nabijaciu stanicu pre elekiromobily.
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