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A. VSEOBECNE INFORMACIE

B.

1.  Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

DSK Logistik s.r.o.
Dvotéakovo nabrezie 4
Bratislava — mestské ¢ast’ Staré Mesto 811 02

Spolo¢nost’ DSK Logistik s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost’) bola zapisana do Obchodného registra 17. augusta 2013 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, Vlozka ¢islo: 91295/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloc¢nosti su:

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

- kapa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(vel’koobchod),

- ¢innost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

- administrativne sluzby,

- reklamné a marketingové sluzby.

2. Datum schvilenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uc¢tovna zéavierka Spolocnosti k 31. decembru 2021, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 30. decembra 2022.

?3. Pravny dovod na zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 (tovnictve za Gétovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

Uc¢tovna zavierka je uréend pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

DSK Logistik s.r.o0. sa zahtiia do konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky spolo¢nosti Dream Industrial Real Estate Investment
Trust. Tato konsolidovant uétovnu zavierku je mozné dostat’ priamo V sidle uvedenej spolo¢nosti: 30 Adelaide Street East,
Suite 301 Toronto, Ontario M5C 3H1, Kanada.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovnom obdobi 2022 bol 0 (v t¢tovnom obdobi 2021 bol 0).

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia:  Omdrej Mihocka vznik funkcie 8. marca 2019
Juraj GerZeni vznik funkcie 12. februara 2021
Robert Bruce Traversy vznik funkcie 24. jun 2021

Clenom $tatutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2022 poskytnuté ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ticely ¢lenov, ktoré sa vyaétovavaja (v
roku 2021: ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira spoloénikov Spoloénosti je k 31. decembru 2022 takato:

Spoloénici Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava

EUR % %

Dream Sub Invest A (Lux) S.a.r.l

(do 24.6.2021 GPE I11 Sub Invest A

(Lux) S.a.r.l; od 01.10.2022 Dream

Invest B.V.) 3745 75 99.9
Dream Invest (Lux) S.a.r.l

(do 24.6.2021 GPE Il Invest (Lux)

Sar.l) 1255 25 0.1
Total 5000 100 100

Zmena Struktury spolo¢nikov Spolo¢nosti bola zapisand do obchodného registra 5. februara 2022.
Zmena spoloénika Dream Sub Invest A (Lux) S. a r.l. na Dream Invest B.V. bude zapisana do obchodného registra v 2023.

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

V suvislosti s prebichajucim vojenskym konfliktom na Ukrajine a sivisiacimi sankciami namierenymi proti Ruskej
federacii Spolo¢nost’ identifikovala rizika a prijala primerané opatrenia na zmiernenie vplyvu na svoje podnikanie. Na
zaklade dostupnych informdcii a aktualneho vyvoja manazment neustale analyzuje situaciu a posudzuje jej priamy dopad
na Spolo¢nost’. Vedenie Spolo¢nosti postdilo potencialne dopady tejto situcie na svoju prevadzku a podnikanie a dospelo
k zaveru, Ze v sucasnosti nema vyznamny vplyv na a¢tovni zavierku za rok konéiaci sa 31. decembra 2022, ani na
predpoklad nepretrzitého pokracovania v ¢inosti v roku 2023.

Uétovné metody a vieobecné tiétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2. Pouzitie odhadov a isudkov
V suvislosti s aplikdciou Gctovnych metdd a i€tovnych zasad nie su potrebné také usudky, ktoré by mali vyznamny dopad

na hodnoty vykazané v Gctovnej zavierke.

Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest’ k vyznamnej Gprave v nasledujicom u¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace

S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul'ke:
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Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Budovy 30 linearna 3,33

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

4. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

5. Finané¢né ucty
Finan¢né ucty tvori peniaznd hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a ocenuji sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naéklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

7. ZavizKky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujit menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavézky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neuritym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym Gétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy

9. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecne;j
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

10. Prenajom (lizing)
Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Gétuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

11. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceitujii obstaravacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodndt zabezpecovacich derivatov sa Gctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok realizicie zabezpedovacich derivatov sa uctuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Redlna hodnota trokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich penaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim
trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diu ocenenia.

Redlne hodnoty odrazajii Grokové riziko nastroja a zahffiaju upravy s prihliadnutim na uverové rizika Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.
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12. Majetok a zavizky zabezpecfené derivatmi
Majetok a zavizky zabezpeCené derivatmi sa ocefiuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét majetku a zavizkov
zabezpecenych derivatmi sa uétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

Realna hodnota majetku a zavizkov zabezpecenych derivatmi je zaloZena na ich kotovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kétovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa realna hodnota odhadne na zédklade odhadovanych
diskontovanych buducich penaznych tokov.

13. Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia Gctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
Vv deni predchadzajuci ditu uskuto€nenia uc¢tovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepoCitavaju na menu euro referenénym vymennym Kkurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, a Gctuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajtci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z i¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaji.

14. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na uéte 413 — Ostatné kapitalové fondy v den
splatenia penazného prispevku, pri nepenaznom prispevku v den prevzatia prispevku Spolo¢nostiou od spolo¢nika.

15. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dail z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v deit splnenia dodavky podl'a Obchodného zakonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

16. Porovnatelné udaje

Ak v dosledku zmeny tétovnych metdd a uétovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajiice Gctovné
obdobie Vv jednotlivych stiastiach G¢tovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatenych hodnotach
V poznamkach.

17. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajucu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa Gctuju
V beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2022 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Derivaty

Spolo¢nost’ ma uzatvoreny rokovy swap s dobou trvania od 27. marca 2019 do 27. marca 2024. Spolo¢nost’ vykazuje
swap medzi zabezpedovacimi derivatmi a jeho realna hodnota k 31. decembru 2022 je pohl'adavka 616 548 EUR; (zavézok
222 959,- EUR k 31. decembru 2021).

Urokovym swapom je zabezpeéeny Gver do vysky 18 540 000,- EUR.

Prehl'ad o zabezpecovacich derivatoch:

Uétovna hodnota Dohodnuta cena
pohladavky zavazku podkladového nastroja
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 616 548 0
Urokovy swap 616 548 r 0.2805 %
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
vysledok vlastné vysledok vlastné
hospodarenie imanie hospodarenie imanie
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 839 507 0 243 014
Urokovy swap 0 839 507 0 243 014

2. Zavazky

Struktura zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu, odloZeného datiového zévizku a rezerv) podra zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl’ade:

31.12. 2022 31.12. 2021
EUR EUR
Zéavazky po splatnosti 0 0
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 642 643 733 986
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 16 909 629 17 494 694
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
ZAvézky spolu 17 552 272 18 228 680

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima nebytové a skladové priestory tretej strane na skladovanie a distribticiu tovaru najomcu. Roéné
najomné je vo vyske 2 160 804,-EUR v 2022 (v 2021: 2 008 182,-EUR). Prenajaté priestory vykazuje Spolo¢nost’ v suvahe
ako dlhodoby hmotny majetok. Prenajaté priestory (Hala A vratane prislusenstva) boli odovzdané do uzivania ndjomcovi
1. novembra 2016 a prenajaté priestory (Hala B vratane prislusenstva) boli odovzdané do uzivania najomcovi 27. juna
2018. Pravo na uzivanie bude trvat’ najmenej 10 rokov od uzavretia zmluvy.
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G. I’NVFORMA,CII:] 0 SKUTOCNOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 do dia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v Gctovnej zavierke k 31. decembru 2022.



