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Poznamky individualnej Gctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2022
(adaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolo¢nosti
Obchodné meno a sidlo MH Invest, s.r.o.
Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava
Hospodarska cinnost — inZinierska ¢innost
- poradenska ¢innost v oblasti projektov
— technicko-organizacné zabezpecenie pri realizacii projektov
— prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom
2. Zamestnanci
Nazov poloZky 2022 2021
Priemerny prepocitany podet zamestnancov 17 16
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zévierka, z toho: 18 18
Pocet veducich zamestnancov 1 1
3. Pravny dovod zostavenia actovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Uctovna zavierka spolo¢nosti. Bola zostavena za Uctovné
obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2022 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zdkona
o uctovnictve a postupov Ucétovania pre podnikatelov.

Uctovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia U¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto U¢tovni zavierku ako jediny zdroj informadci.

4. Schvalenie Uctovnej zavierky za rok 2021

Ué¢tovnu zavierku spolo¢nosti MH Invest, s.r.o. za rok 2021 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa
konalo dfia 29.6.2022. Zavierka za rok 2021 bola overena auditorom BDR, spol. s r.o..

5. Konsolidovana Gcétovna zavierka

Konsolidovanu G¢tovnd zavierku za najvéacsiu skupinu podnikov konsolidovaného celku pre spolo¢nost MH
Invest, s.r.o0., zostavuje Ministerstvo financii so sidlom: Stefanovi¢ova 2968/5, 811 04, Bratislava.

Spolo¢nost MH Invest, s.r.o0., je dcérskou spoloénostou Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky, so
sidlom Mlynské Nivy 44/a, 827 15 Bratislava. Ministerstvo hospodérstva Slovenskej republiky je
bezprostredne konsolidujlcou spoloénostou a zostavuje konsolidovani Uétovni zdvierku za najmensiu
skupinu podnikov konsolidovaného celku, ktorej sicastou je spolo¢nost MH Invest, s.r.o.

Spolo¢nost MH Invest, s.r.0, nema rozhodujlci vplyv a nie je materskou spoloénostou.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté clenom organov spolocnosti

Uctovnéd jednotka neposkytla ¢lenom orgénov spolocnosti Ziadne zéruky, iné formy zabezpelenia,
nevyuctované plnenia.

2. POzicky poskytnuté ¢lenom organov spolo¢nosti

U&tovné jednotka neposkytla ¢lenom orgénov spolocnosti Ziadne pézicky.
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III.

1.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatriuje Gctovné principy a postupy Uctovania v sllade so zékonom o Gctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zavierka za rok 2022 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

U¢tovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocenovani majetku a zdvazkov sa uplatiuje zdsada opatrnosti, t. j. berd sa za zdklad vSetky
rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dfu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Moment zauc¢tovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pdzi¢ky — pohladavky a zdvazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Gctovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa vykazuju
v stivahe ako kratkodoba pohladévka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maja vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mozu od takychto odhadov lisit.

Vykézané dane - slovenské daflové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rdézne interpretacie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mozu neskdr zmenit podla koneé¢ného stanoviska dafiovych Uradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montaz, poistné a pod.), a vSetky zniZenia tejto obstardvacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi ndkladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo inG ¢&innost a nepriame néklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo ini &innost.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou - vlastnymi ndkladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inG ¢innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuji na vyrobu alebo in( &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sp6sobom:

. Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne- redinou hodnotou.

. Majetok novozisteny pri inventarizacii a v Uc¢tovnictve doteraz nezachyteny- redlnou hodnotou.

. Majetok obstarany verejnym obstaravatelom bezodplatne za plnenie na stavebné prace-
redlnou hodnotou.

. Majetok nadobudnuty kipou podniku alebo jeho ¢asti, a nadobudnuty vkladom podniku alebo
jeho casti a majetok nadobudnuty zamenou- realnou hodnotou.

Majetok obstarany v ramci finanéného prendjmu sa Gctuje do majetku vo vyske svojej realnej
hodnoty ku driu obstarania (celkovéd suma dohodnutych platieb znizend o nerealizované finan¢né
naklady). Suvisiaci zavazok vodli prenajimatelovi je v sivahe vykazany v Ostatnych dlhodobych
zdvézkoch a kratkodobd cast v Ostatnych zdvézkoch. Nerealizované finanéné naklady, ktoré
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f)

9)

h)

3)

k)

m)

n)

0)

predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb a redlnou hodnotou obstaraného
majetku, sa Uctuju vo vykaze ziskov a strat pocas doby trvania prendjmu pouzitim metddy efektivnej
Urokovej miery. Naklady suUvisiace s obstaranim predmetu finanéného prendjmu zvysuju jeho
ocenenie.

Zasoby obstarané kupou:

e Nakupovany materidl - obstaravacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva
metdda FIFO. Do vedlajsich ndkladov vstupuje clo, prepravné a provizie. VedlajSie ndklady sa
rozvrhuju ako odchylka podla podielu sic¢tu stavu a prirastku odchylky na sucte stavu a prirastku
zasob.

¢ Nakupovany tovar - obstaravacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva metoda
FIFO. Do vedlajsich nakladov patri prepravné, clo a provizie.

Zéasoby vytvorené vlastnou &innostou:
Nedokoncend vyroba, polotovary a vyrobky sa ocenuju vlastnymi nakladmi, ktoré zahffiaju priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost, pripadne aj ¢ast nepriamych nakladov, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo inl &innost.

Zasoby obstarané inym spésobom - redlnou hodnotou v pripade bezodplatného nadobudnutia zésob,
zamenou alebo zasob novo zistenych pri inventarizacii.

Pohladavky:

e priich vzniku- menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri nedrocenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pézickach sa uvadza opravnad polozka

v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnd hodnotu,

napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Finan¢ny majetok:

e cenné papiere, derivaty a podiely na zdkladnom imani ako cenné papiere urcené na
obchodovanie, cenné papiere v majetku fondu, derivaty, podiely na zakladnom imani obchodnych
spolo¢nosti, ktoré nemaju podobu cennych papierov a su v majetku fondu- redlnou hodnotou,

e ostatné podiely na zakladnom imani obchodnych spolocnosti, derivaty a cenné papiere-
obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady
suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam),

e penazné prostriedky a ceniny — menovitou hodnotou.

Casové rozlienie na strane aktiv stivahy - ocakévanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstardavacou cenou,

e nadobudnuté kdpou podniku alebo jeho casti, a nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti
a nadobudnuté zdmenou- redlnou hodnotou.

Rezervy — v oCakavanej vyske zavézku alebo poistnomatematickymi metdédami.

MH Invest je v suUcCasnosti Ucastnikom viacerych sudnych sporov, ktoré sa tykaju rdznych
skutoénosti. Vysledok tychto pravnych sporov nie je v stiéasnosti mozné spolahlivo uréit. Manazment
MH Invest na zdklade vyjadrenia svojich pravnych zastupcov obhajuje zaujmy spolocnosti v tychto
pripadoch s vyuzitim vSetkych dostupnych pravnych prostriedkov. MH Invest zauctoval rezervu na
moznu stratu suvisiacu s niekotkymi pravnymi spormi. Suma rezervy nie je samostatne zverejnena,
pretoZze manazment MH Invest sa domnieva, Ze jej zverejnenie by mohlo védZne ohrozit poziciu MH
Invest v prislusnych pravnych sporoch.

Dlhopisy, p6zicky, Gvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdZi¢iek a Uverov sa U¢tuji do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia.

Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.
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p)

q)

r)

10.

a)

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dariové Ucely.

Dari z prijmov odloZend - spolo¢nost o odloZenej dani nel¢tuje, nakolko sa na fiu nevztahuje
povinnost auditu, a teda Uétovania o odloZenej dani.

Dotacie poskytnuté na obstaranie dlhodobého majetku sa UcCtuju ako vynosy budulcich obdobi
a rozpustaju sa do vynosov v ¢asovej a vecnej suvislosti so zauctovanim odpisov z dlhodobého
hmotného majetku, na obstaranie ktorého bola dotacia poskytnutd, od doby zaradenia tohto majetku
do uzivania. Uvedenim do uzivania sa rozumie aj vydanie povolenia na pred¢asné uzivanie stavby
alebo rozhodnutia o doc¢asnom uzivani stavby na skdsobnu prevadzku.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - zavéazky s neistym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, Uctuju sa v o¢akdvanej vyske
zavézku. Spoloénost vytvdra rezervu na sidne spory, rezervu na odchodné a iné dlhodobé
zamestnanecké pozitky a rezervu na pokuty. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka,
sa posudzuje ich vySka a oddvodnenost. V minulom roku bola rezerva tvorend aj na straty
z nevyhodnych zmlav.

e Opravné polozky - G¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

-k zasobam, ak buduce ekonomické uzitky zasob su nizSie ako ich ocenenie v uctovnictve,
ocenia sa v Cistej realizacnej hodnote. Cistou realizacnou hodnotou sa rozumie
predpokladand predajna cena zasob znizena o predpokladané néklady na ich dokoncenie a
naklady suvisiace s ich predajom.

— k zdsobam materidlu, nedokoncenej vyroby a vyrobkov, ktorych trhova cena klesla
pod obstardvaciu cenu, resp. pod ocenenie vlastnymi nakladmi podla prepoctu podielu
obstaravacej ceny alebo vlastnych nakladov na moznej trhovej cene,

-k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %.

-k dlhodobému hmotnému majetku, kde je predpokladana zniZzend ekonomicka vyuZitelnost
tohto majetku a zostatkova hodnota je stanovend na zaklade predpokladanych pefiaznych
tokov plynucich z tohto majetku alebo o¢akavanej predajnej ceny.

—  k dlhodobému hmotnému majetku, ktory je urceny na sluzbu verejnosti, kde je hodnota
tohto majetku znizena na hodnotu, za ktord bude tento majetok odovzdany GZivatelovi.

10.1. Opravna polozka k nadobudnutému majetku

1. 1. 2022 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2022
Dlhodoby hmotny
majetok - pozemky* 28 292 782 106 120 310 - 28 398 592
Dlhodoby hmotny
majetok - stavby* 5224 261 - 346 043 - 4 878 218
Dlhodoby hmotny
majetok - investicie* 57 713 - - - 57 713
Pohladavky 3 026 - - - 3 026

*Spolo¢nost pristipila k Gétovaniu opravnych poloZiek z dévodu toho, ze dlhodoby majetok,
ktorym spolo¢nost disponuje, ma obmedzené ekonomické vyuZzitie alebo je uréeny na verejné
pouzitie. Zaroven je takyto majetok znehodnoteny, pretoze negeneruje dostatocné penazné
toky alebo jeho olakavana predajna cena je nizSia ako zostatkova hodnota.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad reédlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buduicich ekonomickych uzitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:
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Druh majetku Zivotnost’ Rocnad sadzba odpisov
Budovy - bytové 40 rokov 2,5%

Stavby, inzinierske siete 20 rokov 5%

Oplotenie 12 rokov 8,33%

Stroje, pristroje, zariadenia 4, 6 rokov 25%, 16,77%
Softvér 5 rokov 20%

11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci diu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka a v den, ktorym je rozhodny der, ku ktorému sa preberd majetok a zdvazky od zahrani¢nej
zanikajucej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, neprepocitavaju.

12.  Zmeny Gcétovnych zasad a actovnych metéd

V roku 2022 nenastali zmeny Uctovnych zasad.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Uznesenim vlady SR ¢. 401 z 8. jula 2015, ¢. 413 z 21. jula 2015 a ¢. 95/2017 zo dria 22. februdra 2017
bol schvéleny nadvrh spoloénosti MH Invest, s.r.0. na vydanie osveddenia resp. jeho doplnenia; spolo&nost
MH Invest ziskala osvedcenie o vyznamnej investicii ¢. 20801/2015-1000-33509 doplnené ¢. 20801/2015-
1000-35613 a doplnené ¢. 08806/2017-4220-10455 na realizaciu stavby ,Vybudovanie strategického
parku®, ktorej uskutocnenie je vo verejnom zaujme. Predmetom zabezpecenia stavby je priprava Uzemia
na pozemkoch o celkovej vymere 7 041 614 m2 v sulade s § 1 ods. 12 zadkona ¢.175/1999 Z.z. o
niektorych opatreniach tykajlcich sa pripravy vyznamnych investicii a o doplneni niektorych zdkonov.

Dfa 11.12.2015 bola uzavretd Investi¢nd zmluva medzi Jaguar Land Rover Limited, Jaguar Land Rover
Slovakia s.r.o, Slovenskou republikou a mestom Nitra, na zdklade ktorej spoloénost MH Invest ako G&elova
spoloénost zabezpeduje zavéazky Slovenska vyplyvajlce z Investi¢nej zmluvy pri nadobudnuti a priprave
Uzemia pre strategicky park.

Spolo¢nost MH Invest, s.r.0. zabezpeluje taktiez realizaciu investi¢nej akcie vo verejnom zaujme -
priemyselny park Rimavskd Sobota v oblasti projektového manaZmentu. Spoloénost bude zabezpelovat
a koordinovat beZn( prevadzku Priemyselného parku Rimavska Sobota po jeho realizacii.

Minister hospodarstva Slovenskej republiky poverenim ¢. 36963/2020-1060-89420 poveril dia 09. oktdbra
2020 spolo&nost MH Invest, s.r.o. prieskumnymi pracami v katastrélnom Gzemi Luenec. Vldda Slovenskej
republiky uznesenim vlady Slovenskej republiky ¢. 38/2021 zo dna 20. janudra 2021 schvalila realizaciu
priemyselného parku Rimavska Sobota vo verejnom zaujme. Minister hospodarstva Slovenskej republiky
poverenim ¢. 20188/2021-1060-17985 zo dfia 08. februara 2021 poveril spolo¢nost MH Invest, s.r.o.
realizdciou priemyselného parku Rimavskd Sobota. Spoloénost MH Invest, s.r.o. ma aj osved&enie o
vyznamnej investicii na realizaciu priemyselného parku Rimavska Sobota, ¢. 23272/2022-4270-78299 zo

dra 18.07.2022.

Spolo¢nost MH Invest, s.r.o0. zabezpeuje realizaciu investi¢nej akcie vo verejnom zaujme - Surany
Industrial Park v oblasti projektového manazmentu. Vlada Slovenskej republiky uznesenim vlady ¢.
389/2022 zo dna 8. jlna 2022 schvalila navrh na vydanie osvedCenia o vyznamnej investicii na investicny
projekt "Surany Industrial Park". MH Invest, s.r.0. ma osvedcenie o vyznamnej investicii projekt "Surany
Industrial Park" ¢. 40676/2022-4270-71620 zo dna 13.06.2022.

Spolo¢nost MH Invest, s.r.0. zabezpeduje realizaciu investi¢nej akcie vo verejnom zdujme - Zaborské
Industrial Park v oblasti projektového manazmentu. VIdda Slovenskej republiky uznesenim vlady
Slovenskej republiky €. 525/2022 zo dna 24. augusta 2022 schvdlila ndvrh na vydanie osvedcenia
0 vyznamnej investicii na investiény projekt ,Zaborské Industrial park®, ktorého uskutocnenie je vo
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verejnom zaujme. realizaciu Zaborské Industrial Park vo verejnom zaujme. MH Invest ma osvedcenie o
vyznamnej investicii projekt "Zaborské Industrial Park" ¢. 42593/2022-4270-86981 zo dna 25.08.2022.

Uznesenim vlady Slovenskej republiky ¢. 352 z 26. maja 2022 k navrhu realizécie investi¢ného projektu s
nazvom “Priemyselny park Sabinov" schvalila realizaciu Priemyselného parku Sabinov vo verejnom zaujme.

1. Dlhodoby majetok

Polozky dlhodobého hmotného majetku v UcCtovnej zostatkovej hodnote k 31.12.2022 predstavuju
pozemky vo vyske 2 370 tis.€ (2021: 1 738 tis.€) a stavby vo vySke 12 627 tis.€ (2021: 13 366 tis.€)
Polozky su potrebné na zabezpecenie fungovania strategického parku Nitra. Z dévodu verejného pouzitia
a obmedzeného ekonomického vyuzitia pre spolo¢nost bola k 31.12.2022 vytvorena opravna polozka k
pozemkom vo vyske 28 399 tis.€ a k stavbam vo vyske 4 878 tis.€.

V priebehu roka 2022 bol realizovany

- ndkup pozemkov tykajuci sa zabezpecenia vybudovania priemyselného parku Sabinov vo vymere 790
tis.m2, ktorych Uctovna zostatkova hodnota k 31.12.2022 je 632 tis.€, kde predavajucim je PreSovsky
samospravny kraj;

- predaj pozemkov tykajlci sa infrastruktury v strategickom parku Nitra vo vymere 18 m2, ¢o predstavuje
ubytok v obstardvacej hodnote vo vyske 310 € a zostatkovej hodnote k datumu predaja vo vyske 0€ (¢o
predstavovalo obstaravaciu cenu znizen o opravnu polozku v rovnakej vyske), kde kupujicim je
Zapadoslovenska distribucna, a.s.;

V priebehu roka 2022 doslo na zédklade sidneho rozuhodnutia
- k znovunadobudnutiu vlastnictva k technickym pozemkom vo vymere 7 023m2 v obstaravacej hodnote
106 tis.€, ku ktorym bola vytvorend opravna polozka v rovnakej sume;

V roku 2020 spolo¢nost bezodplatne prevzala na zéklade zmluvy stavebné objekty technickej infradtruktdry
vybudované Slovenskou spravou ciest v strategickom parku Nitra ocenené na zaklade znaleckého posudku
vo vysSke 9 682 tis.€, ktorého zostatkova hodnota k 31.12.2022 je 8 484 tis.€. V sUvislosti s touto
transakciou je k 31.12.2022 vykazané ¢asové rozliSenie vynosov vo vyske 8 484 tis.€.

2. Nehnutel'nosti na predaj

Polozka tovar k 31.12.2022 predstavuje nehnutelnosti na predaj investorom v strategickom priemyselnom
parku Nitra, ktoré obsahuji pozemky vo vymere 75,9 ha (2021: 75,3 ha) .

Spoloénost ocenila nehnutelnosti uréené na predaj v ich obstardvacej cene. K 31.12.2022 nebola potreba
Uctovat opravnud polozku k zdsobdm - nehnutelnosti na predaj z dévodu ich Cistej realizaénej hodnoty.

Dfia 28.3.2017 boli podpisané zmluvy o uzavreti budlcich kdpnych zmliv na predaj pozemkov v
strategickom parku s celkovou vymerou priblizne 21,9 ha spolo¢nosti ZSR. Nasledne na zaklade kipnych
zmlGv spolo¢nost MH Invest predala v roku 2017 pozemky vo vymere 16 ha. Vysledkom tejto transakcie
je pohladavka voCi ZSR vo vyske 1 077 tis.€ a Casové rozliSenie vynosov vo vyske 898 tis.€ k 31.12.2022.
Platnost zmliv o uzavreti buducich kéipnych zmlav bola predizend do 31.12.2023.




| Poznamky U& PODV 3-01

1€0:36724530

DIC:2022302931

Poznamky individualnej Gctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2022
(adaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

Polozka 1.1.2022 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2022
Zakladné imanie 486 960 028 - - 486 960 028
Vlastné akcie a vlastné

obchodné podiely - - - -
Zmena zakladného imania - 1998 814 - 1998 814
Pohladavky za upisané

vlastné imanie - - - -
Zakonny rezervny fond 849 476 - - 849 476
Nerozdeleny zisk minulych

rokov 221 299 - - 221 299
Neuhradena strata

minulych rokov (300 359 171) - (3566 578) (303 925 749)
Vysledok hospodarenia

bezného uctovného

obdobia (3566 578) (6 045 021) 3 566 578 (6 045 021)

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného
imania

4. Zavazky

Zavazky obsahuju polozky za majetkopravne vysporiadanie pozemkov, zavazky za sluzby poskytnuté

externymi dodavatelmi

zabezpecujucicmi
vysporiadanie rizik vyplyvajlcich z vybudovania strategického parku.

prevadzku

4.1. Zavézky podla zostatkovej doby splatnosti

Vsetky zavazky z obdodného styku k 31.12.2022 su splatné do 1 roka.

strategického parku,

4.2. Zavézky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecdenia

vratane

rezervy na

Spolo¢nost mé k 31. decembru 2022 prijaté bankové zaruky vo vy$ke 6 262 297 Eur uréené na vady
a reklamdcie v zarucnej dobe.

5. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt

Z ddvodu verejného pouzitia a obmedzeného ekonomického vyuZitia pre spoloénost bola v obdobi pred
rokom 2020 do nakladov vytvorend opravna polozka k pozemkom a k technickej infrastrukture. V roku
2022 bola opravna polozka rozpustena vo vyske 240 tis.€ (r.2021: tvroba 77 tis.€).
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Polozka Dévod vzniku 31.12.2022 31.12.2021
Vynosy, ktoré maji vynimocny rozsah

alebo vyskyt, z toho:
Pomerné zuctovanie vynosov buducich v zmvsle zmluvy o
obdobi do vynosov k bezodplatne odovz?jlani 3 revyzatl'
nadobudnutému majetku na parkovisku ] P 484 104 484 104
nakladnych vozidiel v strategickom parku objektov a paslednom

: odpisovani objektov
Nitra
Naklady, ktoré maju vynimocény rozsah
alebo vyskyt, z toho:
(zuctovanie) tvorba opravnej polozky k ocenenie majetku (239 924) 77 566
dlhodobému majetku Cistou realizacnou

hodnotou

Cisté tvorba &asti rezerv na stidne spory, na rozhodnutia v sudnych
stratu z nevyhodnej zmluvy a hroziace sporoch, uzavretie 2 813 401 1 595471

pokuty

nevyhodnych zmluyv,
rozhodnutia UVO

V spoloCnosti boli pofas predchadzajicich rokov vykonané tri kontroly Uradu pre verejné
obstardvanie (,UVO"), z ktorych by mohli vyplynit spolo¢nosti pokuty do vysky 1 892 143€.
Nakolko vedenie predpoklada, Ze budl z dévodu moznych pokut znizené v budldcnosti ekonomické

Spoloénost je Zalovand v sidnych sporoch z dévodu nizkej ceny vyvlastnenych pozemkov. Na stidne
spory, kde je pravdepodobné financné plnenie zo strany spolocnosti, boli vytvorené rezervy

V 2 stdnych sporoch, kde zalobcovia pozaduju sumu celkovo vo vyske 440 932 €, nie je podla
vedenia spolocnosti pravdepodobné finanéné plnenie zo strany spolocnosti, resp. finan¢né plnenie

Voci spoloc¢nosti je vedenych 5 sudnych sporov v civiinom sporovom konani na zdklade zal6b o
zaplatenie so Spekulativnym charakterom bez relevantného pravneho zakladu, kde zalobcovia
pozaduju sumu celkovo vo vyske 34 351 262 €, preto nie je podla vedenia spolocnosti
pravdepodobné finan¢né plnenie zo strany spoloc¢nosti, resp. finan¢né plnenie nie je v si¢asnom

V. INE AKTIVA A INE PASiVA
1. Podmienené zavazky
a) Hroziace pokuty
Uzitky spolocnosti, boli vytvorené rezervy v plnej vyske.
b) Sdadne spory
v odhadovanej vyske plnenia.
nie je v siéasnom stave mozné spolahlivo odhadnut.
stave mozné spolahlivo odhadnut.
c) Ostatné

Dfia 13. juna 2019 bolo prijaté rozhodnutie ¢. 2019/1199 vzajomnou dohodou medzi zastupcami
vlad Cclenskych statov (EU) o umiestneni sidla Eurdpskeho organu prace (ELA) v Bratislave,
Slovenska republika. V zmysle tohto rozhodnutia vyplyva Slovenskej republike zadvézok v rozsahu
predlozenej Uspesnej kandidatiry na sidlo ELA. Na zdklade uznesenia vlady ¢. 511/2019 zo dia
14.10.2019 vladda schvdlila, aby spoloénost MH Invest bola G&astnikom ndjomnej zmluvy na strane
najomcu, ktorej predmetom bude ndjom nebytovych priestorov, v ktorych bolo zriadené sidlo
Eurépskeho organu prace.

V zmysle uznesenia vlady SR ¢. 511/2019 zo dna 14.10.2019 a v nadvaznosti na uznesenie vlady
SR ¢. 131 zo dfia 12.3.2021 spolo¢nost MH Invest s.r.0. uzatvorila so spolo¢nostou Landererova 12,
s.r.o. dfia 24.3.2021 Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov, v ktorych bolo zriadené sidlo
Eurdépskeho orgdnu prace. Ndjomna zmluva je uzatvorend do 30.11.2041 s moznostou prediZenia o
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dalsich 20 rokov. Dna 5.8.2021 bola uzatvorend Zmluva o podnajme nebytovych priestorov
s Eurépskym orgédnom préce platna do 30.11.2041 s moznostou prediZenia o dalSich 20 rokov.

Na zdklade uznesenia vlady SR &. 560/2022 zo dfia 14.09.2022 spoloénost MH Invest, s.r.o. dfia
22.09.2022 podpisala so spoloénostou Technickd indpekcia, a. s. zmluvu o postlpeni prav a prevzati
povinnosti zo Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov a zo Zmluvy o podnjme nebytovych priestorov
Zmluva nadobudla G¢&innost dfia 28.09.2022.

Daflové priznania zostavaju otvorené a mozu byt predmetom kontroly po¢as obdobia piatich rokov.
Skuto&nost, Ze urdité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo
kontrolované, nema vplyv na vyltucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia
piatich rokov. V dosledku toho st k 31. decembru 2022 danové priznania spolo¢nosti za roky 2017
az 2022 otvorené a mézu sa stat predmetom kontroly.

2. Podmieneny majetok

Druh podmieneného majetku 31. 12. 2022 31. 12. 2021
Peniaze na viazanom Uucte 14 998 500 14 998 500

V suvislosti s predajom pozemkov investorovi Jaguar Land Rover Slovakia, s.r.o. v strategickom parku
Nitra spoloénost MH Invest, s.r.o. ma viazané finanéné prostriedky vo vyske 15 mil.€ na viazanom
bankovom Ucte s dobou viazanosti do 12.12.2032 a s opciu prediZenia viazanosti 0 5 rokov. Tieto pefiazné
prostriedky sU v sivahe vykazané v polozke Ucty v bankach.

3. Podsiivahové ucty
Splo¢nost MH Invest prenajima vybudovanu infradtruktiru uZivatelom v strategickom parku Nitra, pripadne

spravcom energetickych zariadeni, administrativhu ¢ast budovy v strategickom parku Nitra a pozemky
v Rimavskej Sobote.

PoloZka 31. 12, 2022 31. 12, 2021
Prenajaty majetok v zostatkovej uctovnej hodnote 871 965 1115043
Iné polozky* 67 930 580 67 930 580

*Spolo¢nost MH Invest prevzala majetok vybudovany Slovenskou spravou ciest do spravy. Vykazana
hodnota predstavuje zostatkovd hodnotu v ¢ase prevzatia majetku do spravy v roku 2018.

Spolo¢nost uzavrela zmluvu na 2 roky do 31.12.2024 na prendjom kanceldrskych priestorov, v ktorych

sidli. Mesacné najomné (vratane nakladov na sluzby) predstavuje 8 tis.€.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 a do dfia zostavenia Ultovnej zavierky nenastali ziadne iné udalosti, ktoré by
vyznamnym sp6sobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beznej ¢innosti.




