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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2022

I.  VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo
HB REAVIS Finance SK IX s.r. 0.
Mlynské nivy 16
821 09 Bratislava
Spoloénost HB REAVIS Finance SK IX s. r. 0. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 20. oktébra 2021 a
do Obchodného registra bola zapisana 10. novembra 2021.(Obchodny register Okresného sudu
Bratislava l.v Bratislave, oddiel: Sro, vloZka &. 156578/B).
Opis vykonavanej Cinnosti Spolo¢nosti

- Poskytovanie uverov a pdzi€iek z penaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez
verejnej ponuky majetkovych hodnét.

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uctovnych jednotkach.

Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajuce uc¢tovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 23.05.2022 ucétovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce uctovné
obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17

ods. 6 zadkona NR SR &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

Udaje o skupine
Spolo¢nost sa zahriuje do konsolidovanej Uétovnej zavierky spolo€nosti HB Reavis Holding S.A., 21 Rue

Glesener, L-1631 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo. Tuto konsolidovanu uétovnu zavierku
mozno dostat priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nemala k 31. decembru 2022 a 31. decembru 2021 ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Pravnickd osoba HB Reavis Holding S.A. ako jediny spolo¢nik obchodnej spoloénosti HB REAVIS
Finance SK IX s. r. 0., schvalila dha 28.12.2021 auditorsku spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o., so sidlom KaradZi¢ova 2, 815 32 Bratislava, aby vykonavala sluzby auditu za uétovné
obdobie konciace 31. decembra 2022.
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8. Organy a spolocnici Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021
Konatelia: Mgr. Peter Malovec Mgr. Peter Malovec
Ing. Peter Pecnik Ing. Peter Pecnik
Dozorna rada: Peter Vazan Peter Vazan
Katarina Baluchova Katarina Baluchova
Ing. Eva Petrydesova Ing. Eva Petrydesova

Spolocnici Spolocnosti
Struktura spolo¢nikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2022:

Vyska podielu na Podiel na  Iny podiel na ostat- Vy$ka prispevku do

zakladnom imani  piasovacich  nych polozkach VI kapitalovych fon-

Spoloénik, akcionar absolutne v% pravachv % akonaZlv % dov z prispevkov
HB Reavis Holding S.A. 5000 100 100 0 0
Spolu 5000 100 100 0 0

Struktura spolo&nikov Spolognosti k 31. decembru 2021:

Vyska podielu na Podiel na  Iny podiel na ostat- Vyska prispevku do

zékladnom imani  pjasovacich  nych polozkach VI kapitalovych fon-

Spolocnik, akcionar absolutne V% pravachv % akonaZlv% dov z prispevkov
HB Reavis Holding S.A. 5 000 100 100 0 0

Spolu 5000 100 100 0 0
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b)

II.  INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v sulade
so zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uc¢tovania.

Ugtovnictvo vedie Spolo¢nost na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Spolo€nost vykazuje k 31. decembru 2022 zaporné vlastné imanie v sume 401 513 EUR, pri€om pomer
jej vlastného imania a zavazkov je mensi ako 8 ku 100. Podla § 67a Obchodného zakonnika spolo¢nosti
hrozi upadok (je v krize), ak pomer vlastného imania a zavazkov je pod 8 ku 100.

Podla § 67b Obchodného zakonnika Statutarny organ spolo¢nosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na
v8etky okolnosti mohol zistit, ze spolo¢nost je v krize, je povinny v sulade s poziadavkami potrebnej
odbornej alebo nalezitej starostlivosti urobit’ vSetko, o by v obdobnej situacii urobila ina rozumne
starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie.

Spoloc¢nost riesi tuto situaciu nasledovnym spdsobom:

— Spolo¢nost plati zavazky vodi tretim stranam v ramci ich doby splatnosti.

— Spolo¢nost planuje dosiahnut’ zisk v nasledujucom roku 2023 a tak isto aj dalSich rokoch.

— Spolo¢nost nevratila Zziadne plnenie nahradzajuce vlastné zdroje spolu s prislusenstvom a zmluvnou
pokutou.

— Spolo¢nost robi vSetko v sulade s poziadavkami potrebnej odbornej alebo nalezitej starostlivosti, ¢o
by v obdobnej situacii urobila ina rozumne starostlivd osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie.

Ruciteflom zavazkov z vydanych dlhopisov je materska spolo&nost HB Reavis Holding S. A., ktora je
zaroven holdingovou spolo&nostou skupiny HB Reavis.

Vedenie skupiny HB Reavis vykonalo zataZovy test, ktory pokryva 24 mesiacov od 31. decembra 2022,
aby zhodnotilo pefiazné toky skupiny a jej finanénu situaciu. Zatazovy test predpokladal nedostupnost
likvidnych trhov s prijatefnymi vynosmi pre Skupinu na predaj jej investicnych nehnutefnosti (okrem
dokonc€enia prebiehajucich transakcii) do konca roka 2024. Po¢as rovnakého ¢asového ramca Skupina
predpokladala schopnost ziskat dodato¢né financovanie v ramci existujlicich zavazkov pre velké
projekty, ktoré su v suasnosti v pomerne neskorom $tadiu rozpracovanosti - Nové Apollo v Bratislave a
Worship v Londyne.

V z&taZzovom teste slivahovych pozicii manazment predpokladal vyrazné zniZenie ocenenia investi¢nych
nehnutelnosti na trhoch zapadnej a strednej Eur6py. Predpokladané zniZenie realnych trhovych hodnét
investicného nehnutelného majetku by nadalej udrZiavalo zmluvny limit na pomerovy ukazovatel
»Finanéné zadlZenie rucitefa“ (tzv. ,LTV kovenant®) na urovni Skupiny pod hodnotou, ktorej prekro&enim
by doSlo k spusteniu mechanizmu povinnosti pred€asného splatenia finanénych zavazkov v zmysle
definicie v prospektoch dlhopisov. LTV kovenanty su najprisnejSie zo vSetkych kovenantov, ktoré Skupina

dodrzuje.

Vysledky zatazovych testov preukazali, ze na konci testovaného obdobia skupina HB Reavis bude
disponovat dostato¢nou likviditou pre svoju €innost.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.
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c)

d)

f)

g9)

h)

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné udéty
Finanéné ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa UcCtuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym Casovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku dfu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prisludného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo€nost vytvorila rezervy na uctovnictvo, odmenu administratora, Statutarny audit k 31.12.2022
a ostatné.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Uctovnictve, uvedu sa
zavazky v Uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Rozdiel medzi menovitou hodnotou
a emisnym kurzom je ¢asovo rozliSovany do nakladov prostrednictvom uc¢tov ¢asového rozliSenia.
Naklady suvisiace s emisiou sa ¢asovo rozliSuju do nakladov prostrednictvom ucétov Easového rozlisSenia.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dar z prijmu v
priebehu roka su vy3Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednu dariovu
pohladavku.
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Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a Uuctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich darnovou zakladrou,

b) moznosti umorovat darnovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dafové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena darova pohfadavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozné
docCasné rozdiely vyrovnat voc&i buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’
v ¢ase vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diu uskutonenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov a nakladov

Vynosové a nakladové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo
tykaju.

Néaklady Spolo€nosti predstavuju uroky, notarske a bankové poplatky.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2022 Spolo&nost’ neudtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Dlhodoby finanény majetok

Dlhodoby finanény majetok tvori poskytnuta pdzi¢ka prepojenym uctovnym jednotkam. Pézicka je vo
vysSke 126 444 000 € a v roku 2022 bola vyska urokov 2 759 782 €. Zaroven tento urok tvori vacsinu
vynosov spolo¢nosti. V roku 2021 bola poskytnuta pézicka vo vyske 18 700 000 € a uroky z nej boli vo

vy8ke 33 532 €. PodrobejSie informacie o zloZzeni pdzi¢ky, urokovych mier, a samotnych urokov su
uvedené v poznamkach v Casti lll bod 3 na strane 8.
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lll.  INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

1. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dihodobého finanéného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Podielové Pozicky i
CP apo- a ostatny Uéty v ban-
diely s po- Pozicky v DFM s do- kach s do-
Podielové dielovou Ostatné reali- ramci podie- bou splat- bou viaza-
CP apo- ucast'ou zovatelné Pozicky lovej ucasti Dlhové CP  nosti naj- nosti dlh- Poskytnuté
Dlhodoby fi- diely v pre-  okrem pre- cenné pa- prepojenym  okrem pre- Ostatné a Ostatny viac jeden Sou ako je- Obstaravany preddavky
nanény majetok  pojenych UJ pojenych UJ piere uJ pojenych UJ  po6zicky DFM rok den rok DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 0 0 0 18700000 0 0 0 0 0 0 0 18700 000
Prirastky 0 0 0 107 744 000 0 0 0 0 0 0 0 107 744 000
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 126 444 000 0 0 0 0 0 0 0 126 444 000
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota
Stav k 1.1.2022 0 0 0 18700000 0 0 0 0 0 0 0 18700 000

Stav k 31.12.2022 0 0 0 126 444 000 0 0 0 0 0 0 0 126 444 000




Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 54192731
HB REAVIS Finance SK IX s. r. 0. 7 DIC: 2121596290

Informacie za predchadzajuce ucétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové Pozicky i
CP apo- aostatny Uc¢ty v ban-
diely s po- Pozicky v DFM s do- kach s do-
Podielové dielovou Ostatné reali- ramci podie- bou splat- bou viaza-
CP apo- ucast'ou zovatelné Pozicky lovej ucasti Dlhové CP  nosti naj- nosti dlh- Poskytnuté
Dlhodoby fi- diely v pre-  okrem pre- cenné pa- prepojenym  okrem pre- Ostatné a Ostatny viac jeden Sou ako je- Obstaravany preddavky
nanény majetok  pojenych UJ pojenych UJ piere uJ pojenych UJ  po6zicky DFM rok den rok DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 10.11.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 18700000 0 0 0 0 0 0 0 18700 000
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 18700000 0 0 0 0 0 0 0 18700 000
Opravné polozky
Stav k 10.11.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota
Stav k 10.11.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav k 31.12.2021 0 0 0 18700000 0 0 0 0 0 0 0 18700000
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2. Pohradavky

Spoloc¢nost v priebehu bezného Gcétovného obdobia netvorila opravné polozky k pohladavkam:

Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktira kratkodobych pohladavok
Spoloénosti k 31. decembru 2022 je uvedend v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 2085199 0 2 085 199
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 2 085 199 0 2 085 199
Kratkodobé pohladavky spolu 2 085 199 0 2 085 199

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 33532 0 33532
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 33532 0 33 532
Kratkodobé pohladavky spolu 33532 0 33 532

3. Poskytnuté pdézicky

Suma istiny v prislusSnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR

p.a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Dlhodobé pézicky, z toho: 0 0
Pozicka HB Reavis Holding S.A. EUR 3,85 10.12.2026 18 700 000 18 700 000 18 700 000 18 700 000
Pozicka HB Reavis Holding S.A. EUR 4,20 25.03.2026 11 580 000 0 11 580 000 0
Pozicka HB Reavis Holding S.A. EUR 4,10 25.05.2026 50 000 000 0 50 000 000 0
Pozicka HB Reavis Holding S.A. EUR 4,40 27.08.2026 46 164 000 0 46 164 000 0
Spolu X X X X X 126 444 000 18 700 000

4. Odlozena danova pohladavka
Informacie o vypocte odloZenej dariovej pohladavky ainé doplfujuce informacie k odloZenej dani su
uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 4 na strane 14.

5. Finanéné uéty

Finanénymi uétami mozZe Spolo¢nost volne disponovat.

Nazov polozky Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021
Pokladnica, ceniny 267 284
Bezné bankové ucty 176 547 77417
Peniaze na ceste 0 0

Spolu 176 814 77701
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6.

Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabufke:

Stav k Stav k

Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2022 31.12.2021
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 836 864 145 446
SLSP_odmena za emisiu dlhopisov HBR 2026 llI 1063 1423
CSOB_odmena za transakciu HBR 2026 I 107 593 144 023
SLSP_odmena za emisiu dlhopisov HBR 2026 IV 74 783 0
SLSP_odmena za emisiu dlhopisov HBR 2026 V 348 924 0
SLSP_odmena za emisiu dlhopisov HBR 2027 11 304 501 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 292 602 36 790
SLSP_odmena za emisiu dlhopisov HBR 2026 11I_2023 360 360
CSOB_odmena za transakciu HBR 2026 11_2023 36 304 36 430
SLSP_odmena za emisiu dlhopisov HBR 2026 1V_2023 33 247 0
SLSP_odmena za emisiu dlhopisov HBR 2026 V_2023 139 646 0
SLSP_odmena za emisiu dlhopisov HBR 2027 1I_2023 83 004 0
Ostatné 41 0
Spolu 1129 466 182 236
PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su

uvedené v poznamkach v ¢asti VIII na strane 17.

Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

Zavazky
viac ako jedenrok az pat do jedného po lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti vazky

Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho: 0 126 444 000 0 0 126 444 000
Vydané dlhopisy 0 126 444 000 0 0 126 444 000
Dlhodobé zavazky spolu 0 126 444 000 0 0 126 444 000
Kratkodobé zavazky z obchodného

styku, z toho: 0 0 3134 0 3134
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 634 0 634
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 2 500 0 2500
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 3134 0 3134
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zaviazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat'ro- dojedného polehote  Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 18 700 000 0 0 18 700 000
Vydané dlhopisy 0 18 700 000 0 0 18700 000
Dlhodobé zavizky spolu 0 18 700 000 0 0 18 700 000
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 11 0 11
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 11 0 11
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 11 0 11

Informacie o hodnote zavazkov zabezpecenych zaloznym pravom alebo zabezpedenych inou formou
zabezpecenia:

Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2022 31.12.2021
Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 126 444 000 18 700 000
Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2022 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2022 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2022
Kratkodobé rezervy, z toho: 12 600 15 849 12 600 0 15 849
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 12 600 15 849 12 600 0 15 849
HBRS_rezerva_uctovnictvo 350 0 350 0 0
Odmena administratora 500 500 500 0 500
Statutarny audit PWC 10 800 12 000 10 800 0 12 000
Ostatné 950 1900 950 0 1900
Odmena dozornej rade 0 1449 0 0 1449
Rezervy spolu 12 600 15 849 12 600 0 15 849
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 10.11.2021 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2021
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 12 600 0 0 12 600
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 12 600 0 0 12 600
HBRS_rezerva_uctovnictvo 0 350 0 0 350
Odmena administratora 0 500 0 0 500
Statutarny audit 0 10 800 0 0 10 800
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Ostatné 0 950 0 950
Rezervy spolu 0 12 600 0 12 600

4. Vydané dlhopisy
Informacia o vydanych dlhopisoch je uvedena v nasledujucej tabulke:
Menovita Emisny ’

Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet kurz Urok Splatnost’
Dlhopisy HBR2026 IlI 18 700 000 18 700 1 3,60 14.12.2026
Dlhopisy HBR2026 IV 11 580 000 11580 1 3,75 31.03.2026
Dlhopisy HBR2026 V 50 000 000 50 000 1 3,85 30.06.2026
Dlhopisy HBR2027 11 46 164 000 46 164 1 4,10 31.08.2027
Dlhopisy spolu 126 444 000 126 444

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Menovita Emisny ;

Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet kurz Urok Splatnost’
Dlhopisy HBR2026 llI 18 700 000 18 700 1 3,60 14.12.2026
Dlhopisy spolu 18 700 000 18 700

5. Casové rozliSenie
Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1975070 33 199
Uroky z dlhopisov HBR 2026 IIl 18,70 M 33199 33199
Uroky z dlhopisov HBR 2026 IV 11,58 M 328 364 0
Uroky z dlhopisov HBR 2026 V 50,00 M 975 685 0
Uroky z dlhopisov HBR 2027 Il 46,164 M 637 822 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 1339214 402 794
Spracovatel'sky poplatok z po¢izky_HB Reavis Holding S.A._18,70 M 300 626 402 794
Spracovatel'sky poplatok z po¢izky_HB Reavis Holding S.A._11,58 M 90 182 0
Spracovatel'sky poplatok z po¢izky_HB Reavis Holding S.A._50,00 M 448 516 0
Spracovatel'sky poplatok z pd¢izky_HB Reavis Holding S.A._46,164 M 499 890 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 459 725 102 168
Spracovatelsky poplatok z pé¢izky HB Reavis Holding S.A._18,70 M 102 168 102 168
Spracovatelsky poplatok z pé¢izky HB Reavis Holding S.A._11,58 M 40 388 0
Spracovatelsky poplatok z pé¢izky HB Reavis Holding S.A._50,00 M 180 495 0
Spracovatelsky poplatok z pé¢izky HB Reavis Holding S.A._46,164 M 136 674 0
Spolu 3774009 538 161
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IV.  INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV
A STRAT

1. Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolognosti su uvedené v nasledujuce tabufke:

Nazov polozky 2022 2021
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 3026 804 38 570
Cisty obrat celkom 3026 804 38 570

VYNOSY

2. Ostatné vynosy z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti st
uvedené nizSie:

Nazov polozky 2022 2021
Finanéné vynosy, z toho: 3 026 804 38 570
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky financénych vynosov, z toho: 3026 804 38570
Uroky z poskytnutych poziciek 2759781 33532
Spracovatelsky poplatok z pé¢izky HB Reavis Holding S.A. 267 023 5038

NAKLADY

3. Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spolo&nosti z hospodarskej a finanénej €innosti okrem osobnych nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 103 071 25194
Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 12 042 10 980
néklady za overenie individualnej uc¢tovnej zavierky 12 042 10 980
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 91 029 14 214
Néjomné 0 300
Pravne a ekonomické sluzby 18 837 1595
Néklady na inzerciu, reklamu 456 0
Néklady na IT 15539 11 555
Poplatky CDCP 49 105 0
Ostatné 7092 764
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: -81 1415
Predaj materialu 16 65
Pravne sluzby a notarske -97 1350
Finanéné néaklady, z toho: 3065 653 274 264
Ostatné vyznamné polozKy financnych néakladov, z toho: 3065 653 274 264
Uroky z dlhopisov HBR 2615071 33199
HB Reavis Consulting_poplatok za vydanie dlhopisov 269 099 187 000
Odmena za pripravu emisie a programu 160 706 37 315
Poplatky NBS, burzové poplatky 12 373 3544
Poplatok - Centralny depozitar cennych papierov 6 876 12 941
Bankové poplatky 1528 65

Ostatné 0 200
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4. Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabufke:

Nazov polozky 2022 2021
Osobné naklady, z toho: 2371 0
Socialne poistenie 391 0
Zdravotné poistenie 180 0
Odmeny dozornej rade 1800 0
5. Dane
Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:
Prisluchajuca
Prislachajuca polozkam z
Stav k uctom vlast-  vykazu zis- Stav k
Nazov polozky 31.12.2021 ného imania kov a strat 31.12.2022
Dlhodoby majetok 0 0 0 0
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 0 0 0 0
Rezervy 12 600 0 3249 15 849
Darnové straty 249 692 0 140 972 390 664
Nevyuzité danové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 11 0 -11 0
Celkom 262 303 0 144 210 406 513
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena dariova pohladavka (+)/danovy
zavazok (-) vypocitany 55 084 0 30 284 85 368
Vplyv zmeny sadzby dane
Celkova odlozena danova pohladavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby 55 084 30 284 85 368
Odlozena danova pohladavka zatétovana 0 0 0
Odlozeny dariovy zavazok 0 0 0
Doplfiujuce informécie o odloZzenej dani:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Suma odlozenej dafovej pohladavky tykajuca sa umorenia dafovej straty, ne-
vyuzitych dafiovych odpoctov a inych narokov, ako aj do€asnych rozdie-
lov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajdcich uc-
tovnych obdobiach odlozena darfiova pohladavka neuctovala 0 0
Suma odlozeného dafiového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuctovania tej
Casti odlozenej dafiovej pohladavky v beznom uc¢tovnom obdobi, o ktorej
sa uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuzitych danovych odpoc-
tov a inych narokov a odpocitatefnych do¢asnych rozdielov, ku ktorym ne-
bola u¢tovana odlozena dariova pohladavka 406 513 262 303
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Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na poloZky uctované priamo
na ucty vlastného imania bez u&tovania na ucty nakladov a vynosov

Suma odloZenej danovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo vynos vyply-
vajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZzeného dariového zavazku uctovaného ako naklad alebo vynos vy-
plyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

0 0
0 0
0 0

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou danou z prijmov, odloZzenou danou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2022 2021

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -144 210 -262 303
teoreticka dan -30 284 21% -55 084 21%
Darovo neuznané naklady 0 0 0 0
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 0 0
Vplyv nevykazanej odloze-
nej danovej pohladavky 144 210 30 284 262 303 55 084
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 0 0% 0 0%
Splatna dan z prijmov 0 0% 0 0%
Odlozena dari z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 0 0% 0 0%

V. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA

Dra 28.02.2023 bol odvolany konatel Spoloénosti Mgr. Peter Malovec a zaroveri bol vymenovany novy

konatel Marian Herman.

Okrem vysSie spomenutého po 31.12.2022 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie
alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2022.
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VI. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2022 2021
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany 300 448 11 229
Vynosy z poplatku za poskytnu-
tie p&zicky Materska uc¢tovna jednotka 267 023 5038
Vynosy z urokov z poskytnutej
pozicky Materska uctovna jednotka 2759782 33532

Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2022 31.12.2021
Poskytnuté pozicky Materska uc¢tovna jednotka 126 444 000 18 700 000
Pohladavka z urokov z p6zicky Materska uctovna jednotka 2085199 33532
Zakladné Imanie 5000 5000

2. Prijmy a vyhody €lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Dozorna rada Spolu
Nazov polozky 2022 2021 2022 2021
Priznané odmeny za uétovné obdobie z dovodu
vykonu funkcie, z toho: 2371 0 0 2371
Priznané odmeny sucasnych ¢lenov 1800 0 0 1800

Odvody do zdravotnej a socialnej poistovne 571 0 0 571
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VIl.  OSTATNE INFORMACIE
Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

VIII. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho ucétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k ] Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2022  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2022
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -262303 -262 303
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného ob-
dobia -262 303 -144 210 0 262303  -144 210
Vlastné imanie spolu -257 303 -144 210 0 0 -401 513
Stav k : Stav k
Polozka vlastného imania 10.11.2021 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2021
Zakladné imanie 0 5000 0 0 5000
Vysledok hospodarenia bezného uctovného ob-
dobia 0 -262 303 0 0 -262 303
Vlastné imanie spolu 0 -257 303 0 0 -257 303

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.

2. Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2021

Ugtovna strata za rok 2021 vo vyske 262 303 EUR bola pretétovana na G&et ,Nerozdelené straty minulych
rokov*.

3. Vysporiadanie straty za bezny rok 2022

Ku dfiu zostavenia uctovnej zavierky Statutdrny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2022.

IX. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) pefiaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, penazné
prostriedky na beznych uc¢toch v bankach alebo pobo¢kach zahrani¢nych bank, kontokorentny
UCet a Cast zostatku UCtu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym ucétom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych ué&toch, ktoré su uloZené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere urené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.
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Spolo¢nost zostavila prehfad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2022 2021
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -144 210 -262 303
Upravy o nepefiazné operacie:
Zmena stavu rezerv 3251 12 600
Urokové naklady 2615071 33199
Urokové vynosy -2 759 782 -33532
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -285 670 -250 036
Zmena pracovného kapitalu:
Prirastok pohladavok z obchodného styku a ¢asového rozliSenia -947 230 -182 236
Prirastok zavazkov a ¢asového rozliSenia 1297 100 504 973
Prevadzkové penazné toky 64 200 72 701
Nazov polozky 2022 2021

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové periazné toky 64 200 72 701
Zaplatené uroky -673 200 0
Prijaté Groky 708 115 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti 99 115 72 701

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Poskytnuté dihodobé pozicky -107 744 000 -18 700 000

Cisté pefazné toky z investiénej éinnosti -107 744 000 -18 700 000

Penazné toky z finanénej €innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 5000
Prijmy z vydanych dlhopisov 107 744 000 18 700 000
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti 107 744 000 18 705 000
Prirastky penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov 99 113 77701
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 77 701

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 176 814 77 701




