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zabezpecovanie bijvania

1. Prihovor riaditel’a neziskovej organizacie Matra

Vazeni obCania mesta Martin, vazeni klienti,

pocas roku 2022 organizacia Matra, n. o. pri plneni
svojich  Uloh postupovala v zmysle Statatu
neziskovej organizacie, zakona o neziskovych
organizécidch a ostatnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky a dodrziavala interné predpisy
organizacie.

Mesto Martin ma za posledné roky problém
S negativnym demografickym vyvojom.
Organizacia Matra, n.o. v spolupraci s Utvarom
hlavného architekta mesta Martin pracovala na
Programe rozvoja byvania na roky 2023 - 2028
s vyhl'adom do roku 2033. Ocakavané schvalenie
tohto dokumentu je planované na I. polrok 2023.

Tento strategicky dokument okrem in¢ho analyzuje a uréi vychodiskové ciele pre mesto Martin
Vv oblasti byvania. Prioritou pre nasledujiice obdobie pre Matru, n.o. bude snaha o vystavbu ¢o

najvicésieho poctu socialne dostupnych bytov.

Zaroven sa naSa organizicia sustredila aj na spravu bytov pre stkromné subjekty, kde sa naSej
organizacii podarilo ziskat’ viacero novych klientov. Finan¢né prostriedky takto ziskané organizécia
Matra, n.0. pouzije na podporu (tdrzbu) socialne dostupného byvania.

2. Zakladné udaje o neziskovej organizacii k 31.12.2022

Predmet cinnosti

Matra, n.o. zabezpecuje nasledovné vSeobecne prospesné sluzby:
e zabezpecCovanie byvania, spravy a obnovy bytového fondu,

sprava a udrzba bytového fondu

verejnost’
Vizia

Matra, n.o. zabezpecuje

sluzby pre socialne odkazanych l'udi na podporu regionalneho rozvoja a zamestnanosti,
vystavba novych bytov, nakup novych bytov a predaj bytového fondu
ostatné sluzby suvisiace so spravou a udrzbou domov a bytov a nebytovych priestorov

poradenskd a konzultacnd Cinnost’ v oblasti spravy a udrzby bytového fondu pre Siroku

e potreby byvania pre rozne skupiny obyvatel'stva, ktori ocenia jej vyznam.
e profesiondlne spravcovstvo bytovych a nebytovych priestorov.

Poslanie

Podpora rozvoja neziskovych organizacii zabezpecujicich byvanie v mestich aobciach na
Slovensku a informovanie verejnosti o ich prinose pre spolo¢nost’.
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Sluzby

vystavba bytov,

e sprava mestskych ndjomnych bytov,

e profesionalna spravcovska ¢innost’ pre spolocenstva vlastnikov bytov (d’alej SVB) a vykony
spravy (dalej VS),

e technické sluzby,

e ckonomické sluzby,

e poradenstvo.

Klienti a zakaznici Matra, n.o.

Obyvatelia mestskych najomnych bytov, SVB a Vs, verejnd sprava, firmy, média, Studenti,
dobrovolnici, verejnost’.

PODAKOVANIE

Matra, n.o. d’akuje nasim najomcom ako aj ostatnym nasim klientom SVB, VS za prejavent doveru
a spolupracu v r. 2022. Pod’akovanie patri aj vedeniu mesta Martin, spolupracovnikom mestského
uradu, taktiez d’akujeme aj prislusnikom $tatnej a mestskej policie za spolupracu.

Programy a koncepcie

Otazka byvania v meste Martin bola rieSend aj v ,,Programe hospodarskeho a socidlneho rozvoja
mesta Martin“, za ktorym nasledovali aktivity pre tvorbu ,,Program rozvoja byvania mesta Martin
2012 — 2015 s vyhl'adom do roku 2022%, ktora bola schvalena poslancami mestského zastupitel'stva.

Prehl’ad zamestnancov organizacie k 31. 12. 2022

= Mgr. Jan Gallo, MBA - riaditel’ organizacie

* Ing. Méria Liskova — asistentka riaditel’a pre finan¢né zaleZitosti

= Ing. Silvia Michalkova — veduca sekretariatu riaditel’a, vedenie personalnej agendy
= Adela Lahitova — uctovnicka

= Dana Stefanovi¢ova — uétovnicka SVB

= Eva Martini — referent pre vztahy s klientmi SVB

= Helena Obsivana — referent pre vztahy s klientmi

PrehPad ¢lenov dozornej a spravnej rady k 31. 12. 2022

Clenovia Spravnej rady Matra, n. o. Clenovia dozornej rady Matra, n. o.
Mgr. Martin Makovnik Tibor Adamko

Ing. Stanislav Thomka MUDr. Igor Homola

Ing. Michal Uhercik Mgr. Martin Kalnicky

Zuzana Vonsova
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ORGANIZACNA STRUKTURA Matra, n. o.

=l Spravnarada

=a Dozornarada

Riaditel’

Asistent riaditela

bytového fondu

ekretariat riaditelalgy

Asistentka riaditela
pre spravu a rozvoj kg gdpre financné

Technické Financné
oddelenie oddelenie

Referent pre vztahy
s klientmi SVB

Uétovnik SVB

U¢tovnik
najomného,
vedenie pokladne
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3. Sprava o ¢innosti neziskovej organizacie

Hospodarsky vysledok za rok 2022

Matra, n.o. zostavila k 31.12.2022 riadnu uctovni zavierku organizacie podla § 17 zékona
0 Gctovnictve €. 431/2002 Z.z. (d’alej len Zakon o G¢tovnictve) za uctovné obdobie od 1.januara 2022 do
31.decembra 2022. Uétovna zavierka obsahuje Suvahu k 31.12.2022, Vykaz ziskov a strat k 31.12.2022 a
Poznamky k uCtovnej zavierke zostavenej k 31.12.2022, kde su uvedené vsetky vyznamné skutoCnosti
tykajlce sa uétovnej zavierky za rok 2022.

K 31.12.2022 vysledok hospodarenia pred zdanenim bol 68 615 EUR. Dan z prijmov zo zdanovanej
¢innosti bola zaplatena vo vyske 13 445 EUR. Hospodarsky vysledok po zdaneni bol 55 170 EUR.

Stav a pohyb majetku

Stav a pohyb majetku je uvedeny v nasledujtcej tabul’ke v EUR:
) Obstaravacia Obstaravacia
Druh majetku 5,'adﬁk cenak 1.1. | Prirastky | Ubytky cena
Gvahy
2022 ku 31.12.2022
A. Majetok spolu 7962979 5530 27748 7940 761
1. Dlhodoby nehmotny majetok sucet 002 34 599 9284 25 315
Nehmotné vysledky z vyvojovej a obdobnej ¢innosti 003
Softvér (013) 004 16 099 9284 6815
Ocenitel'né prava (014) 005 18 500 18 500
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019) 006
Obstarany dlhodoby nehmotny majetok (041) 007
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny 008
majetok (051)
2. Dlhodoby hmotny majetok suiéet 009 7928 380 5530 18 464 7915 446
Pozemky (031) 010 367 846 367 846
Umelecké diela 011 269 269
Stavby (021) 012 7 466 293 7 466 293
Samos(t(;a;rs’ hnutel'né veci a subory hnutelnych veci 013 26 349 2765 15 699 13 415
Dopravné prostriedky 014 14 223 14 223
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 015
Zékladné stado a tazné zvieratd 016
Drobny dlhodoby hmotny majetok 017
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 018
Obstaranie dlhodobého hmotného majetku (042) 019 53 400 2765 2765 53 400
POSk}?OHEIIZt)é preddavky na dlhodoby hmotny majetok 020

Struktura zavizkov :

Kratkodobé zavizky spolu: 280 865 EUR

Dlhodobé zavizky 1 499 122 EUR - t.j. p6zicka Mesto Martin na vystavbu bytového domu na ul. Kijevskej
vo vyske 104 839 EUR a zavizky zo socialneho fondu vo vyske 221 EUR, pozicky zo SFRB na vystavbu
bytovych domov na ul. Kijevskej a ul. Kernovej vo vyske 1344 755 EUR, pézicka zo SFRB domu vo
vykone spravy vo vyske 49 307 EUR, ktory nie je zavdzkom Matra, n.o., ale je zavdzkom vlastnikov
bytového domu vo vykone spravy

Bankové tvery: 1039 541 EUR — Uver od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
zahrani¢nej banky na financovanie nadstavby na ul. E.B. Lukaca 10 a rekonstrukcie Soltésovej 13 v sume
957 000 a tiver domu vo vykone spravy v Prima banke v sume 82 541 EUR, ktory nie je zavdzkom Matra,
n.o., ale je zavizkom vlastnikov bytového domu vo vykone spravy

Z hladiska ¢asového po lehote splatnosti nie st ziadne zavazky

Struktira pohl'adavok:
K 31.12.2022 je celkovy stav kratkodobych pohladavok 452 079 EUR brutto, na ktoré bola vytvorena
opravna polozka vo vyske 126 172 EUR, t]. stav pohl'adavok 325 907 EUR netto
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Pohl'adavky mozeme rozdelit’ nasledovne:

Pohl'adavky na tétoch 311- Odberatelia v celkovej vyske 217 061 EUR, z ¢oho pohladavky voci
najomnikom vo vyske 202 483 EUR

Pohl'adavky na ti€toch 314 — Poskytnuté preddavky v celkovej vyske 79 218 EUR

Ostatné pohladavky a iné pohl'adavky — v celkovej sume 155 800 EUR. Vysku tychto pohl'adavok vyrazne
ovplyvituji pohl'adévky z tiverov voci vlastnikom bytov domu vo vykone sprévy t.j. suma 131 848 EUR

Z hladiska ¢asového po lehote splatnosti 202 483 EUR, t.j. za Gi€et ndjomnici — neuhradené platby za sluzby
spojené s najjomnym byvanim v ¢leneni:

Do 30 dni: 15 927 EUR

Do 60 dni: 10 344 EUR

Do 90 dni: 8 987 EUR

Do 180 dni: 18 282 EUR

Do 360 dni: 23 620 EUR

Nad 360 dni: 125 323 EUR

Prehl’ad vvnosov a ich ¢lenenie podPa zdrojov

Vynosy z nezdanovanej ¢innosti t.j. trzby z vykonu spravy su vo vyske 22 372 EUR.

Vynosy zo zdanovanej ¢innosti su celkovo vo vySke 633 963 EUR t.j. z najmu najomnych bytov a nebytov,
zo spravy bytov poskytovanych pre spolo¢enstva vlastnikov bytov a dotacii.

V roku 2022 Matre, n.o. neboli poskytnuté ziadne dotacie.

Na tuéte dotacii bolo Gétované rozpustenie dotacii poskytnutych v predoslych rokoch zo SR MVRV SR na
bytovy dom na Kijevskej ul., bytovy dom na ul. Kernovej, dotacia z Mesta Martin na nadstavbu E. B.
Lukéca 8, nadstavbu Soltésovej 13 a rekonstrukciu Soltésovej 13.

U&tovnictvo pre spoloéenstva vlastnikov bytov a vikony spravy v bytovych domoch

Finanéné oddelenie okrem hlavného i¢tovnictva organizacie Matra, n.o. vedie G¢tovnictvo pre spolocenstva
vlastnikov bytov a vykony spravy V bytovych domoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Celkovo
vedieme ucCtovnictvo pre 61 domov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Pre kazdé spolocenstvo
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zostavujeme riadnu uétovnt zavierku podl'a § 17 ods. Zakona
0 Gctovnictve za G¢tovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022. Vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v maji kazdého roku predkladime Roéné vyGcétovanie nakladov spojené s uzivanim bytu za
predchadzajuici rok.
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Cinnosti technického oddelenia a oddelenia komunikicie sa daji rozdelit' do niekolko zikladnych

¢innosti:

a) zabezpeCovanie novej vystavby a rekonstrukcie bytového fondu,

b) vykonavanie pravidelnej udrzby a oprav v spravovanych najomnych domoch,

c) evidencia ziadosti a stahovanie najomnikov,

d) vykonavanie individualneho pristupu ku klientom na zaklade prav a povinnosti vyplyvajicich
Z ndjomnej zmluvy, spolupraca s ORPZ Martin a oddelenim sociélnej a krizovej intervencie MU,

e) vykonavanie ¢innosti spojenych so spravou spolocenstiev vlastnikov bytov a vlastnickych bytov
vo vykone spravy,

f) sluZby pre socialne odkazanych I'udi na podporu regionalneho rozvoja zamestnanosti,

g) poradenska akonzultatnd Einnost’ v oblasti spravy a udrzby bytového fondu pre Siroka

verejnost’

a) Zabezpecovanie novej vystavby a rekonStrukcia bytového fondu

V roku 2022 Matra, n.o. spolupracovala pri rekonstrukcii ubytovne na ul. Robotnicka ¢. 17, 036 01 Martin so
Socialnym podnikom mesta Martin, S.r.0., r.s.p., kde vznikne 30 novych ubytovacich jednotiek. Zaroven sa
prehodnotil zamer rekonstrukcie ubytovne na ul. A. Pietra 25, kde sa rozhodlo o prestavbe na byty z uveru
SFRB.

b) Vykonavanie pravidelnej idrzby a oprav v spravovanych najomnych domoch

Na tato ¢innost’ bolo vyélenenych v rozpo¢te organizacie Matra, n.o. na rok 2022 65 000 EUR. Celkovo bolo
vyCerpanych v roku 2022 51 664 EUR. Najvaésiu Cast’ finanénych prostriedkov si vyZziadali, drobné opravy
savisiace s opravou bytov na ubytovni Lok. na Kameni 1. Dalsie naklady predstavuju tak ako po iné roky,
udrziavacie opravy (predovsetkym vodovodnych, kanalizacnych a taktiez elektrickych vedeni), ¢o stvisi s
technickou opotrebovanostou zariadeni a vybavenia starSich najomnych domov a bytov v lokalitach
s najomnikmi zo socidlne najslabsich vrstiev.

U ostatnych spravovanych najomnych domov bola vykonavana bezna udrzba.

Do jednotlivych poloziek si zaratané aj pravidelné odborné prehliadky, revizne spravy a ciachovanie
vodomerov.

c) Evidencia Ziadosti a sahovanie najomnikov

Do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie najomnych bytov, po dokladnom prevereni a splneni podmienok, bolo
v roku 2022 zaevidovanych 69 novych Ziadosti. Ziadatel'om, ktori nespliaju podmienky /13/, boli zaslané
listy. Bytova komisia pridelila v priebehu roka 8 bytov.

d) Vykonavanie individualneho pristupu ku klientom na zdklade prav a povinnosti vyplyvajucich z
najomnej zmluvy, spolupraca s ORPZ Martin a oddelenim socialnej a krizovej intervencie MU

V roku 2022 oddelenie nad’alej spolupracovalo s policajnym zborom a jeho zlozkami pri vykonavani kontrol
najomnych bytov alebo doru¢ovani pisomnosti (ako napr. vyzvy a upomienky).

V najomnych bytoch, kde nie je mozné dosiahnut’ trvalejSie dohody s najomcami bytov a kde ani po ustnych
dojednaniach nedochadza k naprave zo strany najomnikov, organizacia Matra, n.o. podava trestné oznamenie
pre preCin neopravnené¢ho zasahu do prava k domu, bytu alebo nebytovému priestoru podla § 218 TZ .
V pripade, ze dojde k dohode s neplatiacimi najomnikmi. je uzatvarany splatkovy kalendar s uznanim dlhu.
V pripade nezaplatenia dlhu Matra, n.o. pristupuje k vyprataniu nehnutel'nosti

V spolupraci s MsU Martin odd. socialnej a krizovej intervencie bolo zriadenych niekol’ko institutov
osobitnych prijemcov, ktoré umoziiuji déveryhodnejsie nakladanie s finanénymi prispevkami UPSVaR na

Vyro¢na sprava neziskovej organizacie Matra, n. 0. za rok 2022 8



, . vr .. . .y . “ . L. , . 2abezpedovanie bjvania
byvanie, ¢im sa prispieva jednak k zniZovaniu zadlZzenosti njjomnikov Matra, n.o. a jednak k uceniu

najomnikov hospodarit’ s ich finanénymi prostriedkami. Ide o dolezity nastroj prevencie.

e) Vykonavanie ¢innosti spojenych so spravou spolocenstiev vlastnikov bytov a vlastnickych bytov vo
vykone spravy

Vicsia Cast’ ¢innosti spociva vo vykondvani administrativnych tikonov (napr. aktualizacia bytového fondu,
evidencia zmien, sledovanie spotreby energii a robenie preventivnych opatreni na ich zniZovanie) a kontaktu
s klientmi.

K 31.12.2022 spravovala Matra n.o. 40 SVB a 21 domov vo vykone spravy. Podl'a harmonogramu a v ramei
prijatych protipandemickych opatreni sme zabezpecovali odborné prehliadky a skasky vyhradenych
technickych zariadeni. /elektrika, bleskozvod, plyn, vytah, poziarna ochrana, vodomery SV a TUV, merace
tepla/. Na poziadanie sme zabezpecovali cenové ponuky pre jednotlivé prace schvalené na zhromazdeniach
vlastnikov bytov. Zabezpecovali sme kontakt klientov s bankami pri vybavovani poziadaviek vlastnikov
bytov /zmeny podpisovych vzorov, podpisanie tiverovych zmliv/. Zucastiiovali sme sa na zhromazdeniach
vlastnikov bytov, kde sme ich informovali 0 novych legislativnych zmenach.

f) sluzby pre socialne odkazanych Pudi na podporu regionalneho rozvoja zamestnanosti

Vybudovanim komunitného centra v lok. Bambusky sa rozsirila ¢innost’ na podporu regionalneho rozvoja
zamestnanosti aj pre marginalizovanu romsku komunitu. Vytvoril sa tu priestor pre spolo¢enskt adaptabilitu
a aktivizaciu socialne neprisposobivych skupin v zaujme zlepSenia ich zivotnych podmienok. V ramci
prijatych opatreni z pravidelnych porad zamestnancov Matra, n.o. a zamestnancov OKS MsU Martin sa tu
nasledne poskytuju fakultativne socidlne sluzby medzi ktoré patria aj sluzby na podporu zamestnanosti /napr.
pracovné poradenstvo, dielne remeselnych zrucnosti/.

Dalsimi ¢innostami islo predovietkym o udrZiavanie pracovnych navykov u I'udi, ktori vykonavali mensie
obecné sluzby v zmysle zakona ¢. 369/1990 o obecnom zriadeni. V ramci mensich obecnych ¢innosti sme sa
snazili zabezpedit’ upravu okolia predovsetkym problémovych lokalit Bambusiek a Na Kameni 1.

Vsetkymi Cinnostami sme sa neustale snazili zvySovat’ kvalitu existujiceho bytového fondu a tiez zaujem
0 najjomné byvanie, aby sme v buducnosti mohli zabezpeCovat’ byvanie mladym rodinam, ktoré si nebudi
moct’ z réznych pricin kupit’ svoju nehnutel'nost’.

g) poradenska a konzulta¢na ¢innost’ v oblasti spravy a udrzby bytového fondu pre Siroki verejnost’

Uvedena cCinnost’ spocivala predovsetkym v objasiiovani prav a povinnosti vyplyvajucich zo zékona ¢.
182/1993 Z.z o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov ako napr.:
vymahanie dlhov, urokov z omeskania,
- konzultacie v pripade medzil'udskych vztahov,
-V oblasti odpredaja bytov, vymazu zalozného prava, vecného bremena atd’.
- poskytovanie informacii k vyhlaskam o energetickej hospodarnosti budov, roza¢tovaniu tepla
- poskytovanie vykresovej dokumentacie pre SVB k vlastnictvu bytov, alebo vlastnictvu pivnice
popr. spolo¢nych priestorov.

Vsetky konzultacie aj v oblasti spravy a drzby poskytujeme Sirokej verejnosti bez ohl'adu ¢i su alebo nie su
V nasej sprave.
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4. Ostatné informacie

Nvézov asidlo : Matra n.o., goltésovej 105/23, 036 01 Martin, Slovenska republika
1CO: 379777 33

Registracia: Obvodny urad v Ziline, odbor vieobecnej a vniitornej spravy a zivnostenského
podnikania pod. ¢. NO-13/04
Zakladatel’: Mesto Martin, ICO 00316792, Nam. S.H. Vajanského 1, Martin
Zakladné
imanie: 1036 029 €
Telefon: 043/4444333
WEB: www.matramartin.sk
V Martine, dna 12.04.2023
}
P f

]

Gl |
€

Mgr. Jan Gallo — riaditel’ Matra, n.o.
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5. Prilohy k Vvyrocnej sprave 2022

PRILOHY

K VYROCNEJ SPRAVE 2022

Uttovna zavierka za rok 2022

- stivaha k 31. 12. 2022
- vykaz ziskov a strat 31. 12. 2022
- poznamky k 31. 12. 2022

- sprava auditora K Gctovnej zavierke
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