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POZNAMKY K UCTOVNE] ZAVIERKE
zostavenej ku diiu: 31.12.2022

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1.1 OBCHODNE MENO UCTOVNE]J JEDNOTKY: BYTTERM, a. s.
SIDLO: SALEZIANSKA 4, 010 77 ZILINA

DATUM ZALOZENIA: 19.03.1993

DATUM VZNIKU: 01.04.1993

OPIS HOSPODARSKE] CINNOSTI UCTOVNE] JEDNOTKY:

nakup, vyroba, rozvod, distribdcia a predaj tepla a TUV

oprava a udrzba meracej a regulacnej techniky

maloobchod a velkoobchod mimo koncesovanych Zivnosti

vyroba a predaj elektriny z kogenera¢ného zdroja

montdz, rekonstrukcia, oprava a idrzba, odborné prehliadky a odborné skuisky plynovych zariadeni
zamocnictvo

klampiarstvo, pokryvacstvo

vodoinstalatérstvo

karenarske prace

vykon ¢innosti stavebného dozoru - pozemné stavby

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu volnych Zivnosti

opravy, odborné prehliadky a odborné skusky elektrickych zariadeni

montaz, rekonstrukcie, tdrzba elektrickych zariadeni

opravy, odborné prehliadky a odborné skisky zdvihacich zariadeni

montaz, rekonstrukcie, idrzba zdvihacich zariadeni

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti

izolatérstvo

prendjom hnutelnych veci

montdz, rekonstrukcia a udrzba vyhradenych technickych zariadeni - tlakovych

opravy, odborné prehliadky a odborné skasky vyhradenych tlakovych zariadeni v rozsahu Abl, b2, e,
Ba, b1, b2, €1, f1, £2, £3

opravy a montaz uréenych meradiel

murarstvo

vykon ¢innosti stavbyvedtceho

podnikanie v oblasti nakladania s nebezpe¢nym odpadom

uskutocéniovanie stavieb a ich zmien

informativne testovanie, meranie, analyzy, kontroly

dokoncovacie stavebné préace pri realizécii exteriérov a interiérov

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom
podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpecnym odpadom

montadz pomerovych rozdelovacov nakladov vykurovania

hubenie $kodlivych Zivo¢ichov, mikroorganizmov a potlacanie d'alsich skodlivych ¢initelov
reklamné a marketingové sluzby

oprava a kontrola poZiarnych hydrantov

odstraniovanie azbestu alebo materidlov obsahujticich azbest zo stavieb pri biracich pracach,
udrzbérskych pracach a inych ¢innostiach
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1.2 UDAJ, CIJE UCTOVNA JEDNOTKA NEOBMEDZENE RUCIACIM SPOLOCNIKOM V INYCH
UCTOVNYCH JEDNOTKACH

Akciova spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v Ziadnej inej t¢tovnej jednotke.
1.3 DATUM SCHVALENIA UCTOVNE]J ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE:

Uétovna zavierka akciovej spolo¢nosti k 31. 12. 2021 bola schvalena valnym zhromazdenim
akciovej spolo¢nosti dna 6. 5. 2022. Do registra t¢tovnych zévierok bola ulozena dra 30. 3. 2022.

1.4 PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE UCTOVNE]J ZAVIERKY:

Uttovna zéavierka akciovej spolo¢nosti k 31.12.2022 je zostavena ako riadna tétovna zéavierka
podla § 17 ods. 6 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov.

1.5 UDAJE O SKUPINE:

Uétovna jednotka nie je st¢astou konsolidovaného celku

L6 INFORMACIE O POCTE ZAMESTNANCOV:

Bezprostredne
predchadzajtice actovné
obdobie

BeZné uctovné
obdobie

Nazov polozky

Priemerny prepocitany pocet 152 154
zamestnancov

Stav zamestnancov ku dniu, ku

ktorému sa zostavuje tuc¢tovna 155 158
zavierka, z toho:

pocet vedtcich zamestnancov 11 11

II. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

II.1 PREDPOKLAD POKRACOVANIA CINNOSTI UCTOVNE]J JEDNOTKY:

Uc¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania akciovej spolo¢nosti.

II.2 ZMENY UCTOVNYCH ZASAD A METOD:

Uétovna jednotka uplatiiuje Gétovné metédy a postupy Gcétovania v stlade so zakonom ¢&. 431/2002
Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov a platnymi postupmi ti¢tovania pre podnikatel'ov. Tieto
met6dy sa uplatriuji konzistentne pocas vsetkych tc¢tovnych obdobi, ak nie je uvedené inak.

I1.3 INFORMACIE O TRANSAKCIACH, KTORE SA NEUVADZAJU V SUVAHE:

Bez néplne.

I1.4 a)-e) SPOSOB OCENOVANIA ZLOZIEK MAJETKU:

1. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou sa oceniuje obstardvacou cenou, ktord zahfila cenu
obstarania a naklady stivisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

2. Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocetiuje tplnymi vlastnymi ndkladmi
na drovni priamych a nepriamych nakladov (tzn. vratane rézii - vyrobnd, spravna). Uplné vlastné
néklady sa vy¢islia podl'a schvaleného kalkula¢ného vzorca.
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3. Dlhodoby nehmotny majetok nadobudnuty bezodplatne (napr. darovanim) a novo zisteny - napr.
inventariza¢ny prebytok, sa ocefiuje redlnou hodnotou.

4. Dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou sa ocetiuje obstaravacou cenou, tzn. cenou za ktort sa
majetok obstaral vratane nakladov suavisiacich sjeho obstaranim (napr. naklady na pripravu a
zabezpecenie investicie do c¢asu uvedenia do uZzivania - projektové prace, odvody za odnatie
polnohospodarskej pody, dopravné, poistné, montdzne prace, clo, pripojky energetickych médii,
skusky).

5. Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceiiuje dplnymi vlastnymi nakladmi
(priame a nepriame naklady). Uplné vlastné naklady sa vy¢islia podla schvéaleného kalkula¢ného vzorca.
6. Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym sposobom sa oceriuje redlnou hodnotou.

7. Dlhodoby finan¢ny majetok - bez naplne.

8. Zasoby obstarané kiupou sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktorti tvori cena obstarania a naklady
stvisiace s obstaranim (prepravné, poistné, provizie, skonto). Renovacia ndhradnych dielov a Gpravy
zasob vykonané vo vlastnej rézii sa uctuju ako aktivacia a vynalozené nédklady st zlozkou ocenenia
tychto zdsob. Zasoby rovnakého druhu obstarané za rézne ceny st vedené na sklade v obstaravacich
cenéch alebo vo vyske vlastnych ndkladov vzdy na samostatnych skladovych kartach, takze aj pri vydaji
sd ocenené obstaravacou cenou. Ak uzitkova hodnota zasob nezodpoveda ich oceneniu v tétovnictve, t.
j- ak obstaravacia cena alebo vlastné ndklady st vyssie nez ekonomické uzitky zich predaja alebo
pouzitia, vytvara sa k tymto zasobam opravna polozka.

9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa ocenujii na trovni vlastnych nékladov, t. j. priame naklady
(materidl a mzdy ) a ¢ast nepriamych nékladov ( vyrobna rézia ), ktoré sa na tieto zdsoby vztahuja.
Nedokonc¢end vyroba sa oceniuje vo vlastnych nakladoch na tdrovni priamych ndkladov a casti
nepriamych ndkladov (vyrobnd rézia) podla stupnia rozpracovanosti. Vyrobky a polovyrobky sa ocenuja
v tplnych vlastnych nakladoch. Vychodiskom pre ocenenie st skutoéné naklady, pripadne operativne
kalkulacie.

10. Zasoby obstarané inym sp6sobom sa oceniuju redlnou hodnotou.

11. Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj - bez naplne.

12. Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Pohl'adédvky vyjadrené v cudzej mene
sa ku dniu uskuto¢nenia tuctovného pripadu prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym
kurzom vyhlasenym ECB v denl predchddzajaci diiu uskutocénenia uctovného pripadu. Ku dnu
zostavenia Uctovnej zavierky sa pohladévky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v den, ku ktorému sa zostavuje Gc¢tovna zavierka
a uctujt sa s vplyvom na vysledok hospodarenia. ZniZenie ocenenia pohladavok prostrednictvom
tvorby opravnych poloziek sa realizuje k pochybnym a nevymozitelnym pohladdvkam v salade
s ustanoveniami § 20 zak. ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskors$ich predpisov.

13. Kratkodoby finanény majetok (periazna hotovost, vklady v bankach a ceniny) sa ocetiuje jeho
menovitou hodnotou.

14. Naklady buddtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuja vo vyske , ktora je potrebnd na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s t¢tovnym obdobim.

15. Zavizky pri ich vzniku sa ocetiuji menovitou hodnotou. Zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu
uskutocnenia uc¢tovného pripadu prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom
vyhlasenym ECB v denl predchadzajici diiu uskuto¢nenia tétovného pripadu. Ku dnu zostavenia
actovnej zavierky sa zaviazky vyjadrené v cudzej mene prepoditavaji na menu euro referenénym
vymennym kurzom vyhlasenym ECB v den , ku ktorému sa zostavuje a¢tovna zavierka a Gctuja sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Rezervy sa vytvéraji, ak ma akciova spolo¢nost sicasny zdkonny, zmluvny mimozmluvny zavizok,
ktory je doésledkom minulych udalosti a na ziklade ktorého pravdepodobne dojde k ubytku
ekonomickych azitkov. Rezervy sa ocenuju kvalifikovanym odhadom v sume dostato¢nej na splnenie
existujticej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, pri zohl'adneni rizik a neistot.
Rezerva na nevycerpané dovolenky vratane socidlneho a zdravotného poistenia sa vytvara ku dinu , ku
ktorému sa zostavuje a¢tovna zavierka , na ndhradu mzdy za nevycerpand dovolenku zamestnancami
za uplynulé actovné obdobie. Rezerva sa vytvara vo vyske hrubych miezd a platov podla
predpokladanej vysky naroku zamestnancov v case cerpania dovolenky, vypocita sa na zaklade
priemernej mzdy zamestnanca a poctu dni nevycerpanej dovolenky a stivisiaceho poistného do
poistovni.

Uétovna jednotka okrem toho tvori aj rezervy na: reklamacie z ro¢ného vytétovania nakladov spojenych
s byvanim, odchodné, vyplatu odmien a predpokladané stdne spory, audit UZ.
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16. Vydavky buddtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zdsady vecnej
a ¢asovej stvislosti s t¢tovnym obdobim.

17. Derivaty - bez naplne.

18. Majetok a zavdzky zabezpecené derivatmi - bez naplne.

19. Zaviazky akciovej spolocnosti vyplyvajice zo zmlav o finanénom prendjme sa vykazuja vo vyske
dohodnutej v prislusnych leasingovych zmluvach. Majetok obstarany na zaklade leasingovych zmlav sa
Gctuje na vecne prislusnych ac¢toch majetku.

20. Majetok obstarany v privatizacii - bez néplne.

21. Splatna dan z prijmov sa vy¢isluje zo zdkladu dane a sadzby dane urcenej zakonom ¢. 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Odlozena dan z prijmov sa tc¢tuje pouzitim zavizkovej metédy. Zakladom pre vypocet odloZenej dane
st docasné rozdiely medzi t¢tovnou hodnotou majetku a zdviazkov vykazanou v savahe a ich datiovou
zékladnou. Vyska odloZenej dane sa stanovuje pomocou danovej sadzby, ktord sa ocakdva v case
realizacie prislusnej odlozenej danovej pohladavky alebo vyrovnania daiiového zavazku.

I1.4 f) Sposob zostavenia odpisového planu pre dlhodoby majetok:

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku sti stanovené podla predpokladanej doby pouzivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia na 2-5 rokov. Odpisovat sa zacina v mesiaci zaradenia
dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania. Nehmotny majetok , ktorého obstardvacia cenaje 2 400
EUR (do 28.02.2009 - 1 660 EUR) a niz$ia, s dobou pouzitelnosti dlhsou ako jeden rok sa ti¢tuje na tarchu
uctu 518 - ostatné sluzby. Dlhodoby nehmotny majetok uvedeny do uZivania do 28.02.2009
s obstardvacou cenou rovnou alebo niz$ou ako 2 400 EUR sa povazuje za dlhodoby nehmotny majetok
a pokracuje sa v jeho odpisovani.

Dlhodoby hmotny majetok odpisuje akciova spolo¢nost pocas predpokladanej doby pouZzivania
zodpovedajticej spotrebe budtcich ekonomickych tzitkov z majetku. Zohl'adiiuje sa ocakdvané pouzitie
majetku, intenzita jeho vyuzitia, o¢akavané fyzické opotrebenie, technické a moralne zastaranie, pricom
sa vychadza z doby vyuzivania jednotlivych druhov majetku stanovenej zakonom ¢.595/2003 Z. z. o dani
z prijmov v zneni neskorsich predpisov (2,4,6,8,12,20,40 rokov). Dlhodoby hmotny majetok sa za¢ne
ac¢tovne odpisovat v kalendarnom mesiaci jeho zaradenia do uzivania sadzbou prisltichajicou prislusnej
odpisovej skupine, rovnomernym alebo zrychlenym spdsobom odpisovania. Dlhodoby hmotny majetok
s cenou obstarania od 500 do 1 700 EUR a dobou pouzitelnosti dlhSou ako 1 rok sa v zmysle internej
smernice odpisuje 2 roky. O dlhodobom majetku , ktorého doba pouzitelnosti je dlhsia ako 1 rok ale
obstardvacia cena je nizsia ako 500 EUR sa t¢ctuje ako o zdsobach. Dlhodoby hmotny majetok uvedeny
do uzivania do 28.02.2009 s obstardvacou cenou rovnou alebo nizSou ako 1 700 EUR sa povazuje za
dlhodoby hmotny majetok a pokracuje sa vjeho odpisovani. Hmotny majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu sa odpisuje pocas doby trvania prendjmu do vysky 100% hodnoty istiny. Vyska
odpisu sa uréi rovnomerne pomernou castou istiny pripadajicou na kazdy kalendarny mesiac doby
prenajmu zvysenej o ndklady stvisiace s obstaranim predmetu finan¢ného prendjmu vynalozené
najomcom do doby zaradenia tohto majetku do uzivania. Roény odpis sa urcuje s presnostou na celé
kalendédrne mesiace, po¢nic mesiacom, v ktorom bol prenajaty hmotny majetok poskytnuty najomcovi
v stilade so zmluvou o finanénom prendjme v stave spdsobilom na obvyklé alebo zmluvne dohodnuté
pouzivanie. Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného a nehmotného majetku , ktorého obstarévacia
cena v thrne za zdarovacie obdobie u jednotlivého hmotného a nehmotného majetku prevysuje sumu 1
700 EUR sa odpisuje spolu s majetkom, ktory sa zhodnotil. Technické zhodnotenie plne odpisaného
majetku sa povazuje za iny majetok, ktory nezvysuje vstupni cenu ani zostatkovi cenu majetku a
odpisuje sa v rovnakej odpisovej skupine, do ktorej bol zaradeny pévodny (plne odpisany) majetok.
Pozemky sa neodpisuj. Stanovent dobu Zzivotnosti a odpisovy plan je mozné v dosledku zmenenych
podmienok prehodnotit a upravit.

I1.4 g) DOTACIE POSKYTNUTE NA OBSTARANIE MAJETKU S UVEDENIM ZLOZKY MAJETKU A ICH OCENENIA
BEZ NAPLNE.

I1.5 INFORMACIE O OPRAVE VYZNAMNYCH CHYB
Bez naplne
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III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNUJU POLOZKY SUVAHY

III.1 a) PREHAD O POHYBE DLHODOBEHO MAJETKU:

Bezné uctovné obdobie
Dlhodoby Aktivova-

nehmotny é iteI'né G
v/ né Ocenitel'né Goodwill (0117151}

Obsta- Poskytnuté
ravany preddavky Spolu
DNM  na DNM

majetok naklady prava DNM
na vyvoj
b d f g h

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uctovného 112 727 2000 114 727
obdobia

Prirastky 12 424 12424
Ubytky 996 996

Presuny

Stav na konci
uétovného 111 731 14 424 126 155
obdobia

Opravky

Stav na zadiatku
uétovného 106 674 106 674
obdobia

Prirastky 3400 3400
Ubytky 996 996
Stav na konci

uctovného 109 078 109 078
obdobia

Opravné polozky

Stav na zadiatku
uétovného
obdobia
Prirastky
Ubytky

Stav na konci
uétovného
obdobia
Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku

ucétovného 6 053 2000 8 053
obdobia

Stav na konci

ucétovného 2 653 14 424 17 077
obdobia
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Bezprostredne predchidzajtce actovné obdobie

Dlhodoby  Aktivova- v . Obsta- Poskytnuté
né Ocenitel - Ostatny ravany oreddavk
DNM Yy P y

nehmotny Softvér né prava Goodwill

majetok Al cladly DNM na DNM
na vyvoj

a

Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku
uctovného 112 727 0 112 727
obdobia

Prirastky 2 000 2 000
Ubytky
Presuny

Stav na konci

ucétovného 112 727 2000 114 727
obdobia

Opravky

Stav na zadiatku
uctovného 102 844 102 844
obdobia

Prirastky 3830 3830
Ubytky
Stav na konci

ucétovného 106 674 106 674
obdobia

Opravné polozky
Stav na zadiatku
uctovného
obdobia
Prirastky
Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uctovného 9 883 0 9 883
obdobia

Stav na konci
uctovného 6 053 2000 8 053
obdobia
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Bezné ucétovné obdobie

’ Samostatné _
Dilhodoby e | e N e

hmotny veei vatel'ské stido  Ostatny Obsta-  Poskytnuté

majetok Pozemky  Stavby celky afazné DHM ravany preddavky  Spolu

n | trvalych . DHM na DHM
zvierata

a stbory
hnutelnyc
veci porastov

d

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
uétovného 693076 | 7635114 10 628 848 851116
obdobia

(=]

19 808 154

Prirastky 845 558 691 283 1056 422 2593 263
Ubytky 40816 1536 841 1577 657

Presuny

Stav na konci
ucétovného 693 076 | 8480672 11 279 315 370 697
obdobia

(=]

20 823 760

Opravky

Stav na zadiatku
actovného 3279 327 8 021 281 11 300 608
obdobia

Prirastky 346 779 830 875 1177 654
Ubytky 0 40 816 40 816

Stav na konci
uc¢tovného 3626 106 8 811 340 12 437 446
obdobia

Opravné polozky

Stav na zadiatku
uc¢tovného
obdobia

Prirastky
Ubytky

Stav na konci
uc¢tovného

obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
uétovného 693 076 | 4 355 787 2 607 567 851116 0| 8507546
obdobia

Stav na konci
uctovného 693 076 | 4 854 566 2467 975 370 697 0| 8386314
obdobia
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Bezprostredne predchadzajuce tétovné obdobie

) ) Pesto- 5 4
Dilhodoby Samostatné vatel'ské Zakladné Obsta- Poskytnuté
rivany preddavky

DHM na DHM

hmotny majetok Pozemky Stavby hnutelné veci stado Ostatny

celky
trvalych
porastov

a tazné DHM
zvierata

a subory
hnutelnych veci

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

actovného 658 954 7 049 884 9418 674 1148919 87500| 18363931
obdobia
Prirastky 35775 631194 1310016 1679183 113 256 3769424
Ubytky 1653 45 964 99 842 1976 986 200 756 2325201
Presuny

Stav na konci
uétovného 693 076 7635114 | 10628 848 851116 0| 19808154
obdobia

Opravky

Stav na zadiatku
uctovného 2998 276 7 403 191 10 401 467
obdobia

Prirastky 327 015 717 932 1044 947
Ubytky 45 964 99 842 145 806

Stav na konci
uc¢tovného 3279 327 8 021 281 11 300 608
obdobia

Opravné polozky

Stav na zadiatku
uc¢tovného
obdobia

Prirastky
Ubytky

Stav na konci
uc¢tovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku

uc¢tovného 658 954 4 051 608 2 015 483 1148 919 87 500 7 962 464
obdobia

Stav na konci

uétovného 693 076 4 355 787 2 607 567 851116 0 8 507 546
obdobia
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III.1 B) DLHODOBY MAJETOK, PRI KTOROM VLASTNICKE PRAVO NADOBUDOL VERITEL ZMLUVOU
O ZABEZPECOVACOM PREVODE PRAVA, ALE KTORY UZiVA U] NA ZAKLADE ZMLUVY O VYPOZICKE
Bez naplne.

IT1.1 ) DLHODOBY NEHMOTNY MAJETOK, NA KTORY JE ZRIADENE ZALOZNE PRAVO
BEZ NAPLNE.

DLHODOBY HMOTNY MAJETOK, NA KTORY JE ZRIADENE ZALOZNE PRAVO

Hodnota za bezné Gactovné
obdobie

Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné

. 347 725
pravo

Spolo¢nost ma vo vlastnictve dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo, resp. ma
obmedzené pravo s nim nakladat v zmysle zédkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a NP.

I11.1 D) MAJETOK, KTORYM JE GOODWILL

Bez naplne.

I11.1 E) VYSKUMNA A VYVOJOVA CINNOST UCTOVNE]J JEDNOTKY
Bez naplne.

II1.1 F) STRUKTURA DLHODOBEHO FINANCNEHO MAJETKU

Bez naplne.

I11.1 G) - L) INFORMACIE O DLHODOBOM FINANCNOM MAJETKU
Bez naplne.

II1.1 M) INFORMACIE O OPRAVNYCH POLOZKACH K ZASOBAM:

Zuctovanie OP

. Zuctovanie OP z dévodu
na zaciatku

uétovného
obdobia

Tvorba OP| zdoévodu zaniku vyradenia
opodstatnenosti majetku z

actovnictva

b d e f

Materiédl 687 0 687 0

ucétovného

obdobia

Nedokonc¢ena
vyroba a
polotovary
vlastnej vyroby
Vyrobky
Zvierata

Tovar
Nehnutelnost na
predaj
Poskytnuté
preddavky na
zasoby

Zasoby spolu 687 0 687 0
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II1.1 N) INFORMACIE O ZASOBACH, NA KTORE JE ZRIADENE ZALOZNE PRAVO

Bez naplne.

IT1.1 O) INFORMACIE O ZAKAZKOVE] VYROBE A O ZAKAZKOVE] VYSTAVBE

Bez naplne.

IT1.1 P) INFORMACIE O VYVOJI OPRAVNE] POLOZKY K POHLADAVKAM

Bezné uctovné obdobie

Zuctovanie OP

. S (017 Zuctovanie OP z dovod EEN 018
Pohl'adavky na zadiatku " s u na konci
. , z dovodu zaniku vyradenia . .
Do opodstatnenosti majetku z DepriElie
obdobia P majetx obdobia
uctovnictva
o} d e f
Pohfadavky 18394 2654 120 1632 19 296
z obchodného styku
Pohladavky voci
DUJ aMUJ
Ostatné
pohladavky v ramci
kons. celku
Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu
Iné pohladavky
Pohl'adavky spolu 18 394 2 654 120 1632 19 296
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I11.1 Q) INFORMACIE O VEKOVEJ STRUKTURE POHLADAVOK

. . V lehote Po lehote o
Nazov polozky e o — Pohl'adavky spolu
a b C d

Dlhodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0
Pohladavky voci dcérskej tctovnej
jednotke a materskej t¢tovnej 0
jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, 0
¢lenom a zdruzeniu
Iné pohladavky 0
Odlozena darové pohladavka 119 809 0 119 809
Dlhodobé pohl'adavky spolu 119 809 0 119 809
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 1162587 53 892 1216 479
Pohl'adavky voci dcérskej ti¢tovnej
jednotke a materskej t¢tovnej 0
jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0
konsolidovaného celku
Pohl'adavky voci spolo¢nikom, 0
¢lenom a zdruzeniu
Socialne poistenie 0
Dariové pohladavky a dotacie 39 826 0 39 826
Iné pohladavky 27193 0 27193
Kratkodobé pohl'adavky spolu 1229 606 53 892 1283 498

ITII.1 R) HODNOTA POHLADAVOK ZABEZPECENYCH ZALOZNYM PRAVOM

Bez naplne.

HODNOTA POHI'/ADAVOK, NA KTORE SA ZRIADILO ZALOZNE PRAVO

Bez naplne.

HODNOTA POHI'/ADAVOK, PRI KTORYCH MA U] OBMEDZENE PRAVO S NIMI NAKLADAT
Bez naplne.
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ITI.1S) ODLOZENA DANOVA POHLADAVKA

Bezprostredne
predchadzajtce
actovné obdobie

Bezné uctovné
obdobie

Nazov polozky

Docasné rozdiely medzi a¢tovnou

hodnotou majetku a danovou zikladnou, 61 313 59117
z toho:

odpocitatelné -4 723 -3 014
zdanitelné 66 036 62131
Docasné rozdiely medzi a¢tovnou

hodnotou zavizkov a dafiovou zakladnou, -631 833 - 688 886
z toho:

odpocitatelné -631 833 - 688 886
zdanitelné

Moznost umorovat dafovi stratu
v budicnosti
Moznost previest nevyuzité danové

odpocty

Sadzba dane z prijmov (v %) 21 % 21%
Odlozena danova pohladavka 133 677 145 299
Uplatnena daniova pohl'adavka -11 622 100 220
Zauctovana ako zniZenie ndkladov -11 622 -188
Zatc¢tovana do vlastného imania 0 100 408
Odlozeny danovy zavazok 13 868 13 048
Zmena odlozeného danového zavizku 820 -360
Zatc¢tovana ako naklad 820 -360

Zauctovana do vlastného imania

Suma odloZenej datiovej pohl'adavky vychddza z vypoctu dane z prijmov a zahftia predovsetkym dopad
tvorby a ¢erpania rezerv (odchodné) a opravnych poloZiek ako aj rozdiel medzi u¢tovnymi a dafiovymi
odpismi.

III.1 T) INFORMACIE O KRATKODOBOM FINANCNOM MAJETKU:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné actovné obdobie predchadzajtce
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 2704 3 557
Bezné 1‘1vcty.v banke alebo v pobocke 1307 308 1 463 284
zahrani¢nej banky
Vkladové tcty v banke alebo v
pobocke zahranic¢nej banky
Peniaze na ceste 700 0
Spolu 1310712 1466 841

III.1 U) INFORMACIE O OCENENI KRATKODOBEHO FINANCNEHO MAJETKU REALNOU HODNOTOU ALEBO
METODOU VLASTNEHO IMANIA:
Bez néplne.
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ITI.1v) OPRAVNE POLOZKY KU KRATKODOBEMU FINANCNEMU MAJETKU
Bez naplne.

II1.1 w) KRATKODOBY FINANCNY MAJETOK, NA KTORY BOLO ZRIADENE ZALOZNE PRAVO
Bez naplne.

I11.1 x) INFORMACIE O VLASTNYCH AKCIACH
Bez naplne.

ITI.1 y) INFORMACIE O VYZNAMNYCH POLOZKACH UCTOV CASOVEHO ROZLISENIA:

SR ) Bezprostredne

Opis polozky ¢asového rozliSenia Bez:; dl(l)cgi(;vne predchadzajtace

actovné obdobie
Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
Naklady buddacich obdobi kratkodobé, z toho: 19 584 24 391
poistné 6 386 999
predplatné 2774 2119
kalendare, diare 2702 2 807
Iné (licencie, kanceldrske potreby, PK, ¢lenské poplatky) 7722 9 868
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 143 027 100 666
spotreba energif - refakturéacia 130 446 87 004
Poistné plnenie 2368 0
Iné (RV 2022 prenajaté NP) 10 213 13 662

I11.2 A) INFORMACIE O VLASTNOM IMANT:
Zakladné imanie akciovej spolo¢nosti vo vyske 225 096 EUR tvori 678 akcii v menovitej hodnote 332

EUR. Vsetky akcie st vo vlastnictve zamestnancov akciovej spoloc¢nosti alebo ¢lenov organov
spolo¢nosti. Celkovy pocet akcionarov je 58.

Bezprostredne

Nazov polozky predchadzajtace
actovné obdobie

Uétovny zisk 563 341

Bezné uctovné

Rozdelenie tétovného zisku obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do statutarnych a ostatnych fondov
Pridel do socidlneho fondu 20 000

Pridel na zvysenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 543 341

Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom

Iné -tantiémy ¢lenom organov spolo¢nosti
Spolu 563 341
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Predstavenstvo navrhuje rozdelit disponibilny zisk za rok 2022 vo vyske 456 386 EUR nasledovne: pridel
do socidlneho fondu 35 000 EUR a prevod do nerozdeleného zisku 421 386 €.
Zisk roku 2022 na 1 akciu predstavuje ¢iastku 673,14, ¢o je 0 157,75 EUR menej ako v predchadzajicom

obdobi .

II1.2 B) INFORMACIE O REZERVACH:

Bezné uctovné obdobie

Stav na zacdiatku

Stav na konci

Nazov polozky . . . Tvorba  Pouzitie ZruSenie| wctovného
tactovného obdobia obdobia
b f
Dlhodobé rezervy, z toho: 575 577 0 6028 42 907 526 642
odstupné, odchodné 575577 0 6 028 42 907 526 642
Kratkodobé rezervy, z toho: 224 389 135659 102 938 38 870 218 240
nevycerpané dovolenky 114 406 113 906 82528 31878 113 906
reklamaécie z ro¢. vyuétovania 3000 3 000 0 3000 3 000
odmeny, prémie 1769 0 1769 0 0
audit 2700 2700 2700 0 2700
pokuty, sadne spory 9300 0 0 0 9300
odchodné 92 614 14 253 15 341 3992 87534
iné 600 1800 600 0 1800

Bezprostredne predchidzajtce actovné obdobie

Stav na zadiatku

Stav na konci

actovného Tvorba Pouzitie ZruSenie tctovného
Nazov polozky obdobia obdobia
a b f
Dlhodobé rezervy, z toho: 83805535979 | 44207 0 575 577
odstupné, odchodné 83805535979 | 44 207 0 575 577
Kratkodobé rezervy, z toho: 236104 |174 451 | 155 882 30 285 224 389
nevycerpané dovolenky 107 049122575 87948 27 270 114 406
reklamécie z ro¢. vyuétovania 3000| 3000 400 2 600 3 000
odmeny, prémie, odstupné, odchodné 309 | 1769 2931 165 1769
audit 6500 2700 6500 2700
pokuty, sadne spory 9300 0 0 9300
odchodné 106509 | 44207 58102 92614
iné 650 200 0 250 600

Akciova spolo¢nost pravidelne vytvara rezervy na nevycerpané dovolenky, reklamacie z RV nakladov
spojenych s byvanim, odmeny, prémie, odchodné, auditorské sluzby a na ocakavané stdne spory.
Predpokladany rok pouzitia tychto rezerv je r. 2023. Dlhodobé rezervy su rezervy na odchodné
zamestnancov s predpokladanym pouzitim od roku 2024. Ich vyska bola stanovena pomocou poistno-

matematickych met6d.
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IT1.2 ¢)-d) INFORMACIE O ZAVAZKOCH, VYSKA ZAVAZKOV PO LEHOTE SPLATNOSTI

Bezprostredne

Nazov polozky Bezné tcétovné obdobie | predchadzajtice aétovné
obdobie

Zaviézky po lehote splatnosti 15 385 6326

Zaviézky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka vratane

Kratkodobé zavizky spolu 2319131 2030 945

Zaviézky so zostatkovou dobou

2303 746 2024 619

splatnosti jeden rok az pat rokov 903 17608
Zavizky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti nad pét rokov

Dlhodobé zavizky spolu 9053 17 608

97,04 % zavazkov po lehote splatnosti st zavazky po lehote splatnosti do 30 dni a 2,96 % zavézkov po
lehote splatnosti st po lehote od 60 do 360 dni.

I11.2 E) HODNOTA ZAVAZKOV ZABEZPECENA ZALOZNYM PRAVOM
Bez naplne.

I11.2 f) VYPOCET ODLOZENEHO DANOVEHO ZAVAZKU
Bez naplne.

II1.2 G) INFORMACIE O ZAVAZKOCH ZO SOCIALNEHO FONDU:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajtce
actovné obdobie

Zaciato¢ny stav socialneho fondu 15972 23195
TYorba socidlneho fondu na tarchu 26291 26190
nékladov
Tvorba socidlneho fondu zo zisku 20 000 20 000
Ostatna tvorba socidlneho fondu
Tvorba socidlneho fondu spolu 46 291 46 190
Cerpanie socialneho fondu 55 847 53413
Konec¢ny zostatok socialneho fondu 6416 15972

II1.2 H) INFORMACIE O VYDANYCH DLHOPISOCH
Bez naplne.

II1.2 i) INFORMACIE O BANKOVYCH UVEROCH, POZICKACH A FINANCNYCH VYPOMOCIACH
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11, 12) BANKOVE UVERY, POZICKY A NAVRATNE FINANCNE VYPOMOCI

Suma istiny
v prislusnej

Suma istiny
v prislusnej

2 . Datum ol mene za
Nazov polozky . mene za bezné
splatnosti o " bezprostredne
uctovne p oz
obdobie predchadzajtce
tactovné obdobie
e f
Dlhodobé bankové avery
360/2020/UZ z VUB | EUR | 1,2% | 20.4.2026 | 466 688 | 666 680
Kratkodobé bankové Gvery
360/2020/UZ z VUB | EUR | 1,2% | 20.4.2026 | 200714 | 200 021

INFORMACIE K PRILOHE C. 3 CASTI G PiSM. I) O BANKOVYCH UVEROCH, POZICKACH A KRATKODOBYCH

FINANCNYCH VYPOMOCIACH

V roku 2020 spolo¢nost uzavrela zmluvu s VUB a. s. o terminovanom tvere vo vygke 1 mil. EUR
s lehotou splatnosti 20.4.2026 pri ro¢nej trokovej sadzbe 1,2% p. a. za Gcelom financovania investicii
(budovanie a modernizécia vymennikovych stanic, plynovej kotolne, budovanie novych sekundarnych
rozvodov tepla). V roku 2021 bol aver vycerpany v plnej vyske a od 20.5.2021 sa istina tiveru zacala

splacat.

II1.2 j) VYZNAMNE POLOZKY CASOVEHO ROZLISENIA VYDAVKOV BUDUCICH OBDOBI A VYNOSOV
BUDUCICH OBDOBI:

A o ) Bezprostredne
) . BeZné uctovné P o
Nazov polozky . predchadzajtace
obdobie o b .
tuctovné obdobie
Vydavky budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, z toho: 227717 370 803
trzby za teplo, RV 2022-dobropisy 224 796 368 514
opravy rozuc¢tovania vodné, sto¢né, zrdzkova voda r.2022 767 133
trzby za prenajaté priestory RV 2022-dobropisy 1455 1951
Iné 699 205
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 369 998 552 251
ZC novozisteného a bezodplatne ziskaného majetku 369 998 552 251
Vynosy budacich obdobi kratkodobé, z toho: 182 253 182 571
ZC novozisteného a bezodplatne ziskaného majetku 182 253 182571

Na t¢te vynosov budicich obdobi sa té¢tuja sumy vo vyske bezodplatne nadobudnutého majetku,
ktoré sa ztuc¢tovavaju do vynosov ac¢tovného obdobia vo vyske tictovnych odpisov tohto majetku.

I11.3-4 MAJETOK PRENAJATY FORMOU FINANCNEHO PRENAJMU
Bez naplne.
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I11.5 a) INFORMACIE O DANI Z PRI{JMOV

Bezprostredne
predchadzajtce
actovneé
obdobie

Bezné uctovné
obdobie

Nazov polozky

a) Suma odloZenej datiovej pohl'adavky tc¢tovanej ako naklad
alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov

a) Suma odlozeného datiového zavizku tctovaného ako naklad
alebo vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

b) Suma odlozenej dariovej pohladavky

tykajtica sa umorenia dafiovej straty, nevyuzitych datniovych
odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych

rozdielov predchadzajacich aé¢tovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajacich aétovnych obdobiach odlozena datiova
pohladavka net¢tovala

¢) Suma odlozeného datiového zavizku, ktory vznikol z dévodu
netctovania tej Casti odlozenej dariovej pohladavky v beznom
uc¢tovnom obdobi, o ktorej sa tc¢tovalo v predchadzajicich
uctovnych obdobiach

d) Suma neuplatneného umorenia datiovej straty, nevyuzitych
daniovych odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych docasnych
rozdielov, ku ktorym nebola t¢tovana odloZena darova

pohladévka

nékladov a vynosov

e) Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky
uctované priamo na ucty vlastného imania bez Gé¢tovania na ucty

-100 408

I11.5 f) INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV:

Nazov polozky

BeZné uétovné obdobie

Zaklad
dane

b

Dan

C

Dan v %

d

Bezprostredne predchadzajtice
actovné obdobie

Zaklad dane

e

Dan

f

Dan v %

o
(e}

e osphrenta pred 583868  x x 716515|  x x
teoreticka dan X 122 612 21% X 150 468 21%
Datiovo neuznané naklady 226 640 47 595 21% 233 867 49112 21%
Vynosy nepodliehajiace dani 262 703 55168 21% 220 164 46 234 21%
Umorenie dafiovej straty

Spolu 547 805 115 039 21% 730218 153 346 21%
Splatné dan z prijmov X 115 039 X 153 346

Odlozena dan z prijmov X 12443 -172

Celkovéa dari z prijmov X 127 482 X 153 174

II1.6  INFORMACIE O VYZNAMNYCH POLOZKACH MAJETKU A ZAVAZKOV ZABEZPECENYCH DERIVATMI

Bez néplne.
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IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A
STRAT
IV.1a) UDAJE O TRZBACH ZA VLASTNE VYKONY A TOVAR:

vyroba tepla sprava bytového fondu adrzba bytového fondu |

Bezprostredne
predchadzajtace

Bezprostredne

Oblast  Bezné Bezné N Bezne | Looprostedne Bpoo e Bezprosirecue
predchadzajtce

odbytu | étovné actovné actovné predchadzajace 4étovné predchadzajuce
obdobie uctovne obdobie actovné obdobie acétovné obdobie acétovné
obdobie obdobie obdobie obdobie

SR 16 445 261 15439 844 958 912 896 905 864 699 1149075 136416 125 023
Spolu 16 445 261 15439 844 958912 896 905 864 699 1149075 136416 125 023

Trzby z vyroby tepla a teplej vody boli za rok 2022 o 1 005 tis. EUR vyssie ako v predchddzajacom
ac¢tovnom obdobi, trzby za spravu domového a bytového fondu oproti roku 2021 vzréstli o 62 tis. EUR
a trzby z adrzby poklesli o 284 tis. EUR. Celkové trzby za vlastné vykony a tovar st v roku 2022 vyssie
0 794 tis. EUR oproti roku 2021.

IV.1b) UDAJE O ZMENE STAVU VNUTROORGANIZACNYCH ZASOB

Bezné Bezprostredne
2 c A oS Zmena stavu
uctovné predchadzajtce . zacnvch zisob
obdobie uctovné obdobie vnatroorganizacnych zaso
Nazov polozky
Koneény Konecény Zaciatocny ’]?:ezne’ Bezpro’stretflfle
zostatok = zostatok stav uctovné - predchadzajice
obdobie ductovné obdobie
a b C d e f
Nedokoncena 0
vyroba a polotovary 3531 16 302 3531 16 302
vlastnej vyroby
Vyrobky
Zvierata
Spolu 3531 0 16 302 3531 16 302
Manka a skody
Reprezentacné
Dary
Iné
Zmena stavu
vnutroorganiza¢nych zasob 3531 0 16 302 3531 16 302
vo vykaze ziskov a strat
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IV.1 ¢) VYZNAMNE POLOZKY VYNOSOV PRI AKTIVACII NAKLADOV:
IV.1 d) VYZNAMNE POLOZKY OSTATNYCH VYNOSOV Z HOSPODARSKEJ CINNOSTL:
IV.1f) VYZNAMNE POLOZKY FINANCNYCH VYNOSOV A CELKOVA SUMA KURZOVYCH ZISKOV:

Bezprostredne
obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 798 873 666 434
dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou 795147 661 116
vnutroorganiza¢nd aktivacia prepravy 3514 5255
vnutroorganizac¢nd aktivacia materidlu 212 63
é()irslt::(t)r:i’vz}’rfélﬁgné polozky vynosov z hospodarskej 403 831 465 883
predaj majetku a materidlu 10176 87 527
nahrady od poistovni 23 058 4946
vyvolané investicie 182 571 154 812
ostatné vynosy, poplatky, droky z omeskania 188 026 218 598
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dniu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna 0 0
zavierka

Ostatné vyznamné poloZky financnych vynosov, z toho: 0 0
Trzby z predaja cennych papierov 0 0
Uroky 0 0
Vynosy, ktoré majti vynimocény rozsah, z toho: 0 0

Vroku 2022 boli vlastnou c¢innostou obstarané nasledovné investicie: vymena vonkajsich
sekundérnych rozvodov UK a TV v tepelnom okruhu HS13 - Bulvar, Zilina; hydraulické vyregulovanie
rozvodov UK v tepelnom okruhu HS13, PK4 Hajik, PK5 Hajik, PKF1-F4 Hajik, PKF5-F6 Hajik; vyroba
meracej stanice TV pre MS Limbova; dpravy mernych bodov MS Limbova, Jarna, Puskinova, 7S sv.
Gorazda, Javorku, ZUS Limbova.

Ostatné vynosy zahfnaji najmé poplatky za inziniersku ¢innost’ pri vybavovani tverov a dotacif pre
bytové domy zo SFRB, poplatky za administrativne sluzby uc¢tované v zmysle sadzobnika poplatkov
schvaleného vedenim spoloc¢nosti a sluzby spojené s prenajmom nebytovych priestorov.

V prospech Gctu ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti sa tctuje pripadajaca vyska nakladov na
odpisy majetku nadobudnutého ako vyvolané investicie.

19



| Poznamky Ug PODV 3 -01 ICO: 315 84 705 DIC: 2020448914

IV.1e), g)-i)

VYZNAMNE POLOZKY NAKLADOV ZA POSKYTNUTE SLUZBY:

VYZNAMNE POLOZKY OSTATNYCH NAKLADOV Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI:
VYZNAMNE POLOZKY FINANCNYCH NAKLADOV A CELKOVA SUMA KURZOVYCH STRAT:
IV.2) NAKLADY, KTORE MAJU VYNIMOCNY ROZSAH ALEBO VYSKYT:

IV.3) NAKLADY NA AUDITORSKE SLUZBY:

Bezprostredne
obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1173116 1204 024
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 6 750 6 750
naklady za overenie individualnej t¢tovnej zavierky 6750 6750
?:;;11277@ vyznamné poloZky nikladov za poskytnuté sluzby, 1166 366 1197274
sto¢né 607 110 627 029
oprava, udrziavanie, revizie 128 296 123 249
poddodavky 186 979 240 453
ostatné sluzby 243 981 206 543
Osobné naklady, z toho: 3211214 3215368
Mzdy 2207 463 2174 636
Ostatné naklady na zavisla ¢innost 42 611 41 383
Socialne poistenie 562 035 566 703
Zdravotné poistenie 212 088 214 860
Socialne zabezpecenie 187 017 217 786
grslt;l(t)rsltel ’vzjrf:}?(r)r:mé polozky nakladov z hospodarskej 42276 39878
dary (acet 543) 500 0
pokuty, kompenzac¢né platby (acet 544,54501) 2784 845
aroky z omeskania (Gcet 54503) 0 114
odpis pohladavok (tacet 546) 14 0
ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ (Gcet 548) 38 889 38919
mank4 a Skody (aGcet 549) 89 0
Finanéné naklady, z toho: 11 965 13 222
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tac¢tovna 0 0
zéavierka

Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 11 965 13 222
aroky z Giveru 9348 11137
bankové poplatky 2617 2085
Naiklady, ktoré majt vynimoc¢ny rozsah 0 0

Néklady na opravy a udrziavanie a revizie stvisia s prevddzkou tepelnych zariadeni, ktoré slazia
spolo¢nosti na vyrobu a dodavku tepla.

Poddodévky stt nakupované sluzby, ktoré st sti¢astou realizacie niektorych objednavok.

Ostatné sluzby zahffiaja naklady na tdrzbu informacnych systémov, nakupy softvérovych licencii,
trovy pravneho zastupovania, naklady na tvorbu podnikového ¢asopisu, technicki pomoc, naklady na
sluzby v tepelnom hospodéarstve - overovanie meracov, metrologické sluzby, deratizaciu, dezinsekciu,
zameranie a vytycenie rozvodov, upratovanie, ubytovacie sluzby, parkovné, postovné, naklady na
telefény, reprezenta¢né naklady a pod.
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IV.4) CISTY OBRAT:

v . Bezprostredne
Bezné uctovné

Nazov polozky . predchadzajtace
obdobie actovné obdobie

Trzby z predaja sluzieb 18 405 288 17 610 847
Trzby za tovar 0 0
Iné vynosy stvisiace s beznou ¢innostou 186 658 217 240
Cisty obrat celkom 18 591 946 17 828 087

V. INFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASIiVACH

V.1 a) PODMIENENY MAJETOK
Akciova spolo¢nost ku diiu zostavenia zavierky nevedie ziaden spor.

V.1 b) PODMIENENE ZAVAZKY
Bez naplne.

V.2) OSTATNE FINANCNE POVINNOSTI , KTORE SA NEVYKAZUJU V UCTOVNYCH VYKAZOCH
Bez naplne.

V.3) INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Bezné tétovné  Bezprostredne predchadzajtice actovné

Nazov polozky obdobie obdobie

Prenajaty majetok

Majetok v ndjme (operativny prenajom)

Majetok prijaty do tschovy

Pohl'adavky z derivatov

Zavazky z opcii derivatov
Odpisané pohl'adavky 698 747 698 719
Pohladavky z leasingu 69 826 -69 826

Zavizky z leasingu

Iné polozky 14 886 557 14 178 203

Vyhatim Gc¢tovnictva bytovych domov v sprave a. s. Bytterm k 1. 11. 2013 spolo¢nost’ eviduje
finanéné ucty, pohladavky a zavizky tychto bytovych domov vV analytickom ¢leneni na
podstivahovych tGctoch k 31. 12. 2022 v celkovom objeme 14 886 557 EUR.

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE]J ZAVIERKY
Bez naplne.
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VIL INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
A SPRIAZNENYCH OSOB

Hodnota prijmu, vyhody sti¢asnych Hodnota prijmu, vyhody byvalych

¢lenov organov ¢lenov organov

Druh prijmu, b C

ghedy statutarnych dozornych  inych

Cast 1 - Bezné tc¢tovné obdobie Cast 1 - Bezné uc¢tovné obdobie
Cast 2 - Bezprostredne predchadzajice Cast 2 - Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie uctovné obdobie
o 59 637 45974
Penazné prijmy 56 148 43 736

Nepenazné prijmy

Peniazné preddavky

Nepenazné
preddavky

Poskytnuté tvery

Poskytnuté zaruky

Iné

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Kod
Spriaznena osoba druhu Bezné ucétovné Be’zpro-s’tred/nve )
obchodu obdobie predchadzajtce actovné
obdobie
b ¢ d
‘ niklady vynosy naklady vynosy

fyz. osoba, ktora ma podstatny vplyv 03 27 40
¢lenovia kl'i¢ového manazmentu 02,03 175 526
ostatné spriaznené osoby 01,03 0 3893
Kéd druhu obchodu:
01-ktpa
02-predaj

03-poskytnutie sluzby

VIII. OSTATNE INFORMACIE

VIIL.1) INFORMACIA O UDELENI VYLUCNEHO PRAVA POSKYTOVAT SLUZBY VO VEREJNOM ZAUJME
Bez néplne.

VIIL.2) INFORMACIE TYKAJUCE SA UC. JEDNOTKY KTORE]J CINNOST JE ZARADENA DO KATEGORIE
PRIEMYSELNEJ VYROBY PODI’A OSOBITNEHO PREDPISU

Bez néplne.

VIIL.3) INFORMACIE O FINANCNYCH VZTAHOCH MEDZI ORGANOM VEREJNE] MOCI A GCTOVNOU
JEDNOTKOU, NA KTORU SA VZTAHUJE §23D) ODS.6 ZAKONA O UCTOVNICTVE

Bez naplne.
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IX. PREHI’/AD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

Bezné uctovné obdobie:
Stav vlastného imania na zadiatku uétovného obdobia:

Zvysenie alebo zniZenie vlastného imania pocas tictovného obdobia:

Stav vlastného imania na konci a¢tovného obdobia:

Dévody zmien vlastného imania v clenent:

DIC: 2020448914

6781762
126 605

6 908 367

a) zakladné imanie zapisané do obchodného registra (Gcet 411)

b) zakladné imanie nezapisané do obchodného registra (ticet 419)

) emisné azio (Gcet 412)

d) zakonné rezervné fondy (ucet 417,418,421,422)

e) ostatné kapitalové fondy (tcet 413)

f) ocenlovacie rozdiely nezahrnuté do vysledku hospodarenia (Gcet 414,415,416):

g) ostatné fondy tvorené zo zisku (tcet 423,427), z toho:

-309 781

o vyplatené tantiémy

-67 742

o ovyplatené dividendy

-242 039

h) nerozdeleny zisk minulych rokov (acet 428) z toho:

543 341

o odloZend dariovd pohladdvka

0

o nerozdeleny zisk r. 2021

543 341

i) neuhradena strata minulych rokov (Gcet 429)

j) tctovny zisk alebo tctovna strata (tcet 431)

-106 955

k) vyplatené dividendy

1) d'alsie zmeny vlastného imania:

m) zmeny Gc¢tované na Gcte fyzickej osoby (ticet 491)

Bezprostredne predchadzajtce ti¢tovné obdobie:

Stav vlastného imania na zaciatku ti¢tovného obdobia: 6 916 687

Zvysenie alebo znizenie vlastného imania pocas tétovného obdobia: -134 925

Stav vlastného imania na konci tétovného obdobia: 6781762

Dévody zmien vlastného imania v clenenti: X

a) zakladné imanie zapisané do obchodného registra (Gcet 411)

b) zakladné imanie nezapisané do obchodného registra (tcet 419)

¢) emisné azio (Gcet 412)

d) zakonné rezervné fondy (tcet 417,418,421,422)

e) ostatné kapitalové fondy (tcet 413)

f) ocetiovacie rozdiely nezahrnuté do vysledku hospodarenia (Gcet 414,415,416):

g) ostatné fondy tvorené zo zisku (tcet 423,427) -242 039

h) nerozdeleny zisk minulych rokov (tcet 428) 80 756
o vyplatené tantiémy -58 500
e tvorba rezervy zo zisku na odchodné -478 135
e odloZend dariovd pohladdvka 100 408
o nerozdeleny zisk r. 2019 516 983

i) neuhradena strata minulych rokov (Gcet 429)

j) tctovny zisk alebo Gc¢tovna strata (Gcet 431) 26 358

k) vyplatené dividendy

1) dalsie zmeny vlastného imania:

m) zmeny Gc¢tované na tcte fyzickej osoby (tcet 491)
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X. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV
Prehl'ad penaznych tokov bol vytvoreny nepriamou metédou.

Oznacenie

polozky

Obsah polozky

PenaZné toky z prevadzkovej ¢innosti

Bezné
uctovné

obdobie
2022

DIC: 2020448914

Bezprostredne
predchadzajice

uctovné
obdobie
2021

ZIS

Vysledok hospodérenia z beznej ¢innosti pred
zdanenim datiou z prijmov (+/-)

583 867,49

716 514,78

Al

Nepenazné operdcie ovplyviujiice vysledok
hospodarenia 1 beznej cinnosti pred zdanenim
danou z prijmov (+I-), (sucet A. 1. 1. az A. 1. 13.)

751 183,82

662 121,84

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku (+)

1181 054,36

1041 191,93

Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku uctovana pri
vyradeni tohto majetku do nakladov na beznu
¢innost’, s vynimkou jeho predaja (+)

0,00

0,00

Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku

(+1-)

0,00

0,00

Zmena stavu dlhodobych rezerv (+/-)

-48 934,39

50 891,12

Zmena stavu opravnych poloziek (+/-)

214,95

2 405,53

> |2 > >
|-

Zmena stavu poloziek ¢asového
rozliSenia nakladov a vynosov (+/-)

-363 211,34

-320 435,22

>
=
\‘

Dividendy a iné podiely na zisku G¢tované do
vynosov (-)

0,00

0,00

Uroky tétované do nakladov  (+)

0,00

0,00

>
e
[o¢]

Uroky ti¢tované do vynosov  (-)

0,00

0,00

A.l.10.

Kurzovy zisk vyc¢isleny k peiiaznym prostriedkom
a penaznym ekvivalentom ku dniu, ku ktorému
sa zostavuje uétovna zavierka (-)

0,00

0,00

A 1.11.

Kurzova strata vyc¢islena k penaznym prostriedkom
a penaznym ekvivalentom ku dniu, ku ktorému
sa zostavuje uétovna zavierka (+)

0,00

0,00

A 112,

Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou
majetku, ktory sa povazuje za peniazny ekvivalent (+/-

)

-3 000

-55 345,38

A.1.13.

Ostatné polozky nepenazného charakteru, ktoré
ovplyviuju vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti,
s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaji osobitne v inych
Castiach prehladu peniaznych tokov (+/-)

-14 939,76

-56 586,14

A 2.

Vplyv zmien stavu pracovného kapitdilu, ktorym sa
na ucely tohto opatrenia rozumie rozdiel medzi
obeznym majetkom a kratkodobymi zavdzkami

S vwnimkou poloZiek obezného majetku, ktoré su
sucastou penaznych prostriedkov a penaznych
ekvivalentov na vysledok z hospodarenia z BC

340 790,15

562 094,21

A 2.1

Zmena stavu pohl'adavok z prevadzkovej ¢innosti (-
/+)

-17 982,03

541 551,12

A 2.2

Zmena stavu zavizkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-)

376 167,71

5 135,63

A 2.3

Zmena stavu zasob (-/+)

-17 395,53

15 407,46
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A. 2.4

Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku,
S vynimkou majetku, ktory je siicast'ou penaznych
prostriedkov a petiaznych ekvivalentov (-/+)

0,00

0,00

Periainé toky z prevdadzkovej Cinnosti s vynimkou
prijmov a vydavkov, ktoré sa uvddzaju osobitne

V inych éastiach prehladu periainych tokov (+-),
(sucet Z/S + A. 1.+ A. 2)

1675841,46

1940 730,83

Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zac¢leniuji do
investi¢nych ¢innosti (+)

0,00

0,00

Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych, ktoré
sa zacletiujti do finanénych ¢innosti (-)

0,00

0,00

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku,
S vynimkou tych, ktoré sa zacleiiuju do investi¢nych
¢innosti (+)

0,00

0,00

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely
na zisku, s vynimkou tych, ktoré sa za¢letiuji do
finanénych ¢innosti (-)

-309 780,67

-300 538,75

Periazné toky z prevdadzkovej éinnosti (1/-),
(sucet Z/S + A. 1. aZ A. 6.)

1 366 060,79

1640 192,08

Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky,
s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do investicnych
¢innosti alebo finan¢nych ¢innosti (-/+)

-154 358,32

-157 947,27

Prijmy vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu
vztahujlce sa na prevadzkovi ¢innost’ (+)

0,00

0,00

Vydavky vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu
vzt'ahujlce sa na prevadzkovu ¢innost’ (-)

0,00

0,00

Cisté peiiainé toky z prevadzkovej Einnosti (+/-),
(suCet Z/S+ A. 1. ai A.9.)

1211702,47

1482 244,81

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného
majetku (-)

-12 424,30

-2 000,00

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného
majetku (-)

-1159 107,74

-1 492 290,42

Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych
papierov a podielov v inych Gétovnych
jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré

sa povazuju za penazné ekvivalenty a cennych
papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie

@)

0,00

0,00

Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku
(*)

0,00

0,00

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+)

3000

64 583,33

Prijmy z predaja dlhodobych cennych

papierov a podielov v inych u¢tovnych
jednotkach, s vynimkou cennych papierov,
ktoré sa povazuju za penazné ekvivalenty a cennych
papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie

0,00

0,00

(*)

Vydavky na dlhodobé p6zicky poskytnuté uctovnou
jednotkou inej ti€tovnej jednotke, ktora je sucastou
konsolidovaného celku (-)

0,00

0,00

vvvvv

poskytnutych tc¢tovnou jednotkou inej iCtovne;j
jednotke, ktora je sucast'ou konsolidovaného celku

(+)

0,00

0,00
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B.9.

Vydavky na dlhodobé p6zicky poskytnuté uc¢tovnou
jednotkou tretim osobam s vynimkou dlhodobych

vvvvv

poziciek poskytnutych uctovnej jednotke,

0,00

0,00

vvvvv

vvvvv

poskytnutych Gc¢tovnej jednotke, ktora je sucast'ou
konsolidovaného celku (+)

0,00

0,00

Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclentuju do
prevadzkovych ¢innosti (+)

0,00

0,00

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku,
s vynimkou tych, ktoré sa zaéleiuju do
prevadzkovych ¢innosti (+)

0,00

0,00

Vydavky stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su
urené na predaj alebo na obchodovanie, alebo ak
sa tieto vydavky povazuju za penazné toky

Z finanénej Cinnosti (-)

0,00

0,00

Prijmy stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st
uréené na predaj alebo na obchodovanie, alebo ak
sa tieto vydavky povazuju za peiazné toky

z finan¢nej Cinnosti (+)

0,00

0,00

Vydavky na dan z prijmov G¢tovnej jednotky, ak je ju
mozné zaclenit’ do investiénych ¢innosti (-)

0,00

0,00

Prijmy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu
vzt'ahujuce sa na investi¢nt ¢innost’ (+)

0,00

0,00

B. 17.

Vydavky vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu
vztahujlce sa na investi¢nt ¢innost’ (-)

0,00

0,00

B. 18.

Ostatné prijmy vzt'ahujice sa na investi¢nt ¢innost’

(+)

0,00

0,00

Ostatné vydavky vztahujice sa na investi¢nu ¢innost’

()

0,00

0,00

Cisté periainé toky 7 investicnej Cinnosti
(sucet B. 1. aZ B. 19.)

-1 168 532,04

-1 429 707,09

Penazné toky z finan¢nej ¢innosti

Pernazné toky vo viastnom imani (sucet C. 1. 1. az C.
1.8)

0,00

0,00

Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)

0,00

0,00

Prijmy z d’alsich vkladov do vlastného
imania spolo¢nikmi alebo fyzickou osobou, ktora je
uctovnou jednotkou (+)

0,00

0,00

Prijaté penazné dary (+)

0,00

0,00

Prijmy z uhrady straty spolo¢nikmi (+)

0,00

0,00

Vydavky na obstaranie alebo spitné odktipenie
vlastnych akcii a vlastnych obchodnych podielov (-)

0,00

0,00

Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych
uctovnou jednotkou (-)

0,00

0,00

Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani
spolo¢nikmi Gi¢tovnej jednotky a fyzickou osobou,
ktora je iétovnou jednotkou (-)

0,00

0,00

C.1.8.

Vydavky z inych dovodov, ktoré suvisia so zniZzenim
vlastného imania (-)

0,00

0,00
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Penazné toky vznikajice z dlhodobych
zavdzkov a kratkodobych zavdizkov 7 financnej
cinnosti (sucet C.2. 1.azC. 2. 9.)

-199 298,66

32 201,53

O

Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)

0,00

0,00

Vydavky na uhradu zavizkov z dlhovych CP (-)

0,00

0,00

Prijmy z Giverov, ktoré uctovnej jednotke
poskytla banka alebo poboc¢ka zahrani¢nej banky,
S vynimkou tuverov, ktoré¢ boli poskytnuté
na zabezpecenie hlavného predmetu ¢innosti (+)

0,00

165 500,64

Vydavky na splacanie tverov, ktoré uctovnej
jednotke poskytla banka alebo pobocka zahraniéne;j
banky, s vynimkou tverov, ktoré boli poskytnuté
na zabezpedenie hlavného predmetu ¢innosti (-)

-199 298,66

-133 299,11

vvvvv

0,00

0,00

vvvvv

0,00

0,00

Vydavky na uhradu zavézkov z pouzivania majetku,
ktory je predmetom zmluvy o kupe prenajatej veci (-)

0,00

0,00

Prijmy z ostatnych dlhodobych

zavazkov a kratkodobych zavizkov vyplyvajicich
z finan¢nej Cinnosti uctovnej  jednotky,

s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v inej
Casti prehl'adu penaznych tokov (+)

0,00

0,00

Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych
zavazkov a kratkodobych zavazkov vyplyvajucich
z finan¢nej ¢innosti uctovnej jednotky, s vynimkou
tych, ktoré sa uvadzajii  osobitne v inej Casti
prehladu penaZnych tokov (-)

0,00

0,00

Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych, ktoré
sa zacleniuji do prevadzkovych &innosti (-)

0,00

0,00

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely
na zisku, s vynimkou tych, ktoré sa zacleiuji do
prevadzkovych ¢innosti (-)

0,00

0,00

Vydavky stvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st
uréené na predaj alebo na obchodovanie, alebo ak
sa povazuju za penazné toky z investi¢nej ¢innosti (-)

0,00

0,00

Prijmy stvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st
ur¢ené na predaj alebo na obchodovanie, alebo ak
sa povazuju za penazné toky z investi¢nej ¢innosti

(+)

0,00

0,00

Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky, ak ich
mozno zaclenit’ do finanénych ¢innosti (-)

0,00

0,00

Prijmy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu
vztahujice sa na finan¢nu ¢innost’ (+)

0,00

0,00

Vydavky vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu
vztahujlce sa na finanéna ¢innost’ (-)

0,00

0,00

Cisté peiiainé toky z finanénej innosti
(sucet C. 1. aZ C. 9.)

-199 298,66

32 201,53

Cisté zvySenie alebo Cisté zniZenie peiiaznych
prostriedkov (+/-), (sii¢et A + B + C)

-156 128,23

84 739,25

Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov na zaciatku uétovného obdobia (+/-)

1 466 840,94

1382 101,69
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Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov na konci iétovného obdobia pred
zohladnenim kurzovych rozdielov vy¢islenych ku
diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna

zavierka (+/-)

1310712,71

1466 840,94

Kurzové rozdiely vycislené k pefiaZnym
prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (+/-)

0,00

0,00

Zostatok peniazZnych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov na konci iétovného obdobia
upraveny o kurzové rozdiely vy¢islené ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (+/-)

1310712,71

1 466 840,94

Zostavené dna:

14.4.2023

Schvélené dna:

Podpisovy zdznam ¢lena Statutarneho Podpisovy zaznam osoby

organu uc¢tovnej jednotky alebo zodpovednej za zostavenie

fyzickej osoby, ktora je tc¢tovnou actovnej zavierky:

jednotkou:

Podpisovy zaznam
osoby zodpovednej za

vedenie uctovnictva:

i
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