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PREDMET CINNOSTI

vytvaranie a spravovanie podielovych fondov

riadenie portfélia tvoreného ‘jednym alebo viacerymi investiénymi nastrojmi v sulade s
poverenim klienta na zaklade zmluvy o riadeni portfélia oddelene od portfélia inych klientov vo
vztahu k investiénym nastrojom podla § 5 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), i) zékona &. 566/2001
Z.z. o.cennych papieroch a investiénych sluzbich a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov (dalej len "zakon o cennych papieroch”)

poradenské ¢&innost vo veciach tykajtcich sa investovania do investi¢nych nastrojov vo vztahu k
investiénym nastrojom podfa § 5 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), i) zdkona o cennych papieroch.
Pri vykonavani cinnosti podfa § 3 ods. 3 pism. a), b) zédkona €. 594/2003 Z.z. o kolektivnom
investovani a o zmene a doplneni niektorych zékonov (dalej len "zakon") o vztahu k investicnym
nastrojom podfa § 5 pism. g), h), i) zédkona o cennych papieroch je spolotnost opravnend
vykonavat tito ¢innost len k nastrojom, ktoré sa vztahuju na meny a drokové miery.

vytvéranie a spravovanie alternativnych investi¢nych fondov a zahraniénych alternativnych
investi¢nych fondov ,

v ramci spravovania alternativneho investiéného fondu a zahrani¢ného alternativneho fondu: a)
administracia, ktorou sa rozumeju &innosti podfa § 27 ods. 2 pism. b) zékona o kolektivnom
investovani vo vztahu k alternativnym investitnym fondom a zahraniénym -alternativnym
investiénym: fondom, b) distribucia cennych papierov a majetkovych Gdéasti alternativnych
investiénych fondov a zahraniénych alternativnych investiénych fondov, c) &innosti suvisiace s
aktivami alternativneho investi¢ného fondu a zahraniéného alternativneho investi¢ného fondu, a
to sluzby nevyhnutné na splnenie povinnosti pri sprédve majetku alternativneho investiéného
fondu alebo zahrani¢ného alternativneho investi¢ného fondu, sprava zariadeni, innosti spravy
nehnutefnosti, poradenstvo  podnikom o kapitdlovej 3truktire, priemyselnej stratégii a
stvisiacich otazkach, poradenstvo a sluzby tykajlce sa zli¢eni a kipy podnikov a iné sluzby

spojené so spravou alternativneho investitného fondu alebo zahrani¢ného alternativneho

investi¢ného fondu a spolo¢nosti a inych aktiv, do ktorych tento fond investoval



PREDSTAVENSTVO'

Giinther Mandl, predseda predstavenstva
Ing. Pavol Vejmelka, &len predstavenstva
Adrianus Josephus Antonius Janmaat, élen predstavenstva

DOZORNA RADA

Mag. Heinz Bednar, predseda dozornej rady

Mag: Winfried Buchbauer, ¢len dozornej rady

JUDr. Andrej Leontiev, LL.M, ¢len dozornej rady do 07.10.2021
Mgr. Anna Glasova, ¢len dozornej rady od 27.05.2021

Ing. Mgr. Norbert Hovancék, ¢len dozornej rady od 27.05.2021
Mag. lur. Peter Karl, ¢len dozornej rady 0od'27.05.2021

Ing. Ludovit Valent, ¢len dozornej rady od 01.03.2022

Mgr. Juraj Barta, ¢len dozornej rady od 01.08.2022

PROKURA

Ing. Karin Uli¢na
Ing. Zlatica Rajcokova

KONTAKT
www.erste-am.sk

Této vyrocnd sprava bola zostavena podfa Zakona o uctovnictve €. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov.



OCAKAVANY VYVOJ A RIADENIE RIZIKA VO FONDE
Rok 2022 bol fazkym rokom. Na finanénych trhoch nefungovalo takmer ni¢.

Kombinécia rastucich urokov, pokles ekonomickej aktivity, rast neistoty a geopolitickych rizik z
dévodu eskalacie konfliktu Ruska a Ukrajiny spdsobili vefmi zlé prostredie pre finantné aktiva.
Dlhopisy ktoré maji bezne diverzifikatny benefit — pésobia ako ochrana pred poklesmina finanénych
trhoch, ‘v tomto prostredi nefungovali. Ani akcie nedokazali ochranit investorov pred vysokou
inflaciou. Jedinou triedou aktiv, kde sa mohli investori schovat boli komodity, 3pecialne energetika:
ropa, zemny plyn, uhlie alebo uran.

Realitny fond Erste Realitnd renta vsprave AM SLSP kopiroval ocakévania na realithom trhu
v segmente kancelarskych budov na ktory je aktualne profilovany. Pri porovnanis |nym| podielovymi
fondami investicia do realit odolala vyraznému narastu volatility. ol

V ramci celého realitného trhu sme v uplynulom roku Zelili viacerym vyzvam spojenym predovietkym
s energetickou efektivhostou budov a vplyvom nérastu drokovych sadzieb na depozitnych
produktoch a tym spojenou ochotou investorov investovat.

Pri sprave investicii sa v skupine ERSTE pozerame na trendy a vyvoj v ramci celého regiénu v ktorom
podsobime. Aj v uplynulom roku sa preukazalo, Ze vyvoj na Slovensku nie je odlisny od vyvoja
- v okolitych krajinach, moZno len posunuty v ¢ase. Financné trhy pomerne promptne reagovali na
spomalenie ekonomického rastu ako aj existujtice geopolitické riziko v podobe vojny na Ukrajme

Realitny fonde Erste Realitnad renta v priebehu roku 2022 nadobudol do majetku fondu prémiovu
administrativnu budovu v dynamicky sa rozvijajticej business oblasti v Bratislave — Klingerku.

CIELE A METODY RIADENIA RIZIKA VO FONDE

Ciefom riadenia rizika v ERR je monitorovanie dodrZiavania investinej stratégie a rizikového profilu v
stilade so zdkonom ¢. 203/2011 o kolektivnom investovani a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov,
ako aj v sdlade so $tatitom fondu a internymi smernicami spolo&nosti. Rizikovy profil fondu je
definovany v $tatite fondu. Pri riadeni rizika fondu sa celkové riziko vypocitava zdvdzkovym
_pristupom a inymi v3eobecne uzndvanymi- ekonomicko — 3tatistickymi metédami. Pre potreby
sledovania rizikového profilu su denne poéitané rizikové parametre fondu.

Fond investuje do priamych aj nepriamych realitnych investicii. Priame realitné investicie predstavuju
majetkové ucasti realitnych spoloénosti. Nepriame investicie predstavuji najma podielové listy
$pecidlnych fondov nehnutefnosti, ale. aj investicie do cennych papierov, z ktorych ekonomickej
podstaty vyplyva uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti. Fond investuje do sektoru obchodnych,
kancelarskych, p'rlemyselny’lch a rezidenZnych priestorov. Z regionalneho pohfadu sa fond zameriava
najmi na region Strednej a vychodnej Europy, v mendej miere aj Zapadnej Eurdpy. Vo fonde sa
nachadza minimalne 10 % hotovostnej rezervy, ktori mézu tvorit pefiazné prostriedky na beZnych
uétoch a na vkladovych Gétoch v bankéch, dihopisy, a dihopisové fondy. Menové riziko fondu je -
aktivne riadené. Zabezpetovacie derivaty sa mdZu pouzivat pre zaistenie rizika pohybu vymennych
kurzov vyplyvajlicich z drania cennych papierov v cudzej mene vo fonde.
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Sprava nezavislého auditora

Podielnikom otvoreného podielového fondu Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol.,
a.s., ERSTE Realitna Renta, o.p.f.

Nas nazor

Podfla nasSho nazoru vyjadruje uctovna zavierka objektivne vo vetkych vyznamnych suvislostiach
finanénu situaciu fondu Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s., ERSTE
Realitna Renta, o.p.f. (dalej len ,Fond”) k 31. decembru 2022 a vysledok hospodarenia Fondu za

rok, ktory sa k uvedenému datumu skongil, v stlade so zakonom ¢. 431/2002 Z.z. o uc¢tovnictve
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o uctovnictve®).

Co sme auditovali
Uétovna zavierka Fondu obsahuje:

e suvahu k 31. decembru 2022,

e vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skondcil a

e poznamky k uctovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné uctovné zasady a uctovné metody
a dalSie vysvetlujuce informacie.

Vychodisko pre nas nazor

Nas audit sme uskutoCnili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa
zodpovednost vyplyvajuca z tychto Standardov je dalej opisana v Casti naSej spravy Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky.

Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, su dostatoénym a vhodnym
vychodiskom pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Fondu sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kddexu pre uctovnych odbornikov
(vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
Standardy uctovnikov (dalej ,Koédex IESBA*), ako aj v zmysle ustanoveni zakona €. 423/2015

o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o Uc&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej ,Zakon o Statutarnom audite) tykajucich sa etiky, ktoré sa vztahuju na
nas audit uctovnej zavierky v Slovenskej republike. Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajuce sa
etiky, ktoré na nas kladie Zakon o Statutarnom audite a Kédex IESBA.

Sprava k ostatnym informaciam vratane vyrocnej spravy

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informécie. Ostatné informécie pozostavaju z vyroénej
spravy (ale neobsahuju uétovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Nas nazor na uétovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V suvislosti s nasim auditom u&tovnej zavierky je naSou zodpovednostou preditat’ si ostatné
informacie, ktoré su definované vyssie a pritom zvazit, &i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s uctovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi poCas auditu, alebo ¢&i
mame iny dévod sa domnievat, Ze su vyznamne nespravne.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Karadzi¢ova 2, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The firm's ID No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
ICO Spolo¢nosti je 35 739 347. Spolocnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, pod Vlozkou €.: 16611/B, Oddiel: Sro.
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Pokial ide o vyro€nu spravu, posudili sme, &i obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zakon
0 uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po€as nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

¢ informacie uvedené vo vyroCnej sprave za rok, za ktory je u€tovna zavierka pripravena, su
v sulade s uc¢tovnou zavierkou a Zze
e vyroCna sprava bola vypracovana v sulade so Zakonom o uctovnictve.

Navys$e na zaklade naSich poznatkov o Fonde a situacii v iom, ktoré sme pocas auditu ziskali,
sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto Uétovnej zavierky
v sulade so Zakonom o uctovnictve a za internu kontrolu, ktoru Statutarny organ povazuje za
potrebnu pre zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, i uz

v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posudenie toho, ¢&i je Fond
schopny nepretrzite pokraCovat vo svojej €innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti suvisiacich
s pokracovanim Fondu v €innosti, ako aj za zostavenie uétovnej zavierky za pouzitia predpokladu
pokracovania v €innosti v dohladnej dobe, ibaze by Statutarny organ bud mal zamer Fond
zlikvidovat alebo ukongit' jeho ¢innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze realisticky inu
moznost nema.

Zodpovednost auditora za audit uCtovnej zavierky

NaSim cielom je ziskat primerané uistenie o tom, &i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, ktora
bude obsahovat nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oakavat, Ze jednotlivo alebo v Uhrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zdklade uctovnej zavierky.

Pocas celého priebehu auditu uplatfiujeme odborny usudok a zachovavame profesionélny
skepticizmus ako sucast auditu podla Medzinarodnych auditorskych Standardov. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v U¢tovnej zavierke, Ci
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢fiujeme auditorské postupy, ktoré
reaguju na tieto rizika, a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su dostatocné a vhodné na to,
aby tvorili vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je
vysledkom podvodu, je vy8Sie nez v pripade nespravnosti spdsobenej chybou, pretoZe podvod
mdbze znamenat tajnd dohodu, falSovanie, umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré su za danych okolnosti vhodné, ale nie za u€elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Fondu.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost uétovnych
odhadov a s nimi suvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.



-

pwec

Vyhodnocujeme, €i Statutarny organ v uctovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, €i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost’ Fondu nepretrzite pokraovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
takato vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v U¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatocné, sme
povinni modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do
datumu vydania spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vS§ak mézu spdsobit, ze Fond
prestane pokraCovat v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktdru a obsah G&tovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, €i u¢tovna zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany rozsah a ¢asovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme poc¢as nasho auditu.

/
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PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. gr. Martin Gallovi¢
Licencia SKAU &. 161 Licencia UDVA €. 1180

21. aprila 2023
Bratislava, Slovenska republika
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UCTOVNA ZAVIERKA
$pecialneho podielového fondu nehnutelnosti

k 31.12.2022
LEI

[ofe[7]e]oJo[B]4[K[B]0f0]0f0]2]1]2]7[1]7]

Dariové identifikacné Cislo Uétovna zavierka

Zostavena za obdobie
[2[o[2[1]5]e[]7]e]2] mesiac rok
riadna schvalena od [o]1] [2]o]2T2
mimoriadna do 112 21012}2
ICO priebezna
[3]5[8]2f[o]7[o0]5]
Bezprostredne
SK NACE , predchadzajice
[e]6] [3]0] [o] obdobie
mesiac rok

od |0]1 21012|1
do |1]2 2|10(2(1

Obchodné meno (nazov) spravcovskej spoloénosti

Als|S|E|{T| |M|A|[N|A|G|E|M|E|N|T S|L|{O|V|E|N|S|K|E|J SPOvRITEL’
N|E]|, S|P|R|A}V. S|P|O]|L ] Al . |S].

EIR|S|T|E R A[L[IT|TINIA RIE|IN|T|A], O.‘P.F

Sidlo spravcovskej spolo¢nosti

Ulica ‘ _ o Cislo
[FIOIM[AISTAIK[OIVIAT TT T T T T T TTTTTT U] LT T 1 48]
PSC Obec

[e]3]2]6]5] [BIR[AITLHIISILIAIVIAT T T T T I I P T T TT P ETTETT ]
Telefonne Eislo Faxové &islo

[ T Tol2]/[a]8]e62]oT6lafo] | [ I [of2|/[4f8]6[2][7[2]1]1] |

E-mailova adresa ;
[M[A[LTTKTO]VIAT TETLIEIN]Al@[SILIsPIs[K] [ | [ | [ [ | ] |

A

Zostavena dna: Podpisovy zaznam $tatutarnelfo organu alebo &lena Statutarneho organu spravcovskej spoloénosti:

/ -

Ind. Pavol Vejmelka
Predséda predstavenstva n predstavenstva

20. marec 2023

Schvalena _dﬁa:

20. marec 2023




SUVAHA .
$pecidlneho podielového fondu nehnutelnosti

ecidineho podielového fondu nehnutelnosti alebo podfondu

odn n révcoe' Sp léo -

Stav ku difu

v eurfich
Ozna/ Bezprostredne
Zenie PoloZka C.r. | Be¥né u¥tovné obdobie | predchadzajiice G¥tovné
obdobie
a b c 1 2
X AKTIVA X X X
1. |Investi¢ny majetok (sudet poloZiek 1 a% 11) 1
1._|Obstaranie podielov v realitnych spolognostiach 2 0 0
2. |Podiely v realitnych spolo¢nostiach 3 43 024.037 26 950 483
3. |Obstaranie nehnutelnosti 4 0 0
4. |Investicie do nehnutel'nosti 5 0 0
5. |Pohlad4vky z finan&ného prendjmu 6 0 0
TP ohTutivhs sott eatint shol et m
a) |krdtkodobé 8 0 y 0
b) _|dlhodobé 9 57536916 32 600 880
7. _|Podielové listy 10 8 697 030 10 141 841
8. [Dlhopisy 11 21551399 20! |
a) |bez kupénov 12 8580 132 11916 795
b) |s kupénmi 13 12971267 8633 701
9. |Kratkodobé pohladévky vo&i bankdm 14 6510 757 999 733
10. |Obritené repoobchody . 15 0 0
11. |Derivaty . 16 0 0
IL_|Neinvesti¢ny majetok (sicet poloZiek 12 a 13) 17
12. |Petiazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 18 3391343 16 516 779
13. |Ostatny majetok 19 309 920 180 414
Aktiva spolu 20
Ozna N .
Zenie POLOZKA C.r. | Beiné ittovné obdobie | BeZné i¢tovné obdobie
a b [ 1 2
X PASIVA X
I |Zavizky (sutet poloZiek 1 az 8) g 21
1. |Kratkodobé tivery 22 0 0
2. |Zavizky z vratenia podielov 23 631 321 0
3. |Derivaty 3 24 0 0
4. |Repoobchody : 25 0 0
5. |Zavazky vodi spravcovskej spoloénosti 26 196 295 151 126
6. _|Z4vazky voti realitnym spolo&nostiam 27
a) _|krdtkodobé 28 0 0
b) |dlhodobé ) 29 0 0
7. |Hypotekame tivery ) 30 0 0
8. |Ostatné zavizky 31 315032 197 539
IL._|Vlastné imanie 32
9. |Podielové listy, z toho : 33 139 878 754 107-591 961
a) |fondy z ocenenia 34 138 751 228 106 350 032
b) |zisk alebo strata za u&tovné obdobie 35 1127526 1241929
Pasiva spolu 36 ’ 107 940 626




VYKAZ ZISKOV A STRAT .
$pecialneho podielového fondu nehnutelnosti

Nazov Epeciéln podielového fondu nehnutefnosti alebo podfondu

v eurdch
Ozna- . ‘ Bezprostredne
Zenie : POLOZKA Cur. | Beiné i¢tovné obdobie | predchidzajice ictovné
obdobie
a b c
1. |Vynosy z tirokov 1
1.a. |droky z financného prendjmu 2
Lb. |iné sroky 3 1777 900 1099 616
Vynosy z prenajmu 4 0 0
Vynosy z podielovych listov 5 108 0
Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolognostiach 6 2 405 459 1325156
Vynosy z predaja nehnutelnosti -, 7 0 0
Niklady na predané nehnutePnosti - 8 0 ] 0
Zisk alebo strata z cennych papierov 9 -791 306 : 110 148
Cisty zisk alebo strata z deviz : 10 0 92 309
Cisty zisk alebo strata z predaja iného majetku
Vynos z majetku vo fonde
Transak&né naklady

Néklady na odplaty a provizie
Cisty vinos z majetku vo fonde

Naklady na financovanie fondu

ndklady na 1roky

vysledok zaistenia tirokov.

ndklady na dane a poplatky

- | Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde
Naklady na odplaty za sluzby depozitéra 21 194 528" 117 606
Naklady na odplatu za spravu fondu - 22 1929 411 1097 460
Naklady na audit uétovnej zévierky 3334
Zisk alebo strata fondu za itovné obdobie y 9|

. e o fro AN
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A. UDAJE O PODIELOVOM FONDE A PREDMET CINNOSTI

Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a. s., ERSTE Realitnd Renta, o. p. f. (dalej len
~podielovy fond" alebo ,fond"), je podielovy fond zaloZeny v sulade s ustanoveniami zéakona ¢. 594/2003 Z.
z. o kolektivnom investovani v platnom zneni, spravcovskou spolo¢nostou Asset Management Slovenskej
sporitelne, sprav. spol., a. s. (dalej len ,spravcovska spolo¢nost") so sidlom Tomasikova 48, 832 65
Bratislava. Podielovy fond bol vytvoreny ako Specidlny podielovy fond nehnutelhosti a ako otvoreny podielovy
fond. Fond bol vytvoreny v roku 2019 na dobu neurcitd na zadklade rozhodnutia Narodnej banky Slovenska
(dalej len ,NBS") ¢. z.: 100-000-191-426, k ¢. sp.: NBS1-000-039-452 o udeleni povolenia na vytvorenie
verejného Specidlneho fondu zo dria 11. oktébra 2019. Vydavanie podielovych listov sa zacalo diia 16. oktdbra
2019. Fond bol vytvoreny na dobu neurcitu.

Podielovy fond vytvoreny a spravovany spravcovskou spoloénostou nie je samostatnym pravnym
subjektom. Hlavnym predmetom cinnosti spravcovskej spolo¢nosti, ktorad podielovy fond spravuje je:

e zhromazdovat pefiazné prostriedky od verejnosti na zéklade verejnej vyzvy za uéelom ich investovania
do majetku vymedzeného zakonom,

e 7 takto zhromaZdeného majetku vytvarat a spravovat podielové fondy, poskytovat sluzby podielovym
fondom,

« vykondvat nutend spravu podielovych fondov,

o vykondvat dal$iu ¢innost podla zdkona (napriklad riadenie a portfélia a poradenskd &innost vykonavana
na zaklade zadkona o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach ¢. 566/2001 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov).

Cielom fondu je dosahovat vynos z realitnych investicii, pri rizikovom profile fondu a odpori¢anom
investicnom horizonte uvedenom v predajnom prospekte a klucovych informaciach investorov fondu.
Tymito aktivami mdZu byt priame aj nepriame realitné investicie. Expozicia vo fonde sa tvori najméa voci
sektoru obchodnych, kancelarskych, priemyselnych, sluZzby poskytujlcich a reziden¢nych priestorov. Z
regionalneho pohladu sa fond pri priamych investicidch zameriava najméa na regién strednej a vychodnej
Eurdpy, v mensej miere aj zapadnej Eurdpy. Investicie do likvidnych aktiv predstavuju minimalne 10%
majetku vo fonde.

Priamymi realitnymi investiciami sa rozumeju investicie do majetkovych Ucasti v realitnych spoloc¢nostiach.
Nepriamymi realitnymi investiciami sa rozumeju investicie do prevoditelnych cennych papierov inych ako
majetkovych (casti v realitnych spolo¢nostiach, do podielovych listov podielovych fondov, cennych
papieroch eurdpskych fondov a zahranic¢nych subjektov kolektivneho investovania, nastrojov pefiazného
trhu, finan¢nych derivatov, z ktorych ekonomickej podstaty vyplyva Uzke prepojenie s trhom nehnutelnhosti
a podielové listy Specialnych fondov nehnutelnosti.

Prevazna Cast portfélia fondu je denominovana alebo menovo zabezpedend v mene EUR.

Akciovymi investiciami sa rozumeju investicie do akcii, cennych papierov akciovych fondov, vratane fondov
obchodovanych na regulovanom trhu v zmysle platnych pravnych predpisov s oznacenim ETF a akciovych
financnych derivatov. Dlhovymi investiciami sa rozumeju investicie do dlhopisov, cennych papierov
dlhopisovych fondov, fondov kratkodobych investicii a fondov pefazného trhu, vratane fondov
obchodovanych na regulovanom trhu v zmysle platnych pravnych predpisov s oznacenim ETF, dlhovych
financnych derivatov, a nastrojov pefazného trhu.

Fond, resp. spravcovska spolo¢nost vykonava svoju ¢innost na Gzemi Slovenskej republiky.

Spravcovska spolo¢nost zabezpeéuje vedenie Gétovnictva a vykaznictva v podielovom fonde oddelene
od svojho majetku. Depozitarom podielového fondu je Slovenska sporitelfia, a. s., so sidlom Tomasikova
48, Bratislava (dalej len , depozitar").

Clenovia predstavenstva spravcovskej spolo¢nosti k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021:

Predstavenstvo

Predseda: Glnther Mandl

Clenovia: Ing. Pavol Vejmelka
Adrianus J.A. Janmaat
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Clenovia dozornej rady spravcovskej spoloc¢nosti k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021:

Dozorna rada

Clenovia: Heinz Bednar

Mag. Winfried Buchbauer

Mgr. Anna Glasova

Ing. Mgr. Norbert Hovancak

Mag. Iur. Peter Karl

JUDr. Andrej Leontiev

od 01.01.2022 do 24.02.2022

Ing. Ludovit Valent

od 01.03.2022

Mgr. Juraj Barta

od 01.08.2022

Prokura: Ing. Zlatica RajCokova

Ing. Karin Uli¢na

K 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 bola jedinym akciondrom spravcovskej spolo¢nosti Erste
Asset Management, GmbH, so sidlom Am Belvedere 1, 1100 Wien.

Spravcovska spoloénost je stidastou nasledujicej skupiny spoloénosti:

Priama materska spolo¢nost

Meno:

Erste Asset Management, GmbH

Sidlo:

Am Belvedere 1, 1100 Wien Rakusko

Miesto uloZenia konsolidovanej uctovnej
zavierky:

Am Belvedere 1, 1100 Wien Rakusko

Hlavna materska spoloénost

Meno:

Erste Group Bank AG

Sidlo:

Am Belvedere 1, 1100 Wien Rakusko

Miesto ulozZenia konsolidovanej uctovnej

Am Belvedere 1, 1100 Wien Rakusko

zavierky:

Spravcovska spolo¢nost nezostavuje konsolidovani Gétovnl zavierku, pretoZe nespifia podmienky pre
konsolidaciu podla ustanoveni § 22 zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zdkon o Uctovnictve").

B. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

ZAKLAD ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY A NEPRETRZITE TRVANIE SPOLOCNOSTI

Uétovna zavierka podielového fondu, ktord pozostdva zo stvahy k 31. decembru 2022, vykazu ziskov
a strat a poznamok k Uctovnej zavierke za obdobie od 1. januara do 31. decembra 2022 bola pripravena
v stlade so zakonom Cdislo 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon
o UCtovnictve™) a v sulade s Opatrenim z 13. decembra 2018 ¢. MF/013724/2018-74, ktorym sa meni a
doplna opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 ¢. MF/25835/2007-74,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani a oznacovani poloziek Uctovnej zavierky, obsahovom
vymedzeni tychto poloziek a rozsahu udajov urcenych z Uctovnej zavierky na zverejnenie, o ramcovej
Uctovej osnove a postupoch Uctovania pre podielové fondy, dochodkové fondy a doplnkové dochodkové
fondy v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,postupy Uctovania“).

Tato Gctovnu zavierku pripravilo Predstavenstvo spravcovskej spolocnosti. Tato Uctovna zavierka bola
zostavend na zaklade predpokladu, Ze podielovy fond bude nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti.
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POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1.

Cenné papiere

Cenné papiere vo vlastnictve podielového fondu obsahuju dlhopisy, akcie a podielové listy a su
kategorizované ako investi¢cny majetok.

Cenné papiere su prvotne vykazané v sivahe ku driu dohodnutia obchodu a pri prvotnom vykazani
sU ocenené v realnej hodnote. Po prvotnom vykdzani sa cenné papiere ocefuju v readlnej hodnote.
Zisky a straty z precenenia sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v riadku ,Zisk/strata z predaja
cennych papierov*. Ak fond vlastni viac neZ jeden kus rovnakého cenného papiera, pri iCtovani Ubytku
danych investicii sa predpokladd, Ze sa predavaju na baze vazeného aritmetického priemeru. Urokové
vynosy ziskané z drzby dlhovych cennych papierov sa vykazu pomocou efektivnej Urokovej miery vo
vykaze ziskov a strat v polozke ,Vynosy z Urokov". Dividendy ziskané z drzby akcii sa vykazuju vo
vykaze ziskov a strat v polozke ,Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach" v
momente vzniku prava na Uhradu.

Redlna hodnota cennych papierov, pre ktoré existuje aktivny trh a pri ktorych mozno spolahlivo urdit
trhovl cenu, sa stanovuje podla trhovej ceny. V pripade cennych papierov, pri ktorych neexistuje
aktivny trh, je pouzité ocenenie podla priemeru z kotécii referencnych trhov (zverejnené v systéme
Reuters a/alebo Bloomberg) a po dohode s depozitarom (podla pravidiel Asociacie spravcovskych
spolo¢nosti). Ak hodnotu cenného papiera nie je mozné uréit opisanym spésobom, jeho hodnota je v
stulade s ustanoveniami Zakona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivhom investovani v plathom zneni
a Opatrenim Narodnej banky Slovenska ¢. 13/2011 o spb6sobe urcenia hodnoty majetku
v Standardnom podielovom fonde a vo verejnom Specidlnom podielovom fonde a spdsobe vypoctu
hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch, v ktorych sa vydavaju podielové
listy viacerych emisii, v platnom zneni, uréena spravcovskou spolo¢nostou po dohode s depozitarom
inymi vSeobecne uznavanymi metédami ocenovania. Pri pouziti tychto metéd su zohladnené aktualne
urovne Urokovych sadzieb pre financné nastroje s rovnakymi alebo porovnatelnymi charakteristikami,
bonita emitenta ocefiovaného cenného papiera, jeho zostatkova doba splatnosti a mena, v ktorej su
denominované platby plynlce z vlastnictva tohto cenného papiera.

Podielové listy otvorenych podielovych fondov sa oceruju sic¢inom poctu podielov a aktualnej ceny
podielu vyhldsenej spravcovskou spoloénostou k datumu zavierky. Ak k ddtumu zavierky nebola
aktudlna cena podielu vyhldsend, na ocenenie otvoreného podielového listu sa pouzije posledna
vyhlasend aktudlna cena podielu. V tychto pripadoch existuje zvySené riziko, ze hodnota majetku
otvoreného podielového fondu pri jeho realizacii sa mdze odliSovat v porovnani s jeho ocenenim
poslednou vyhlasenou cenou podielu.

Vykazovanie cennych papierov sa ukonc¢i ku drfiu dohodnutia predaja.
Podiely v realitnych spolo¢nostiach

Podiely v realitnych spolo¢nostiach sa prvotne ocenia ich obstardvacimi cenami a v Uctovnej zavierke
sa ocenuju kvalifikovanym odhadom, ktory vychadza z modelov pre rozhodovanie investora pre
nadobudnutie dlhodobého vplyvu v realitnej spoloc¢nosti. V tychto modeloch sa pouZzije ocenenie
majetku a zavazkov realitnej spolocnosti ich redlnymi hodnotami.

Hodnota majetkovej Ucasti v realitnej spolocnosti pri nadobudnuti do majetku v podielovom fonde sa
urci sucinom podielu majetkovej Ucasti v realitnej spolocnosti a hodnoty vlastného imania realitnej
spolo¢nosti uvedenej v poslednej UcCtovnej zavierke realitnej spoloCnosti, upravenej o hodnotu
nehnutelného majetku v majetku realitnej spolo¢nosti, pricom sa pouziju Uc¢tovné zavierky realitnej
spoloCnosti nie starSie ako jeden mesiac a urcenie hodnoty nehnutelného majetku v realitnej
spolocnosti nie starsie ako tri mesiace vykonané znaleckym posudkom vyhotovenym znalcom.

Ndsledne hodnotu majetkovych Udasti v realitnej spoloénosti uréuje Spravcovskd spoloénost raz
mesacne v sllade so vSeobecne zavaznymi platnymi predpismi a prislusného Opatrenia Narodnej
banky Slovenska ¢. 13/2011, pri¢om sa pouziju Uctovné zavierky realitnej spolo¢nosti nie starsie ako
jeden mesiac.

Hodnotu nehnutelnosti v majetku realitnej spolo¢nosti uréuje nezavisly ocenovatel. Nehnutelnost v
majetku v realitnej spolo¢nosti je ocefiovand raz za 6 mesiacov jednym nezavislym znalcom.
Nezavislého znalca, ktory urcuje hodnotu nehnutelnosti v majetku v realitnej spoloc¢nosti, urci spravca
po dohode s depozitarom.
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Hodnota nehnutelnosti je stanovend metdédou polohovej diferencidcie a kombinovanou metdédou v
zmysle Prilohy ¢. 3 vyhldasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
a zahffia aj doplatky kdpnej ceny realitnej spolo¢nosti naviazané na buduicu performance prenajatych
priestorov. Vysporiadanie bude uskutocnené v rokoch 2024 a 2025 na zaklade skutocnych vynosov
Z prendjmu.

Zmeny redlnej hodnoty z ocenenia podielov v realitnych spolo¢nostiach sa uctuju na Gcte Vynosy z
precenenia podielov v realitnych spolo¢nostiach a Straty z precenenia podielov v realitnych
spolo¢nostiach.

3. Pohladavky vodi realithnym spoloc¢nostiam

Pohladavky voci realitnym spoloCnostiam predstavuju dlhodobé Uvery Fondu poskytnuté realitnym
spolo¢nostiam.

4. Kratkodobé pohl'adavky

Kratkodobé pohladavky predstavuju pohladavky z vkladov poskytnutych komerénym bankam,
ktorych dohodnutd doba splatnosti je nad 24 hodin, ale do jedného roka a ktoré su drzané fondom
primarne za Géelom ich zhodnotenia. BeZzné a terminované vklady s dohodnutou splatnostou do 24
hodin su vykazané ako penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov.

Kratkodobé pohladavky su prvotne vykazané v sivahe ku drniu dohodnutia obchodu a pri prvotnom
vykazani sU ocenené v redlnej hodnote. Po prvotnom vykdzani sa pohladavky oceruju
v amortizovanej hodnote, ktora predstavuje cenu pouzitd pri prvotnom oceneni zvySenu o ¢asovo
rozliSeny urok vypocitany metddou efektivnej Urokovej miery. V pripade spornych pohladavok je
vytvorena opravna polozka.

5. Ostatné financné aktiva

Ostatné financné aktiva sa UcCtuju v umorovanej hodnote, t. j. v cene pouzitej pri prvotnom oceneni
aktiva upravenej o Urokové vynosy a amortizaciu nakupenej prémie/diskontu, upravenej o opravné
polozky pokial su potrebné.

6. Zavazky

Zavazky predstavuju naroky tretich osob voci fondu z titulu spatného odkupu podielov, odplaty
spravcovskej spolo¢nosti alebo depozitarovi a inych poloZiek.

Zavazky su prvotne vykazané v slvahe ku dnu dohodnutia obchodu a pri prvotnom vykdazani su
ocenené v realnej hodnote. Po prvotnom vykazani sa zavéazky ocenuju v amortizovanej hodnote, ktora
predstavuje cenu pouZitl pri prvotnom oceneni zvysenu o ¢asovo rozliSeny Urok vypocitany metodou
efektivnej urokovej miery. Kratkodobé zavézky, ktoré nie su splatné v splatkach, sa ocenuju
nominalnou hodnotou.

7. Financ¢né derivaty

Derivaty sa UcCtuju na podslUvahovych a stvahovych Uctoch odo dra dohodnutia obchodu do dna
posledného vyrovnania, alebo ukoncenia, uplatnenia prava, ich predaja alebo spatného nakupu.

Financné derivaty uzatvarané na Gcely obchodovania sa vykazuju v redlnej hodnote. Redlna hodnota
derivatov je v stivahe zahrnuta v poloZzke ,Derivaty". Redlna hodnota finanénych derivatov vychadza
z koétovanych trhovych cien alebo ocefiovacich modelov, ktoré zohladnuju sticasnu trhova a zmluvnu
hodnotu podkladového nastroja, ako aj casovl hodnotu a vynosovu krivku alebo faktory volatility
vztahujlce sa na predmetné pozicie.

Urcité transakcie s finanénymi derivatmi, hoci pri riadeni rizika fondu poskytuju ucinné ekonomické
zabezpecenie, nesplnaju kvalifikacné poziadavky na vykazovanie zabezpeclenia podla postupov
Uctovania, preto sa v uctovnictve vedd ako financné derivaty drzané na obchodovanie, pricom zisky
a straty redlnej hodnoty sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat ako ,Cisty zisk alebo strata z operacii
s inym majetkom".
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10.

11.

12,

Informacie o sposobe prepoctov cudzej meny na euro

Finanény majetok a zavazky, ktorych obstardvacia cena je vyjadrena v cudzej mene, sa prepocitava
na eura podla aktudlneho kurzu Eurdpskej centralnej banky (ECB) k datumu obstarania.

Operacie vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd podla kurzu ECB platného v den
uskutocnenia transakcie a ku driu zavierky sa zostatky prepocitaju podla aktudlneho kurzu ECB.
Kurzoveé rozdiely vzniknuté spravidla dennym precefiovanim majetku a zavézkov ocenenych v cudzich
menach sa Uctuju vo vykaze ziskov a strat ako ,Cisty zisk/strata z predaja deviz."

Den uskuto¢nenia Gactovného pripadu

V pripade, ak nie je doba medzi uzavretim zmluvy a plnenim zavazku dlhsia ako obvykla doba podla
zvyklosti na prislusnom trhu, je diom uskutocnenia Uctovného pripadu pri kipe a predaji cennych
papierov den dohodnutia zmluvy.

Za den uskutoCnenia Uc¢tovného pripadu sa pri zmluvach o derivdtoch povazuje den, ked doslo
k uzavretiu prislusnej zmluvy, zmene realnej hodnoty derivatu, plneniu na zaklade zmluvy.

Dalej je driom uctovného pripadu den, v ktorom ddéjde k vzniku pohladavky a zavazku, k ich zmene
alebo k zaniku, k zisteniu Skody, manka, schodku, prebytku, k pohybu majetku vnutri Gctovnej
jednotky a k dalsim skutoc¢nostiam, ktoré si predmetom Gctovnictva a ktoré nastali, pripadne
o ktorych su k dispozicii potrebné doklady, a ktoré tieto skuto¢nosti dokumentuju.

Postupy uctovania Grokovych vynosov a urokovych nakladov

Ako Urokové vynosy sa Uctuje pri dlhopisoch s kupénmi postupne dosahovany rozdiel, ktorym je
prémia alebo diskont, medzi menovitou ~hodnotou a Cistou obstaravacou cenou, a postupne
dosahovany uarok z kuponu (dalej len ,AUV") ureny v emisnych podmienkach; pricom cistou
obstaravacou cenou sa rozumie obstaravacia cena znizena o uz dosiahnuty Urok z kuponu ku dnu
obstarania cenného papiera. Pri dlhopisoch bez kupdnov a statnych pokladnic¢nych poukazkach sa ako
urokovy vynos Uctuje postupne dosahovany rozdiel medzi menovitou hodnotou a obstaravacou cenou.
Fond pouziva na vypocet Urokovych vynosov z cennych papierov metddu efektivnej arokovej miery.
Uvedena metdda predstavuje spbsob vypoctu urokovych vynosov pomocou konstantnej miery
navratnosti, na zaklade obstaravacej ceny a oCakavanych buducich perfiaznych tokov k datumu
obstarania.

Casové rozlidenie Urokovych vynosov, resp. Urokovych nakladov vztahujlce sa k jednotlivym
polozkam majetku a zavazkov je vykazované na prislusnych Gctoch tychto poloziek. Urokové vynosy
a naklady su uctované do obdobia, s ktorym cCasovo a vecne suvisia a si vykazované v riadkoch
vykazu ziskov a strat ,Vynosy z Grokov" a ,Naklady na uroky".

Dan z prijmov podielového fondu

Podielovy fond nie je pravnickou osobou v zmysle § 4 ods. 2 zdkona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivhom
investovani, teda nie je ani dafiovnikom dane z prijmov v zmysle zdkona ¢. 595/2003 Z. z. o dani
z prijmov.

Danové naklady fondu vznikli aplikaciou danovych zakonov inych krajin na vynosy plyntce z ich
uzemia.

Zakon o dani z prijmov stanovuje, Ze pri vyplate, poukazani alebo pripisani vynosov z podielovych
listov je spravcovska spoloénost povinna vykonat zraZzku dane.

V zmysle zékona o kolektivhom investovani spravcovska spoloénost vynosy z majetku v podielovom
fonde priebeZzne denne zahfna do Cistej hodnoty majetku. V zmysle § 43 ods. 10 zdkona o dani
z prijmov sa za pripisanie Uhrady v prospech dafovnika pri vynosoch z cennych papierov plynucich
prijemcovi od spravcovskych spolo¢nosti nepovazuje zahrnutie vynosu do aktualnej ceny uz vydaného
podielového listu, ktorym je splnend povinnost kaZdoroéného vyplacania vynosu z majetku
v podielovom fonde.

Spravcovska spolo¢nost v stlade s ustanovenim § 43 ods. 10 zdkona o dani z prijmov G¢&inného od
1. aprila 2007 vykonava zrazku dane z kladného rozdielu medzi vkladom podielnika, ktorym je
predajnd cena podielového listu podielového fondu pri jeho vydani a vyplatenou nezdanenou sumu.
Vyska zavazku z takto vycislenej danovej povinnosti je uvedena v bode ,Ostatné zavazky".

Vydavanie podielovych listov a redemacie
Hodnota podielového listu pri predaji sa urci ako sucin aktudlnej ceny podielu a poctu vydavanych

podielov podielového listu. Hodnota podielového listu pri redemacii sa urci ako sucin aktualnej ceny
podielu a poctu redemovanych podielov podielového listu.
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13.

14.

15.

Sposob vypoctu hodnoty podielového listu je blizSie uvedeny v poznamke ,Vypocet hodnoty majetku
podielového fondu®".

Podielovy fond Uctuje o podieloch podielnikov na Ucte 561 Podielové listy. V prilozenej suvahe su
podiely podielnikov vyk&zané v polozke “Podielové listy podielovych fondov" vo vlastnom imani.

V stlade so Statitom podielového fondu je spravcovska spolocnost povinna vyplatit podielovy list
podielnikovi bez zbyto¢ného odkladu po doruceni pokynu na redemaciu.

Spravcovské poplatky, depozitarske poplatky a poplatky za audit

Spravcovskej spolo¢nosti prindlezi za spravu podielového fondu odplata. Spravcovské poplatky su
vykazané v polozke “ Naklady na odplaty a provizie* v prilozenom vykaze ziskov a strat.

Depozitdrom podielového fondu je Slovenska sporitelfia, a. s. Depozitar je povinny viest podielovému
fondu jeho beZny udet v prisludnej mene a kontrolovat, & &innost fondu a vypodet hodnoty
podielovych listov je v stulade so zakonom o kolektivnom investovani v zneni neskorsich predpisov.
Depozitarovi za vykon cinnosti prindlezi odplata. Néklady za sluzby depozitdra su vykazané
v prilozenom vykaze ziskov a strat v polozke ,Naklady na odplaty a provizie".

Sucastou nakladov fondu su aj odplaty auditora za overenie U¢tovnej zavierky podielového fondu.

Vyska poplatkov za audit fondov je stanovena v zmysle platnych doh6d a predpisov spravcovskej
spolo¢nosti. Naklady za audit fondov su vyk&zané v prilozenom vykaze ziskov a strat v polozke
»~Naklady na audit uc¢tovnej jednotky".

Vyska odplaty za spravu otvoreného podielového fondu a sposob jej vypoctu

1) Vyska roc¢nej odplaty spravcovskej spolocnosti za spravu fondu predstavuje 1,50 % z priemernej
ro¢nej Cistej hodnoty majetku vo fonde. Celkova odplata spravcovskej spoloCnosti za kalendarny
rok je dana suctom dennych odplat pocitanych pre kazdy kalendarny den daného roka. Odplata
spravcovskej spoloc¢nosti za spravu fondu sa uhradza spravcovskej spolo¢nosti v zavislosti od
vysky penaznych prostriedkov na beznom Ucte fondu spravidla denne, pripadne mesacne, pricom
odplata je splatna najneskér do konca nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

Denna odplata za spravu fondu sa pocita podla nasledovného vzorca:
D(t) = NAV(t) x 1,50 %/365

pricom plati, ze:

D(t) - denna odplata za kalendarny den t

NAV(t) - cistd hodnota majetku fondu ku dnu t

Vyska depozitarskeho poplatku podielového fondu a sposob jej vypoctu

2) Vyska odplaty depozitdra fondu predstavuje 0,12 % z priemernej rocnej Cistej hodnoty majetku
vo fonde. Celkova odplata depozitara za rok je dana suctom dennych odplat pocitanych pre kazdy
kalendarny den daného roka. Odplata depozitarovi sa uhradza mesacne.

Denna odplata depozitara daného fondu sa pocita podla nasledovného vzorca:

D(t) = NAV(t) x 0,12 %/365

pricom plati, Ze:

D(t) - denna odplata za kalendarny der t NAV(t) - Cista hodnota majetku fondu ku dnu t

Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov

Penazné prostriedky predstavuju penazné prostriedky v banke splatné na poziadanie. Ekvivalenty
pefiaznych prostriedkov predstavuji najmé prava spojené s vkladom v bankach so splatnostou do
24 hodin, Uvery poskytnuté bankdm na jeden den, Statne pokladni¢né poukazky a pokladni¢né
poukazky Narodnej banky Slovenska s dohodnutou dobou splatnosti do troch mesiacov. K datumu
Uctovnej zavierky s v rdmci tejto polozky vykdzané vklady na beznych uctoch vedenych u depozitara.

Zasady a postupy vypoctu vysky znizenia hodnoty majetku a rezerv

Spravcovska spoloénost v pripade potreby vytvara a pouziva na majetok v podielovom fonde opravné
polozky na zaklade diskontovanych budtcich oakavanych pefaznych tokov. Spravcovska spoloénost
nevytvorila k 31. decembru 2022 ani k 31. decembru 2021 opravné polozky na majetok v podielovom
fonde.
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17.

Dalsie informacie o pouzitych Gétovnych zasadach a uétovnych metédach

V zmysle § 55 ods. 2 zédkona €. 203/2011 Z. z. o kolektivhom investovani v zneni neskorsich predpisov
musi podielovy fond kazdoro¢ne vyplacat podielnikom vynosy z majetku v podielovom fonde vo vyske
vynosov z cennych papierov, nastrojov peflazného trhu a z vkladovych Gctov vyplatenych za prislusny
kalenddrny rok, o ktorych sa uctuje v zmysle postupov GcCtovania do vynosov podielového fondu.
Statut fondu definuje formu vyplacania vynosov z majetku v podielovom fonde zahrnutim tohto
vynosu do aktudlnej ceny uz vydanych podielovych listov.

Informacie o zadkonnych poziadavkach

V sUlade s ustanoveniami zakona je spravcovska spoloénost pri spravovani podielového fondu povinna
dodrziavat viaceré limity a obmedzenia tykajlce sa investovania majetku v podielovom fonde.
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C. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Penazny tok z prevadzkovej ¢innosti

Vynosy z Urokov, odplat a provizii (+)

Zmena stavu pohladavok z Urokov, odplat a provizii (+/-)
Naklady na Uroky, odplaty a provizie (-)

Zmena stavu zavazkov z Urokov, odplat a provizii (+/-)

Vynosy z dividend (+)

Zmena stavu pohladavok za dividendy (+/-)

Obrat strany Cr usporiadacich uctov obchodovania s cennymi
papiermi, drahymi kovmi a nehnutelhostami (+)

Zmena stavu pohladavok za predané cenné papiere, drahé kovy a
nehnutelhosti (+/-)

Obrat strany Dt analytickych Gctov prvotného zauctovania Uctov
FN, drahych kovov a nehnutelnosti (-)

Zmena stavu zavazkov na zaplatenie kupnej ceny FN, drahych
kovov a nehnutelnosti (+)

Vynos z odpisanych pohladavok (+)

2022

2229 420
120 490

(2 203 634)
44 722

217 904

14 980 198

(29 721 601)

2021

1 368 603
(126 576)
(1 249 853)
111 319
176 660

51612 732

(60 574 041)

(3 334)

Naklady na dodavatelov (-) (4 406)

Zmena stavu zavazkov vocli dodavatelom (+) 1072 758
Naklady na zrazkovu dan z prijmov (-) - -
Zavazok na zrazkovl dan z prijmov (+) - -
Cisty pefiazny tok z prevddzkovej &innosti (14 335 835) (8 683 732)

Penazny tok z investi¢nej ¢innosti

Obstaranie nehnutelnosti (-)

Zmena stavu zavazkov z obstarania nehnutelnosti (+/-)
Vynosy z dividend z realitnych spoloc¢nosti (+)

Zmena stavu pohladavok na dividendy z realitnych spolocnosti
(+/-)

Znizenie/ zvysSenie poskytnutych Gverov a vkladov (+/-)

(30 387 136)

(33 595 900)

Cisty periaZny tok z investi¢nej ¢innosti
Penazny tok z finan¢nej ¢innosti
Emitované podielové listy - preddavky na emitovanie PL /prispevky

(30 387 136)

(33 595 900)

L 39 295 043 51 233 371
sporitelov (+)
Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-), (7 697 508) (1184 003)
Zmena stavu zavazkov z vystupov z fondov a zavazkov za ) _
vratené PL/ pohladavok z prestupov do (+/-)
Dedicstva (-) - -
Zmena stavu zavazkov na vyplatu dedicstiev (+/-) - -
Preddavky na emitovanie podielovych listov (+) - -
Zvysenie/znizenie prijatych Uverov (+/-) - -
Naklady na Uroky za uvery (-) - -
Zmena stavu zavazkov za Uroky za uvery (+/-) - -
Cisty periaZny tok z finan¢nej &innosti 31 597 535 50 049 368
Ucinok zmien vo vymennych kurzoch na pefiazné

. N - (534)

prostriedky v cudzej mene
Cisty vzrast/pokles penaznych prostriedkov a ich
ekvivalentov (13 125 436) 7 769 202
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku
uctovného obdobia 16 516 779 8747577
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci Gictovného 3391 343 16 516 779

obdobia

Peniaze a penazné ekvivalenty predstavuju vklady v bankach so

poskytnuté bankam na jeden den.

splatnostou do 24 hodin a Gvery
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D. PREHLAD O ZMENACH V CISTOM MAJETKU FONDU

Oznacenie Polozka 2022 2021

a b 1 2

I. Cisty majetok na zadiatku obdobia 107 591 961 56 450 603
a) Pocet podielov 107 538 874 56 429 653
b) Hodnota jedného podielu 1,00049 1,000371
1. Upisané podielové listy 39 308 909 51 226 254
2 Zisk alebo strata fondu 1127 526 1 241 929
3. Vlozenie vynosov podielnikov do majetku fondu - -
4, Vyplata vynosov podielnikom (1737 223) (1 146 411)
5 Vratené podielové listy (6 119 807) -
6. Vyplata zrdzkovej dane z vynosov podielnikom (292 612) (180 414)
II. Narast/pokles cistého majetku 32 286 793 51 141 358
A. éistv majetok na konci obdobia 139 878 754 107 591 961
a) Pocet podielov 140 689 057 107 538 874
b) Hodnota jedného podielu 0,994240 1,000494

Spravcovska spoloénost vyplaca podielnikom pravidelny vynos z majetku vo fonde, pricom zakladom pre
jeho vypocet je pociato¢na hodnota podielu fondu a rozhodujucim driom je 30. november prislusného
kalendarneho roka.

E. POZNAMKY K POLOZKAM SUVAHY A K POLOZKAM VYKAZU ZISKOV A STRAT

VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE V SUVAHE

a) PODIELYV REALITNYCH SPOLOCNOSTIACH

Struktira podielov v realitnych spoloc¢nostiach k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 podla
realitnych spoloc¢nosti bola takato:

Hodnota podielu Hodnota podielu

Realitna . Po&et Menovita v real‘i,tnej ) v real‘i,tnej )
spolo&nost ICO Mena akeii hod_nota spolocnosti k spolocnosti k
akcie 31. decembru 31. decembru
2022 2021
Zuckermandel, a.s. 47810955 EUR 100 100 28 189 929 26 950 483
Klingerka, s. r. o. 50944045 EUR 1 1 14 834 108 -
Spolu 43 024 037 26 950 483

Sudastou obstardvacich nakladov su nadklady a odplaty spojené s nadobudnutim realitnej spoloénosti do
majetku podielového fondu vo vyske 519 586,67 EUR (k 31. decembru 2021 895 223,16 EUR).

Struktura podielov v realitnych spolo¢nostiach k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 bola pod/a

mien, v ktorych su podiely ocenené takato:

Eilascllo 2._II. PodielY v re,alithCh slpoloénostiach podla 31.12.2022 31.12.2021

ku mien, v ktorych si ocenené

1. EUR 43 024 037 26 950 483

2. usb - -

3. JPY - -
Spolu 43 024 037 26 950 483
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b) POHLADAVKY VOCI REALITNYM SPOLOCNOSTIAM

Struktura pohladavok vodi realitnym spolo¢nostiam k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 bola
podia dohodnutej doby splatnosti takato:

Cislo 6.1. Pohl'adavky voci realitnym spolo¢nostiam
riadku podl'a dohodnutej doby splatnosti

Do jedného mesiaca - -
Do troch mesiacov - -
Do Siestich mesiacov - -
Do jedného roku - -
Do dvoch rokov - -
Do piatich rokov 31 820 760 32 600 880
Nad pat rokov 25 716 156 -
Spolu 57 536 916 32 600 880

31.12.2022 31.12.2021

Nounhrwnhe

Struktura pohladavok vodi realitnym spolo¢nostiam k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 bola
podia zostatkovej doby splatnosti takato:

6.I1. Pohl'adavky voci realitnym

Cislo riadku spoloénostiam podl'a zostatkovej doby 31.12.2022 31.12.2021
splatnosti
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov - -
4, Do jedného roku - -
5. Do dvoch rokov 31 820 760 -
6. Do piatich rokov 3 089 524 32 600 880
7. Nad pat rokov 22 626 632 -
Spolu 57 536 916 32 600 880

c) PODIELOVE LISTY PODIELOVYCH FONDOV

Struktlra podielovych listov k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 bola podla druhov fondov
takato:

fi':c"‘l’(u 7.1. Podielové listy (PL) 31.12.2022 31.12.2021
1. PL otvorenych podielovych fondov 8 697 030 10 141 841
1.1. nezalozené 8 697 030 10 141 841
1.2. zaloZené v repoobchodoch - -
1.3. zalozené - -
2. PL ostatné - -
2.1. nezalozené - -
2.2. zaloZené v repoobchodoch - -
2.3. zalozené - -
Spolu 8 697 030 10 141 841

10
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Struktlra podielovych listov k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 bola pod/a mien, v ktorych boli
podielové listy vydané takato:

Cislo 7.II. Podielové listy podl'a mien, v ktorych si

N p 31.12.2022 31.12.2021

riadku ocenené

1. EUR 8 697 030 10 141 841

2. HUF - -

4. Ostatné meny - _
Spolu 8 697 030 10 141 841

Cislo . A

riadku 7.111. Podielové listy ISIN 31.12.2022 31.12.2021

1. Erste open-ended RE IF HUO0000703160 - -

2. Erste Immobilienfonds D01 A ATO000A1Z8M2 8 697 030 8 651 441

3. Erste Resp Reserve-EUR I01A ATOOOO0A1XLT7 - -

4, IIE(I)QISTE RESERVE EURO PLUS EUR - ATOO00A1YEV6 - 1 490 400

5. ERSTE RESERVE EURO-EUR 101 A ATOOOOA1YF17 - -
Spolu 8 697 030 10 141 841

d) DLHOPISY

Struktura dlhopisov k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 bola podla dohodnutej doby splatnosti
takato:

Cislo 8.I.EUR. Dlhopisy podl'a dohodnutej doby

. - 31.12.2022 31.12.2021
riadku splatnosti
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov - -
4, Do jedného roku - -
5. Do dvoch rokov - 3011 640
6. Do piatich rokov 6 627 712 6 878 575
7. Nad pat rokov 14 923 687 10 660 281
Spolu 21 551 399 20 550 496

Struktura dlhopisov k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 bola podia zostatkovej doby splatnosti
takato:

Cislo 8.II.EUR. Dlhopisy podl'a zostatkovej doby

riadku splatnosti 31.12.2022 31.12.2021
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov 947 091 1 020 339
3. Do Siestich mesiacov 1 -
4, Do jedného roku 10 089 418 3011 640
5. Do dvoch rokov 10 312 560 12 448 817
6. Do piatich rokov 202 329 3 865 765
7. Nad pat rokov - 203 935
Spolu 21 551 399 20 550 496

11
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Struktura dlhopisov k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 bola pod/a druhov jednotlivych dlhopisov

takato:

Cislo .

riadky S-IIL.EUR. Dihopisy 31.12.2022 31.12.2021

1. Dlhopisy bez kupénov 8 580 132 11 916 795
1.1. nezalozené 8 580 132 11 916 795
1.2. zaloZené v repoobchodoch - -
1.3. zalozené - -
2. Dlhopisy s kupénmi 12 971 267 8 633 701
2.1. nezalozené 12 971 267 8 633 701
2.2. zaloZené v repoobchodoch - -
2.3. zalozené - -

Spolu 21 551 399 20 550 496

Strukttra dihopisov ocefiovanych redlnou hodnotou k 31.

podla druhov jednotlivych dlhopisov takato:

decembru 2022 a k 31. decembru 2021 bola

fi':c"‘l’(u 8.1V. Dlhopisy podl'a jednotlivych druhov 31.12.2022 31.12.2021
1. Dlhopisy bez kupdénov 8 580 132 11 916 795
1.1. dlhopisy 8 580 132 11 916 795
1.2. hypotekarne zalozné listy - -
1.3. kryté dihopisy - -
1.4. zmenky - -
1.5. SPP - -
2. Dlhopisy s kupénmi 12 971 267 8 633 701
2.1. dlhopisy 12 971 267 7 613 362
2.2. hypotekdrne zalozné listy - 1 020 339
2.3. kryté dihopisy - -
Spolu 21 551 399 20 550 496

e) KRATKODOBE POHLIADAVKY VOCI BANKAM

Struktlra kratkodobych pohlad&vok vodi bankam k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 bola pod/a
dohodnutej doby splatnosti takato:

Cislo 9.I.EUR.Kratkodobé pohl'adavky podla

riadku dohodnutej doby splztnosti P 31.12.2022 31.12.2021

1. Do jedného mesiaca - -

2. Do troch mesiacov - -

3. Do Siestich mesiacov - 999 733

4. Do jedného roku 6 510 757 -
Spolu 6 510 757 999 733

Struktlra kratkodobych pohladdvok voéi bankdm k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 bola pod/a
zostatkovej doby splatnosti takato:

C_|slo 9.II.EUR.K|:atkodobe pohl’a_clavky podl'a 31.12.2022 31.12.2021

riadku zostatkovej doby splatnosti

1. Do jedného mesiaca 1 500 000 -

2. Do troch mesiacov - -

3. Do Siestich mesiacov 5010 757 999 733

4. Do jedného roku - -
Spolu 6 510 757 999 733

12
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f) PENAZNE PROSTRIEDKY A EKVIVALENTY PENAZNYCH PROSTRIEDKOV

Struktura pefiaznych prostriedkov a ekvivalentov pefiaznych prostriedkov k 31. decembru 2022 a k 31.
decembru 2021 bola podla druhov a podla mien takato:

C_lslo 12:,El:l,R.’ Penazné _prostrledky a ekvivalenty 31.12.2022 31.12.2021

riadku penaznych prostriedkov

1. Bezné ucty 691 111 16 516 779
Poskytnuté Uvery splatné na poziadanie a do 24 hodin

2. a vklady splatné do 24 hodin 2700232 )

3 Pohl’e!dé!vky na penazné prostriedky v rdmci spotovych ) )
operacii

4 Cenné papiere pefiazného trhu s dohodnutou dobou _ _

’ splatnosti najviac tri mesiace

X Medzisucet-slivaha 3 391 343 16 516 779
Uverové linky na okamzité &erpanie pefiaznych ) )
prostriedkov
Spolu 3 391 343 16 516 779

g) OSTATNY MAJETOK

Struktura ostatného majetku k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 bola pod/a druhov ostatného
majetku takato:

Cislo ;3 ostatny majetok 31.12.2022 31.12.2021

riadku

1. Pohladavky voci podielnikom 16 354 -

2 Pohladavka z objemu investovanej sumy do inych ) )
podielovych fondov

3. Pohladavky voci depozitarovi 293 566 180 414

4 Pohladavka z poskytnutého Uveru - -
Spolu 309 920 180 414

h) ZAVAZKY Z VRATENIA PODIELOV

Struktura zévézkov z vrétenia podielov k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 bola takato:

fi':c"‘l’(u 2. Zavizky z vratenia podielov 31.12.2022 31.12.2021

1 Z_avézky voCi podielnikom z redemacie podielovych 631 321 _
listov
Spolu 631 321 -

i) ZAVAZKY VOCI SPRAVCOVSKEJ SPOLOCNOSTI

Struktlra zavazkov vodi spravcovskej spolocnosti k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 bola pod/a
druhov zavazkov takato:

fi':c"‘l’(u 5. Zavizky vodi spravcovskej spoloénosti 31.12.2022 31.12.2021
1. Zavazky zo spravcovskych poplatkov 177 319 135 866
2. Zavazky zo vstupnych poplatkov 17 686 15 260
3. Zavazky z vystupnych poplatkov - -
4 Iné zavazky 1290

Spolu 196 295 151 126
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j) OSTATNE ZAVAZKY

Struktura ostatnych zavéazkov k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 bola pod/a druhov ostatnych
zavéazkov takato:

Cislo

riadku 8. Ostatné zavazky 31.12.2022 31.12.2021

1. Zavazky z depozitarskeho poplatku 13 725 10 869
2. Zavazok za spravu CP 3335 2922
3. Zavazky voci podielnikom z emisie PL - -
4, Zavazky z auditu 4 406 3334
5. Zavazok - zrazkova dan 293 566 180 414
6. Zavazok z vysporiadania CP - -
7. Iné zavazky - -

Spolu 315 032 197 539

VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VO VYKAZE ZISKOV A STRAT
k) VYNOSY Z UROKOV

Struktlra vynosov z trokov za obdobie od 1. januéra do 31. decembra 2022 a za obdobie od 1. januara do
31. decembra 2021 bola pod/a druhov takato:

fi':c"‘l’(u 1.1. Oroky 2022 2021

1. Bezné ucty - -

2. Reverzné obchody - -

3. Vklady 31 463 (5 454)

4, Dlhové cenné papiere (99 109) (61 629)

5. P6zicky realitnym spolo¢nostiam 1 845 546 1166 699
Spolu 1777 900 1099 616

1) VYNOSY Z PODIELOVYCH LISTOV

Struktura vynosov z podielovych listov za obdobie od 1. januéra do 31. decembra 2022 a za obdobie od 1.
januara do 31. decembra 2021 bola podla druhov fondov takato:

Cislo

riadku 3. Vynosy z podielovych listov 2022 2021

1. Otvorené podielové fondy - -

2. Uzatvorené podielové fondy - -

3. Specialne podielové fondy - -

4, Speciélne podielové fondy nehnutelnosti 108 -
Spolu 108 -

m) VYNOSY Z PODIELOV NA VLASTNOM IMANI V REALITNYCH SPOLOCNOSTIACH

Struktlra vynosov z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach za obdobie od 1. januéra do
31. decembra 2022 a za obdobie od 1. januara do 31. decembra 2021 bola pod/a mien takato:

Cislo 4. Vynosy z podielov na vlastnom imani v

riadku realithnych spolo¢nostiach (dividendy) 2022 2021

1. EUR 2 405 459 1 325156

2. usb - -

3. JPY - -

4. Ostatné meny - -
Spolu 2 405 459 1 325 156
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n) CISTY ZISK ALEBO STRATA Z OPERACIi S CENNYMI PAPIERMI

Struktlra zisku/straty z cennych papierov za obdobie od 1. januara do 31. decembra 2022 a za obdobie
od 1. januara do 31. decembra 2021 bola pod/a druhov takato:

Cislo

riadku 6./b. Zisk/strata z cennych papierov 2022 2021

1. Akcie - -

2. Kratkodobé dlhové cenné papiere - (2 965)

3. Dlhodobé dlhové cenné papiere (802 118) (8 596)

4, Podielové listy 10 812 111 090

5. Ostatné - 10 619
Spolu (791 306) 110 148

o) CISTY ZISK ALEBO STRATA Z DEVIZOVYCH OPERACII

Struktlra zisku/straty z deviz za obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2022 a za obdobie od 1.
januara do 31. decembra 2021 bola podla mien takato:

::ilascll?(u 7./c. Zisk/strata z deviz 2022 2021

1. EUR - (92 309)

2. usD - -

3. HUF - -

5 Ostatné meny - -
Spolu - (92 309)
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G. OSTATNE POZNAMKY

a) TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

Struktura pohladdvok a zévazkov vodi podnikom v skupine a ostatnym spriaznenym stranam k 31.

decembru 2022:

Polozka suvahy Spoloénost Suma Popis
Penazné prostriedky
a ekvivalenty SLSP, a.s. @ 3 391 343 bezné ucty
penaznych prostriedkov
Podielvy v realitnych Zuckermandel. a.s. 28 189 929 majetvkové UCast v realitnej
spolocnostiach e spolocnosti Zuckermandel
Klingerka, s. r. 0. ® 14 834 108 majetkova Uucdast v realitnej
e spolo¢nosti Klingerka
Pohl’adévky voc":iv Zuckermandel. a.s. 31 820 760 pohl’agévka voci realitnej
realitnym spoloCnostiam e spolocnosti Zuckermandel
Klingerka, s. r. 0. ©® 25716 156 Ponfadavka = voci realitne]
ren e spolocnosti Klingerka
Podielové listy Erste Asset Management GmbH ¢ 8 697 030 podielové listy ERSTE fondov
Ostatny majetok SLSP, a.s. @ 293 566 PONladavka voci depozitarovi -
! zrazkova dan
Aktiva spolu 112 942 892
Zavéizky voci zavazok zo spravcovskych
spravcovskej AM SLSP, a.s. 177 319 2 oy P Y
spolo¢nosti pop
o zavazok zo vstupnych
AM SLSP, a.s. 17 686 poplatkov
AM SLSP. a.s. 1290 iné zavazky - zavazok z titulu
P uhradenej reverse charge
Ostatné zavazky SLSP, a.s. @ 13 725 2avazok z depozitarskeho
! poplatku
SLSP, a.s. @ 3335 zavéazok za spravu a vysporiad.
e CP
Pasiva spolu 213 355

(1) - sprdvcovska spoloénost’, (2) - spoloénost v skupine ERSTE , (4) - materska spoloénost
sprévcovskej spoloénosti, (5) - realitnd spoloénost’
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Struktura vynosov a nakladov vodi podnikom v skupine a ostatnym spriaznenym strandm za obdobie od
1. janudra do 31. decembra 2022:

Polozka vykazu

ziskov a strat Spoloc¢nost Suma Popis
, , @ uroky z terminovanych
Vynosy z urokov SLSP, a.s. 11 053 vkladov a beznych Gctov
SLSP, a.s. @ 496 U(roky z dlhopisov
Cisty 2|sk/str§ta Erste Asset Management GmbH @) (34 779) strata z objemu investovanej
z obchodovania s CP sumy
ERSTE Immobilien Kapitalanlage 45 590 zisk z objemu investovanej
2
GmbH sumy
SLSP, a.s. @ (835) strata z objemu investovanej
sumy
Vynosy z podielov na , .
vlastnom imani v vyngsy a straty z p_recenenla
- Zuckermandel, a.s. ©® 1 239 446 podielov v realitnej
realitnych spolo¢nosti
spolo¢nostiach P
vynosy a straty z precenenia
Klingerka, s. r. 0. ® 948 109 podielov v realitnej

spoloCnosti

ERSTE Immobilien Kapitalanlage 213 294 vynosy z dividend

GmbH @
Erste Asset Management GmbH ¢ 4 610 vynosy z dividend

Vynosy spolu 2 426 984

AM SLSP, a.s., Euro Plus Fond, o.p.f. transakcné naklady pri

Transak&né naklady 6) 50 nakupe a predaji CP
Bankové a iné @ .

poplatky SLSP, a.s. 78 567 bankoveé poplatky
Nak,Iady na odplatu za AM SLSP, a.s. (¥ 1929 411 poplatky za spravu fondu
spravu fondu

Naklady na odplaty za SLSP, a.s. @ 153 892 depozitarske poplatky

sluzby depozitéra
SLSP, a.s. @ 40 636 PoPlatky za spravu a
R vysporiad. CP

Naklady spolu 2 202 556

(1) - spravcovskd spolo¢nost , @ - spolo¢nost v skupine ERSTE, (3 - hlavnd materskd spolo¢nost
spravcovskej spolo¢nosti, (¥ - materskd spoloénost spravcovskej spolocnosti, ®) - realitnd spolo&nost, (©)
- podielovy fond spravcovskej spoloCnosti
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Struktura pohladdvok a zévazkov vodi podnikom v skupine a ostatnym spriaznenym stranam k 31.

decembru 2021:

Polozka suvahy Spoloé¢nost Suma Popis

Penazné prostriedky

a ekvivalenty penaznych SLSP, a.s. @ 16 516 779 bezné ucty

prostriedkov

Podlelvy \% r_ealltnych Zuckermandel, a.s. © 26 950 483 maJetvkova_ ucCast v realitnej

spolocnostiach spolocnosti Zuckermandel

Pohlagavky vodi realitnym Zuckermandel, a.s. © 32 600 880 pohlas:lavka_I voci realitnej

spolocCnostiam spolocnosti Zuckermandel

Dlhopisy SLSP, a.s. @ 1 020 339 hypotekarne zalozné listy SLSP

Podielové listy crote Aoyt Management 10 141 841 podielové listy ERSTE fondov

Ostatny majetok SLSP, a.s. @ 180 414 Pohfadavka voci depozitarovi -
zrazkova dan

Aktiva spolu 87 410 736

Zavazvky voci spravcovskej AM SLSP, a.s. ®© 135 866 zavazok zo spravcovskych

spolocnosti poplatkov

AM SLSP, a.s. ®© 15 260 zavazok zo vstupnych

poplatkov

Ostatné zavazky SLSP, a.s. @ 10 869 Zavazok z depozitarskeho
poplatku

SLSP, a.s. @ 2 gpp Zavézok zaspravua

vysporiad. CP

Pasiva spolu 164 917

(1) — sprdvcovskd spolocnost , (2 - spoloénost v skupine ERSTE, (3} - hlavnd materskd spolo&nost
spravcovskej spolo¢nosti, ) - materska spoloénost sprévcovskej spoloénosti, () - realitnd spoloénost
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Struktura vynosov a nakladov voci podnikom v skupine a ostatnym spriaznenym strandm za obdobie od
1. janudra do 31. decembra 2021:

Polozka vykazu

ziskov a strat Spolocnost Suma Popis
Vynosy z Urokov SLSP, a.s. @ 1 952 Jdroky z dlhopisov
Cisty zisk/strata Erste Asset Management GmbH 50 315 2/SK z objemu

investovanej sumy
zisk z objemu

z obchodovania s CP

ERSTE Immobilien Kapitalanlage GmbH ) 60 775 )
investovanej sumy
SLSP, a.s. @ (3 142) Strata z objemu
investovanej sumy
Erste Asset Management GmbH 5315 ?éilzgvpoplatkov ERSTE
Erste Asset Management GmbH 5 304 ?éilzgvpoplatkov EAM
Vynosy z podie]ov na VYNosy z precenenia
\r/(leislitt?‘%?h'mam v Zuckermandel, a.s. ® 1 325 156 podielov v realitnej
spolocnostiach spolocnosti
Cisty zisk/strata @ zisk z obchodovania s
z derivatov SLSP, a.s. >3 406 derivatmi
Vynosy spolu 1 499 081
Transakc¢né naklady AM SLSP, a.s. 17 transakéné poplatky
Bankové a iné poplatky SLSP, a.s. @ 34 787 bankové poplatky
Nak,lady na odplatu za AM SLSP, a.s. ® 1 097 459 poplatky za spravu
spravu fondu fondu
Néklady na odplaty za @ s
slufby depozitéra SLSP, a.s. 87 797 depozitarske poplatky
SLSP, a.s. @ 29 809 Sssp;f)trli(;' Jaspravua
Naklady spolu 1 249 869

(1) - spravcovskd spoloénost , @ - spoloénost v skupine ERSTE, (3 - hlavnd materskd spoloénost
sprévcovskej spoloénosti, ¥ - materska spolocnost sprévcovskej spoloénosti, () - realitnd spoloénost’

Hlavnou poloZzkou obchodnych transakcii so spravcovskou spoloénostou sl poplatky za spravu fondu,
poplatky depozitarovi a poplatky za spravu a vysporiadanie cennych papierov.

Kone¢nym prijemcom poplatkov za depozitarske sluzby a spravu a vysporiadanie cennych papierov je
Slovenské sporitelfia, a. s.

Pocet podielov fondu vlastnenych spriaznenymi stranami k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 je
nasledovny:

31.12.2022 31.12.2021
Pocet podielov Podiel Pocet podielov Podiel

ERR na Cistej na Cistej

(tisic ks) hodnote (tisic ks) hodnote

aktiv (%) aktiv (%)
SLSP, a.s. - - - _
AM SLSP, sprav. spol., a.s. 1292 3,34% 1192 1,11%
Ostatné spriaznené strany 1) 30 0,03% 30 0,03%
Podielové fondy spravované 32 842 24,03% 30 030 27,92%

spravcovskou spolocnostou

Spolu 34 164 27,40% 31 252 29,06%

1) Medzi ostatné spriaznené strany patria ¢lenovia predstavenstva a dozornej rady spravcovskej spoloc¢nosti
a SLSP a. s., a ich rodinni prislusnici.
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b) KONCENTRACIA PODIELNIKOV

Najvacsich 10 podielnikov k 31. decembru 2022 vlastni 25,30 % podielu na NAV podielového fondu a k 31.
decembru 2021 vlastnili 30,63 % podielu na NAV podielového fondu.

c) VYNOSY NA PODIEL

Vynos z investicie v podielovych listoch pre podielnika je dany vyplatou vynosov a zhodnotenim investicie,
premietnutej v cene podielového listu.

Popis 31.12.2022 31.12.2021
Hodnota podielového listu 0,994260 1,000494
Vykonnost fondu k uvedenému datumu -0,6231% 0,0123%

Na zaklade Statltu podielového fondu spravcovska spolocnost denne zahffia vynosy z majetku vo fonde
vo vySke vynosov z cennych papierov, nastrojov pefazného trhu a vkladovych Ucétov vyplatenych
podielovému fondu za prislusny kalendarny rok do aktudlnej ceny uz vydanych podielovych listov.

d) VYPOCET HODNOTY MAJETKU PODIELOVEHO FONDU

Pre Ucely stanovenia hodnoty podielového listu spravcovska spolo¢nost vypoditava Cisti hodnotu majetku
podielového fondu, pricom oceriuje investicie nezévislou trhovou cenou. Pokial' tato trhova cena neexistuje,
alebo dana trhova cena nie je povazovana za reprezentativnu, manazment spravcovskej spolo¢nosti urci
realnu hodnotu po dohode s depozitarom podielového fondu v zmysle Opatrenia NBS o spdsobe urcenia
hodnoty majetku v Standardnom podielovom fonde a vo verejnom Specialnom podielovom fonde a sp&sobe
vypoctu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch, v ktorych sa vydavaju podielové
listy viacerych emisii v platnom zneni, a inymi vSeobecne uznavanymi metédami ocefovania. Manazment
je presvedceny, ze stanovena realna hodnota podielu podla zdkona o kolektivnom investovani je primerana
a dostato¢ne obozretna. V skuto¢nosti sa vSak koneéna oficidlne zverejnena cena moze odlisovat od ceny
Cistej hodnoty aktiv podla rocnej Uctovnej zavierky, a to z nasledovnych dévodov:

1. Casové rozli$enie trokov z terminovanych vkladov, AUV a spravcovskych poplatkov. Hodnota majetku
podla uctovnictva obsahuje ¢asové rozlisSenie tychto poloziek k 31. decembru 2022.

2. Zachytenie operacii mimo pracovnych dni. V hodnote majetku podla Uc¢tovnictva su zahrnuté aj vklady
a vybery podielnikov, ktoré boli realizované pocas vikendu. Tieto operacie neboli zohladnené pri
vypocte hodnoty podielového listu pre Ucely stanovenia Cistej hodnoty aktiv k 31. decembru 2022.
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Tabulka uvadza vypocet hodnoty podielového listu k 31. decembru 2022 pre uUcely stanovenia Cistej

hodnoty aktiv a podla Uctovnictva fondu k 31. decembru 2022:

Hodnota majetku fondu
pre vypocet hodnoty
podielového listu v EUR

Hodnota podl'a
uctovnictva v EUR

AKTIVA

Kratkodobé pohladavky

Pefiazné prostriedky a ekvivalenty penaznych
prostriedkov

Dlhopisy bez kupénov

Dlhopis s kupénmi

Podielové listy

Podiely v realitnych spolo¢nostiach
Pohladavky voci realitnym spolo¢nostiam
Ostatny majetok

ZAVAZKY

Zavazky z vratenia podielov
Zavazky voci spravcovskej spolo¢nosti
Ostatné zavazky

CISTA HODNOTA AKTiV
Pocet podielov
Cena podielového listu k 31. decembru 2022

141 223 922 141 021 402
6 510 709 6 510 757
3391 234 3391 343
8580 132 8580 132

12 970 475 12 971 267
8697 030 8697 030

43 024 037 43 024 037
57 711 069 57 536 916
339 236 309 920
1343 233 1142 648
631 321 631 321

189 247 196 295

522 665 315032

139 880 689 139 878 754

140 689 057 140 689 057
0,994260 0,994240

Tabulka uvadza vypocet hodnoty podielového listu k 31. decembru 2021 pre Ucely stanovenia Cistej

hodnoty aktiv a podla uctovnictva fondu k 31. decembru 2021:

Hodnota majetku fondu
pre vypocet hodnoty
podielového listu v EUR

Hodnota podl'a
uctovnictva v EUR

AKTIVA

Kratkodobé pohladavky

Pefnazné prostriedky a ekvivalenty penaznych
prostriedkov

Dlhopisy bez kupdnov

Dlhopis s kupénmi

Podielové listy

Podiely v realitnych spolo¢nostiach
Pohladavky voci realitnym spolo¢nostiam
Ostatny majetok

ZAVAZKY

Zavazky voci spravcovskej spolo¢nosti
Ostatné zavazky

CISTA HODNOTA AKTiV
Pocet podielov
Cena podielového listu k 31. decembru 2021

107 940 625 107 940 626
999 733 999 733

16 516 779 16 516 779
11 916 795 11 916 795
8 633 700 8633 701
10 141 841 10 141 841
26 950 483 26 950 483
32 600 880 32 600 880
180 414 180 414
348 665 348 665

151 126 151 126
197 539 197 539
107 591 960 107 591 961
107 538 874 107 538 874
1,000494 1,000494
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e) UDAJE O RIZIKACH, KTORYM PODLIEHA PODIELOVY FOND

Popis rizik

Riziko investicii vo fonde suvisi najma s vyvojom na trhu nehnutelnosti (pohybom cien nehnutelnosti,
schopnostou prenajat priestory v rdmci nehnutelnosti, objemom novej vystavby, dopytom po prendjmoch)
ale aj makroekonomickych ukazovateloch, demografickym vyvojom, zmenou dafovej politiky v oblasti
nehnutelnosti v jednotlivych Statoch a zmenou Urokovych sadzieb ovplyvriujlcich vyvoj Urokovych sadzieb
na uvery. Investi¢nd stratégia fondu je zamerand najmé& na investovanie do investi¢nych ndastrojov
prepojenych s vyvojom trhu nehnutelnosti, ale aj do majetkovych Ucasti v realitnych spolo¢nostiach a na
investovanie do nehnutelnosti, ktorych vyber zodpoveda aktualnym trendom na trhu odvodenych od
analyzy trhu nehnutelnosti a Urokovych sadzieb. Pri vybere investiCnych nastrojov sa kladie déraz na
dlhopisové investicie. Fond sa vyznacuje nizkou mierou volatility.

VSeobecné rizika vyplyvajlce z vyvoja finanénych trhov a riadenia portfélia:

Riziko Protistrany:

Riziko Protistrany znamend mozZnost straty pre podielovy fond vyplyvajlicej zo skutoénosti, Ze by
si protistrana v rémci uzavretého obchodu nesplnila svoje zavézky pred kone¢nym vyrovnanim
pefiaznych tokov v rdmci obchodu.

Trhové Riziko:

Trhové Riziko oznacuje moznu stratu vyplyvajucu zo vSeobecného poklesu hodnoty na trhu. Tento
risk nie je mozné odstranit diverzifikaciou.

Riziko Likvidity:

Znamena riziko, ze sa pozicia v majetku v podielovom fonde nebude méct predat, zlikvidovat alebo
uzatvorit za obmedzenych nakladov a za dostato¢ne kratky cas, ¢&m sa ohrozi schopnost
spravcovskej spolo¢nosti dodrziavat povinnost kedykolvek na Ziadost podielnika bezodkladne
vyplatit podielovy list.

Kreditné Riziko:

Kreditné Riziko zahrmuje situaciu kedy dlznik alebo ind zmluvna strana zlyha pri plneni svojich
zavazkov z dohodnutych podmienok.

Riziko Pakového Efektu:

Riziko Pakového Efektu suvisi s finanénymi stratami prevysujucimi disponibilné zdroje fondu.
Takato situacia mdze nastat v pripade, Ze fond vyuZiva pakovy efekt, tj. vyuZiva pozi¢ané zdroje
na investovanie. Takéto zdroje mdZu prispiet k vy$Siemu zisku, ale v pripade nepriaznivych
podmienok aj vyssej strate.

Riziko Koncentracie:

Riziko Koncentracie znamena riziko straty vyplyvajlicej z koncentracie obchodov s majetkom v
podielovom fonde voci pravnickej osobe, skupine hospodarsky spojenych oséb, Statu, zemepisnej
oblasti alebo hospodarskemu odvetviu.

Menové Riziko:

Menové Riziko znamena riziko straty vyplyvajlucej zo zmien vymennych kurzov mien a ich vplyvu
na hodnotu majetku v suvislosti s denomina¢nou menou podielového fondu.

Urokové riziko:

Urokové riziko slvisi s moznou stratou v podielovom fonde spdsobenou zmenou Urokovych
sadzieb.

Riziko obsadenosti:

Riziko obsadenosti vyjadruje pokrytie a obsadenost nehnutelnosti ndjomnymi kontraktmi ako aj
moznostou ndjst novy ndjomny kontrakt po ukonéeni doby prendjmu.

Riziko nestalosti prostredia:

Riziko nestalosti prostredia predstavuje najmé riziko zmeny dafového systému alebo pravnych
predpisov.

Riziko udalosti:

Riziko udalosti vyplyva z ddleZitych a nepredvidatelnych udalosti, ktoré maju bezprostredny vplyv
na danu investiciu. Casto ide o prehlasenia, spravy o spoloc¢nosti, ktoré sa zverejriuju v tlaci alebo
v inych médiach a necakane ovplyviuju spravanie investorov, ale taktiez zahfma rizikd skodovej
udalosti, na ktoré sa nestahuje poistenie budovy.

Riziko nizkej obsadenosti nehnutel'nosti:

Riziko nizkej obsadenosti nehnutelnosti v pripade nehnutelnosti uréenych na spravu zahffa
problém s obsadenim najomcami, ¢o ohrozuje potencidlny vynos fondu.

Riziko predéasného ukoncéenia najomnych zmlav:

Riziko predcasného ukoncenia najomnych zmldv spociva v pred¢asnom ukonceni prendajmov
z dévodu vyvoja urokovych sadzieb, platobnej neschopnosti ndjomcu alebo bez udania dovodu
jednou zo zmluvnych stran.
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¢ Riziko obnovenia zmliav o prenajmoch:
Riziko obnovenia zmliv o prenajmoch sa tyka problémov obnovenia najomnych vztahov
s existujucimi ndjomcami.

a) Metddy pouzivané na meranie, sledovanie a riadenie trhového rizika:

Trhové riziko je obmedzené zakonnymi limitmi vyplyvajucimi zo zdkona o kolektivnom investovani, zo
schvaleného Stat(tu a predajného prospektu. Spravcovska spolo¢nost vypracovala pre podielovy fond
interné limity vymenované v internych smerniciach. V rdmci taktickej alokacie aktiv sa fond riadi limitmi
v ramci uzneseni Investi¢cného vyboru. Na pravidelnej bdze sa sleduju ukazovatele trhového rizika ako
napr. sharpe ratio, volatilita. Celkové riziko vyplyvajlice z derivatov sa vypocitava metddou zavazkového
pristupu.

b) Popis metdd pouZivanych na zabezpelenie sa proti vplyvu zmien trhovych urokovych mier a metéd
merania urokového rizika

Proti vplyvu zmien trhovych Grokovych mier je portfélio fondu zabezpelené stanovenim maximalnej Grovne
vazeného priemeru zostavajucej zivotnosti (tzv. WAL). Rozhodnutia o predizeni, pripadne skrateni tychto
ukazovatelov su prijimané na Investichom vybore na zaklade vysledkov analyz finan¢ného trhu,
makroekonomickej situacie a inych udalosti vplyvajucich na pohyb Urokovych mier.

Urokové riziko je merané duraciou, resp. modifikovanou duraciou a ukazovatelmi WAL. Duracia je vazeny
priemer dob do splatnosti vSetkych cash flow plyntcich z dlhopisu. Vaha kazdého cash flow je dana
podielom sucasnej hodnoty cash flow a ceny dlhopisu . Merand je v rokoch. Modifikovana duracia je
rozsirenim duracie, vyjadruje meratelnd zmenu v hodnote dlhopisu v zavislosti od zmeny U(rokovych
sadzieb. Urcuje, aky efekt ma na cenu dlhopisu pohyb uUrokovych sadzieb na trhu o 1 %.

c) Popis metéd merania kreditného rizika

Kreditné riziko vo fonde nehnutelnosti sa riadi rozdielnymi pravidlami pre hodnotenie ndjomcov a cennych
papierov drzanych vo fonde za Ucelom likvidity alebo diverzifikacie.

V pripade dlhopisov sa posudzuje na zaklade ratingov, typu emitenta (banka, stat, korporatny emitent)
a miery seniority aktiva (zabezpeceny dlhopis, senior dlhopis, podriadeny dlhopis). V pripade, ze dlhopis
alebo jeho emitent nema priradeny rating, rizikova vaha sa priradi podla seniority a jeho splatnosti. Interne
je stanoveny limit na kreditné riziko, ktory sa pravidelne sleduje.

V pripade ndjomcov sa na hodnotenie kreditnej kvality vyuziva externa sluzba, ktord na zéklade finan¢nych
ukazovatelov priradi kazdému najomcovi kreditny rating.

d) Popis metdéd merania rizika likvidity

Riziko likvidity je definované ako pomer likvidnych aktiv k celkovym cistym aktivam fondu. Hodnota
likvidnych aktiv sa uréuje na zaklade ich typu (Hotovost, Akcie, Dlhopisy, Derivaty, Fondy, ostatné). Pre
kazdy typ aktiv su vopred definované faktory, ktoré ovplyviiuju stupen likvidity. Stupen likvidity sa
porovnava s limitmi na likviditu (stanovené na zaklade typu fondu) na pravidelnej baze.

e) Popis ucelu pouZitych derivatov

Vo fonde sa uskutocnuju forwardové nakupy EUR bez fyzickej dodavky na zabezpecenie sa proti kurzovému
riziku Casti aktiv denominovanych v cudzej mene. Uvedené derivaty su (ctované a vykazované ako
derivaty drzané na obchodovanie, kedZe nesplfiaju poziadavky na vykazovanie zabezpelenia podla
postupov Uctovania.

f)  Popis operacného rizika

Spravcovska spoloénost identifikuje, monitoruje a zaznamendva nasledovné kategdrie udalosti operaéného
rizika:

Interné podvody

Externé podvody

Pracovné postupy a bezpecnost pri praci.
Klienti, produkty a obchodna prax.

Skody na fyzickom majetku.

Ohrozenie prevadzky a systémové zlyhanie.
Spracovanie, dodanie a manazment procesov.
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Operacné riziko sa vyhodnocuje v definovanej Matici operacnych rizik, ktord zaznamenava mozna mieru
pravdepodobnosti vyskytu udalosti a jej dopadu. Matica je zadefinovana a vyhodnocovana za jednotlivé
organizacné jednotky (oddelenia) spolocnosti a za jednotlivé kategorie udalosti operacného rizika.

Spravcovska spolo¢nost vypracovala a implementovala obsiahly a podrobny bezpe¢nostny projekt, ktory
zahffia uceleny systém riadenia bezpecnosti a bezpecnostnych Standardov.

Systém zahffla prvky logistickej, fyzickej a persondlnej bezpecCnosti, bezpecnostné prvky sieti
a komunikacnych liniek, vyvoja a monitoringu systémov ochrany, kontrolné postupy a rozdelenia
pravomoci a bezpecnosti.

Clenenie aktiv a zavizkov

Podla poloZiek stivahy usporiadanych do skupin podla rozhodujicich mien k 31. decembru 2022:

PoloZka sitivahy/mena EUR UsD Ostatné CM Spolu
Pefiazné prostriedky

a ekvivalenty penaznych 3 391 343 - - 3 391 343
prostriedkov

Kratkodobé pohladavky 6 510 757 - - 6 510 757
Dlhopisy 21 551 399 - - 21 551 399
Podielové listy 8 697 030 - - 8 697 030
Podiely v realitnych 43 024 037 - - 43 024 037
spoloCnostiach

Pohlaglavky_/ voci realitnym 57 536 916 _ _ 57 536 916
spolocCnostiam

Ostatny majetok 309 920 - - 309 920
Aktiva spolu 141 021 402 - - 141 021 402
Zavazky z vratenia podielov (631 321) - - (631 321)
Zévézvky vqéi spravcovskej (196 295) _ _ (196 295)
spoloCnosti

Ostatné zavazky (315 032) - - (315 032)
Vlastné imanie (139 878 754) - - (139 878 754)

Pasiva spolu (141 021 402) -

(141 021 402)

Suvahova pozicia, netto k
31. decembru 2022

Podla polozZiek stivahy usporiadanych do skupin podla rozhodujucich mien k 31. decembru 2021:

Polozka sivahy/mena EUR Usb Ostatné CM Spolu
Perja%nel prostrleqky a ekvivalenty 16 516 779 _ _ 16 516 779
penaznych prostriedkov

Kratkodobé pohladavky 999 733 - - 999 733
Dlhopisy 20 550 496 - - 20 550 496
Podielové listy 10 141 841 - - 10 141 841
Podiely v realitnych spoloc¢nostiach 26 950 483 - - 26 950 483
Pohladavky voci realitnym 32 600 880 ) _ 32 600 880
spolocCnostiam

Ostatny majetok 180 414 - - 180 414
Aktiva spolu 107 940 626 - - 107 940 626
Za’v'azvky vqéi spravcovskej (151 126) } _ (151 126)
spolocnosti

Ostatné zavéazky (197 539) - - (197 539)
Vlastné imanie (107 591 961) - - (107 591 961)
Pasiva spolu (107 940 626) - - (107 940 626)

Suavahova pozicia, netto k 31.
decembru 2021
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f) UDALOSTI PO SUVAHOVOM DNI

Po konci Uc¢tovného obdobia nenastali ziadne vyznamné udalosti, ktoré by vyzadovali dodato¢né vykazanie
alebo Upravy uctovnej zavierky k 31. decembru 2022.

kK k

Tieto poznamky k Uctovnej zévierke boli zostavené 20. marca 2023 na adrese Tomasikova 48, 832 65
Bratislava, Slovenska republika.
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