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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre akcionarov, dozornt radu a predstavenstvo akciovej spolo¢nosti
PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav.spol. a.s.

Spréva z auditu GUctovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit Gétovnej zavierky spolo¢nosti PARTNERS ASSET MANAGEMENT,
sprav.spol. a.s. (,spolocnost”), ktora obsahuje vykaz o finanénej situacii k 31. decembru
2022, vykaz komplexného vysledku, vykaz zmien viastného imania a vykaz pefaznych
tokov za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sihm
vyznamnych uétovnych zdsad a U¢tovnych metéd.

Podla nasho nézoru, prilozena Gétovna zdavierka poskytuje pravdivy averny obraz
financnej situacie spolo¢nosti PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprév.spol. a.s. k 31.
decembru 2022, vysledku jej hospodarenia a pefaznych tokov za rok konéiaci sa k
uvedenému datumu podla Medzindrodnych Standardov finanéného vykaznictva (IFRS)
v zneni prijatom Eurépskou Gniou.

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podfa tychto $tandardov je uvedena
vodseku Zodpovednost auditora za audit (étovnej zévierky. Od Spoloénosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona ¢&. 423/2015 o Statutdrnom audite a 0 zmene a
doplneni zékona €. 431/2002 Z. z. o GEtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
«Zakon o Statutdrnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit ic¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Kltucéové zaleZitosti auditu

Kfucové zalezitosti auditu su zéleZitosti, ktoré st podla nasho odborného postdenia v
nasom audite U&tovnej zdvierky za bezné obdobie najzdvaznejsie. Tymito zaleZitostami
sme sa zaoberali v suvislosti s auditom Uctovnej zavierky ako celku a pri formulovani
nasho nazoru na fu, ale neposkytujeme na ne samostatny nazor.
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Pri planovani auditu, resp. v priebehu auditu, sme identifikovali nasledovné klti¢ové
zalezitosti auditu:

1. Vynosy z poplatkov a provizii

Hodnota vynosov z poplatkov a provizii za rok ktory sa skongil 31.
decembra 2022: 1 603 868 EUR (31.decembra 2021: 179 262 EUR)
Vynosy z poplatkov a provizii predstavuji podstatni &ast VYNOSov
Spolocnosti za rok ktory sa skongil 31.decembra 2022. Ako je uvedené
vbode 3 a4.10 uctovnej zévierky, Spolognost poskytuje sluzby spravy
majetku v podielovom fonde realitnych investicif.

Vynosy z poplatkov a provizif zahffiaju poplatky za spravu, a poplatky za
sluzby poskytované pri predaji podielovych listov. Poplatky za spravu st
nadobudnuté z fondu pod spravou Spolo&nosti a st vykazané vo vykaze
ziskov a strét pocas obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia. Poplatky
za sluzby pri predaji podielovych listov st nadobudnuté od investorov
v podielovom fonde a st zauétované pri vydavani podielovych listov.

Na tdto oblast sme sa zamerali zdévodu, vysokého objemu
podkladovych transakeif, ktoré vplyvaji na vysku vynosov z poplatkov
a provizii, ako aj postdenia pri precefiovani Eistej hodnoty majetku fondu.
Klicovou oblastou nésho auditu bola aj relevantnost a presnost dét ktoré
vstupuju do vypoctu poplatkov.

Reakciou na uvedené riziko bolo:

- posudenie vhodnosti nastaveného vnutorného kontrolného systému
a GCinnosti  fungovania vybranych internych kontrol svisiacich
s vypoctom a Uctovanim vynosov z poplatkov a provizii, precenenim
Cistej hodnoty majetku fondu.

- Odstuhlasenie sadzieb poplatkov pouzitych Spolo¢nostou vo vypocte
na $tat(t fondu pod spravou Spolo&nosti.

- Prepocitanie hodnoty za rok ktory sa skongil k 31. decembru 2022 pre
poplatky za sprévu na zéklade &istych hodnét majetku vo fonde pod
spravou spoloCnosti pofas roka, sadzieb avzorcov pre vypocet
poplatkov odsdhlasenych na $tatit fondu.

Odsuhlasenie investiénych portfélii na ziskanych potvrdzovacich
listoch s hodnotami vykazovanymi Spoloénostou

Prepocitanie hodnoty za rok ktory sa skonéil k 31. decembru 2022 pre
poplatky za sluzby poskytnuté pri predaji podielovych listov — na
zaklade objemu vydanych podielovych listov, ktory bol ziskany zo
systému nezavislého od Uétovnictva a sadzieb odsuhlasenych na
Statat fondu.

- Porovnanie vypolitanej hodnoty so zaigtovanymi vynosmi
z poplatkov a provizii s objasnenim vietkych vyznamnych rozdielov.

- Postdenie presnosti akompletnosti informacii  suvisiacich
s vykazovanim vynosov zverejnenych v poznamkach k Gctovnej
zdvierke vsilade spoZiadavkami relevantnych $tandardov
finanéného vykaznictva
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Zodpovednost Statutdrneho organu a 0séb poverenych spravovanim za Gétovnu zédvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vernd prezentaciu tejto Uctovnej
zavierky podlfa Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva (IFRS) v znenf
prijatom EU a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gcétovnej
zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani (i¢tovnej zéavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti SpoloCnosti nepretrzite pokradovat vo svojej Cinnosti, za opisanie
skutocnosti tykajlcich sa nepretrzitého pokragovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za
pouZitie predpokladu nepretrzitého pokragovania v &nnosti v Uétovnictve, ibaZze by mal
v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej &Ginnost, alebo by nemal ind realistickd
moZnost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finan&éného
vykaznictva Spolo&nosti.

Zodpovednost auditorskej spoloénosti za audit uctovnej zavierky

NasSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i uctovna zdvierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
sprévu auditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie
Je zérukou toho, Ze audit vykonany podra medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy
odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat v
dbsledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazujli vtedy, ak by sa dalo
odovodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto i¢tovnej zavierky.

V rémci auditu uskutoéneného podrla medzinarodnych auditorskych Standardov
a Nariadenia Eur6pskeho parlamentu a Rady (EU) &, 537/2014, pocas celého auditu
uplatfiujeme odborny Gsudok a zachovdvame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizik vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky,
¢i uZ v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské
postupy reagujlice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nézor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod mézZe zahffaf tajnd dohodu, falSovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

» Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhndt audftorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gé¢elom
vyjadrenia nézoru na efektivnost internych kontrol Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Uctovnych zéasad aGdtovnych metdd
a primeranost (¢tovnych odhadov a uvedenie s nimi sdvisiacich informacii,
uskutonené Statutdrnym organom.

* Robime zéver otom, & Statutdrny organ vhodne v (ctovnictve pouZiva
predpoklad nepretrzitého pokradovania v &innosti a na zaklade ziskanych
auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
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Spolo€nosti nepretrzite pokraovat v éinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozormit v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v Gétovnej zavierke alebo, ak s tieto informacie
nedostatocné, modifikovat nd§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dbkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budtce udalosti
alebo okolnosti vSak méZu spdsobif, Ye Spoloénost prestane pokracovat
v nepretrzitej innosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktdru a obsah Uctovnej zavierky vratane
informécif v nej uvedenych, ako aj to, &i Uétovna zavierka zachytdva uskuto¢nené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
aharmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pogas nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravovanim tieZ poskytujeme vyhlésenie o tom, Ze sme splnili
prislusné poziadavky tykajlice sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o v3etkych
vztahoch ainych skutognostiach, pri ktorych sa mozZno opodstatnene domnievat, Ze
majl vplyv na nadu nezévislost, ako aj o pripadnych stvisiacich ochrannych opatreniach.

Zo skutocnosti komunikovanych osobam poverenym spravovanim uréime tie, ktoré mali
najvacsi vyznam pri audite Gétovnej zavierky bezného obdobia, a preto su klucovymi
zdlezitostami auditu.

Tieto zaleZitosti opiSeme v nasej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich
zverejnenie nevyluCuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze
uréitd zéleZitost by sa vnaSej sprave uviest nemala, pretoZze mozno oddvodnene
oCakdvat, Ze nepriaznivé ddsledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z
jej uvedenia.

Sprava k dal$im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdcidam, ktoré sa uvddzaji vo vyroénej spréve

Statutarny orgén je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podla poZiadaviek zakona o Gétovnictve. Nas vyssie uvedeny nézor na Uc¢tovnu zévierku
sa nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom Gétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a postdenie, &i tieto informéacie nie st vo
vyznamnom nestlade s auditovanou Gétovnou zévierkou alebo nagimi poznatkami,

ktoré sme ziskali pocas auditu U&tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
hespravne.

Posudili sme, &i vyro€nd sprava Spoloénosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyZaduje zékon o Gétovnictve.

Na zaklade préc vykonanych pocas auditu Gétovnej zavierky, podl'a nasho nazoru:

- informdcie uvedené vo vyrognej sprave zostavenej za rok 2022 st v stlade s d&tovnou
zavierkou za dany rok,
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- vyrocna sprava obsahuje informécie podla zékona o tiétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme
ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktori sme obdrzali pred ddtumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto stvislosti neexistuiji zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Dalsie oz'{adav na obsah sprévy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho arlamentu
a Rady (EU) ¢. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkach tykajucich sa
Statutdrneho auditu subjektov vereiného zduimu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za Statutdmeho auditora sme boli vymenovani valnym zhromazdenim spoloénosti diia
6. juna 2022. Celkové nepreruéené obdobie nasej zékazky, vratane predchadzajlcich
obnoveni zakazky (predizeni obdobia, na ktoré sme neboli pévodne vymenovani)
a nasich opatovnych vymenovani za Statutérnych auditorov, predstavuje 3 roky.

Konzistentnost s dodatoénou spravou pre vybor pre audit

N&s nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoénou spravou
vypracovanou pre vybor pre audit Spolo¢nosti, ktorti sme vydali v ten isty den, ako je
datum vydania tejto sprévy.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poZiadavkach tykajicich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri
vykone auditu sme zostali nezavisli od spolo&nosti.

Okrem sluzieb Statutdarneho auditu a sluZieb zverejnenych vo vyroénej sprave a Gétovnej
zavierke sme spolo¢nosti a podnikom, v ktorych mé spolocnost rozhodujtici vplyv,
neposkytli Ziadne iné sluzby.

Bratislava, 26. aprila 2023

()s
2\
7
g
&

g

VGD SLOVAKIAs. T. 0. &
Karpatska 8 5
811 05 Bratislava T
Obchodny register, zlozka 74698/, C-licencie 269
Licencia SKAU €. 269 &

,

%% Zodpovedny auditor
% Bart Waterloos
SKAU Sl Licencia UDVA &. 1029
o

~.

5
XY A.K_ ,U-’ > 3

N

,

p. 6/6



PARTNERS

Asset Management

Vyro¢na sprava
2022

PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.




PARTNERS

Asset Management VyroCna sprava 2022

Prihovor predstavenstva Spravcovskej spolo&nosti
Vazeni investori, obchodni partneri a akcionéri,

dovolte mi predloZit Vam Vyro¢nu spravu spoloénosti PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s. za
rok 2022.

Zpohladu vyvoja finanénych trhov sme boli svedkami nevidaného mixu dlho nevidenych
geopolitickych a makroekonomickych faktorov (vojensky konflikt, energeticka kriza, narast cien a urokovych
sadzieb, spomalenie ekonomického rastu) s dopadom na vyvoj vietkych tried aktiv. Len piaty krat za priblizne
sto rokov dihopisy nesplnili svoju tilohu bezpe&ného ttogiska, ked nedokazali poskytnat Ukryt pred doc¢asnym
poklesom akcii. Uplynuly rok tak priniesol mnoZstvo zaujimavych prilezitosti a taktie? v plnej miere poukazal
nevyhnutnost diverzifikicie aj otzv. alternativne investicie, napr. vo forme kvalitnych komerénych
nehnutelnosti, ktoré na spomenuté faktory vykazali znaént mieru rezistentnosti.

Aj napriek uvedenym vyzvam hodnotime uplynuly rok privlastkom Gspe$ny. PARTNERS ASSET
MANAGEMENT preklopil po vefmi kratkom €ase od zaiatku ¢innostiv zmysle obchodného planu hospodarenie
do zelenych Cisel. Synergie v ramci PARTNERS GROUP HOLDING SK sa pretavili vo vysledkoch nasej vlajkovej
lode PARTNERS Fond realitnych investicii, ktory sa stal jednym z najvykonnejgich a zarove#i najpredavanejsim
retailovym realitnym fondov na Slovensku. Do bodky sa potvrdila na$a zékladna investi¢na téza, ktora hovori,
e investitné portfélio, ktoré stoji na viacerych nohdch, je pripravené &elit roznym makroekonomickym
a geopolitickym scenarom.

V dalSom obdobi pre nas zostdva kiu¢ovym ciefom pokradovat v nastolenom trende kontinualneho
rastu majetku pod sprévou, neustéle zlep$ovanie v kazdodennych procesoch, realizacia marketingovych
a vzdeldvacich aktivit, ako aj vyhladavanie novych investi¢énych prilefitosti a produktov pre nasich klientov.
V zmysle nadej misie zvySovat dostupnost kvalitnych investiénych riedeni pre klientov, ktori chcti zhodnocovat
svoje finan¢né prostriedky efektivnejsie ako doteraz, pracujeme intenzivne na priprave PARTNERS Fondu
kratkodobych investicii, ktorého primérnym\ ciefom bude efektivne zhodnocovanie tzv. Zeleznej rezervy
klientov.

Na zaver mi dovolte podakovat vietkym spolupracovnikom za prejaveni déveru, ako aj timu
PARTNERS ASSET MANAGEMENT za ich odhodlanie a angaZovanost pri kazdodennej praci. Dosiahnuté vysledky
a spatna vazba su pre nds motivaciou neustale napredovat.

S lctou

V Bratislave dna, 25.4.2023

Jakllh Rosa
predseda ﬁ\r dstaveristva
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1. Z&kladné udaje o Spravcovskej spoloénosti

PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
(dalef len ,Sprdavcovskd spoloénost™)
ICO: 53 068 351

Sidlo: Einsteinova 24,
Bratislava - mestska &ast Petrzalka, 851 O1

Telefon:  +4212/32 002 736
| Email: info@partnersasset.sk
Vznik spoloénosti:  §.5.2020

Zakladné imanie: 300 000 EUR
Vlastné imanie: 16 882 EUR

Depozitar:  Slovenska sporitelfia, a.s.

ICO Depozitdra: 00 151 653

o Auditor:  yGD SLOVAKIA s.r. 0.
ICO Auditora: 36 254 339

Akciondri spoloénosti: PARTNERS GROUP HOLDING, a. s. (51%)
PARTNERS FOR YOU, a. s. (49%)

Predstavenstvo:

Ing. Jakub Rosa predseda predstavenstva
Ing. Andrea Halmova podpredseda predstavenstva
Mgr. Martin C3ja ¢len predstavenstva

Dozorna rada:

Jan Miiller predseda dozornej rady
Ing. Pavol Sulej ¢len dozornej rady
Ing. JCEBarténus élen dozornej rady
Ing. Silvia Karcolova, MBA ¢len dozornej rady
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2. InformAacie o vyvoji Spravcovskej spoloénosti

Spravcovska spolocnost bola zaloZend dita 27. novembra 2019 a do obchodného registra bola zapisana
diia 6. maja 2020.

Hlavnou cinnostou Sprévcovskej spoloGnosti je vytvaranie a spravovanie alternativnych investiénych
fondov a zahraniénych alternativnych investiénych fondov podla §27 zakona &. 203/2011 Z.z. zékona
o kolektivnom investovani a v zneni neskorsich predpisov na zéklade povolenia Narodnej banky Slovenska
€. sp.: NBS1-000-044-808 k ¢.z.: 100-000-248-602 zo diia 8. septembra 2020, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dha 14. septembra 2020.

Spravcovska spoloénost spravuije alternativny investiény fond PARTNERS Fond realitnych investicii, 0.p.f.,
PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.. Tento verejny Specialny fond nehnutelnosti bol
vytvoreny ako otvoreny fond na dobu neuréiti na zéklade rozhodnutia Narodnej banky Slovenska (dalej
len ,NBS“) €.z.: 100-000-305-816 k &.sp.: NBS1-000-055-822 o udeleni povolenia na vytvorenie verejného
Specidlneho fondu zo diia 20.9.2021, ktoré nadobudlo Géinnost 22.9.2021.

Majetok investorov je od Spravcovskej spolocnosti oddeleny a uschovany u nezavislého depozitara, ktory
kona vyluéne v zaujme investorov. Depozitdrom fondu je Slovenska sporiteliia, a.s..

Spravcovska spolo¢nost ako Uétovna jednotka nebola v roku 2022 vystavena ziadnym vyznamnym rizikdm
alebo neistotdm, vyplyvajlcim z jej vlastnej innosti. Riziké su uvedené v prilohe &. 1 tejto Vyroénej spréavy
- U&tovn4 zévierka za rok kondiaci sa 31. decembra 2022, v bode 4.16 ,Rizika*.

Cinnost Spravcovskej spoloénosti je vsulade s prisluénymi zdkonmi a neovplyviuje negativnym
spbsobom Zivotné prostredie. Spravcovska spoloénost nepredpokladé v stvislosti so svojou &innostou
moznost negativneho dopadu na zamestnanost.

Spravcovska spoloénost zatial nezohladiuje nepriaznivé vplyvy svojich investinych rozhodnuti na
faktory udrzatelhosti, predstavujice environmentélnu alebo socidlnu udalost, prip. stav alebo udalost
prip. stav v oblasti riadenia a spravy, ktoré by mohli mat skutoény alebo potencialny zasadny negativny
vplyv na hodnotu investicii. Spravcovska spoloénost pri spravovani alternativnych investiénych fondov
nepresadzuje medzi ostatnymi vlastnostami environmentalne alebo sociaine vlastnosti alebo ich
kombinaciu.

3. Informécie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni Gétovného obdobia, za
ktoré sa vyhotovuje vyrodna sprava

K datumu zostavenia tejto Vyroénej spravy nenastali Ziadne iné udalosti ako tie, ktoré st uvedené v prilohe
¢. 1 tejto Vyrocnej spravy - UStovna zévierka za rok kondiaci sa 31. decembra 2022, v bode 4.19 ,Udalosti
po konci u¢tovného obdobia”.

4. Informacie o predpokladanom budicom vyvoji Spravcovskej spolo&nosti

Spravcovska spolocnost predpokladd v roku 2022 narast aktiv v spravovanom verejnom $pecidlnom
fonde PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, spréav. spol., a. s..
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5. Informacie o nakladoch na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spravcovska spolo¢nost v roku 2022 nevynaloZila Ziadne naklady v oblasti vyskumu a vyvoja z dévodu
odlidného predmetu &innosti, nestvisiaceho s uvedenou oblastou.

6. Informécie o nadobudani vlastnych akcii, dogasnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej Gétovnej jednotky

Spravcovska spolocnost v roku 2022 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, dodasné listy, obchodné podiely
a akcie, ani doGasné listy a obchodné podiely materskej i&tovnej jednotky.

7. Organizacné zlozky v zahraniéi
Spravcovska spolocnost nema zriadent organizaént zlozku v zahranidi.
8. Navrh na vysporiadanie hospodéarskeho vysledku za rok 2022

Predstavenstvo Spravcovskej spolo&nosti navrhne valnému zhromaZdeniu Spravcovskej spolo&nosti
schvalit predctovanie zisku Spravcovskej spolo&nosti vykazaného za rok 2022 vo vyéke 176 273 EUR po
zdaneni na Ghradu straty minulych obdobi.

9. Informacie podfa § 20 ods.9 Zakona o uctovnictve

Spolocnost je subjektom verejného zaujmu, ale nezverejiiuje informacie podla § 20 ods. 9 Zakona
o Udtovnictve z dévodu neprekrodenia stanoveného poétu zamestnancov.

10. Klicové finanéné ukazovatele

Vykaz o finan¢nej situacii 31.12.2022 (v EUR)
Aktiva 750 021
Zavazky 133139
Viastné imanie 616 882
Vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku 31.12.2022 (v EUR)
Cisty zisk / strata z poplatkov a provizii 718 915
Vseobecné prevédzkové vynosy / naklady (491 114)
Zisk po zdaneni 176 273
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11. Kli¢ové ukazovatele fondu

k 75.decembru 2022 k 31.decembru 2022

(v EUR) (v EUR)

Penazné prostriedky 7 290 597 3048 479

Investicie 73625042 73611 712

Pohladavky a 3 200 000 9 700 000

Zévazky 4543 709 2763 356

Cista hodnota majetku 79571930 83 596 835

Podet podielovv obehu 76898589 80864668
_Aktudina cena podielu - 1,034765 T 1,033787
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31. decembra 2022
pripravena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi
pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom
Eurdpskou Uniou



PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
U&tovna zavierka za rok kondiaci sa 31. decembra 2022
pripravena v sllade s Medzinarodnymi §tandardmi pre finan&né vykaznictvo v zneni prijatom Eurépskou Gniou
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PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Uctovna zavierka za rok kondiaci sa 31. decembra 2022
pripravena v stlade s Medzindrodnymi $tandardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom Eurépskou Uniou

Vykaz o financ¢nej situacii
za rok konciaci sa 31. decembra 2022

(v EUR) Pozn. 31.12.2022 31.12.2021
Aktiva

Peniaze a penazné ekvivalenty 4.1 452 023 317 516
Dlhodoby nehmotny majetok 4.2 186 693 226 124
Dihodoby hmotny majetok 4.3 25 047 10 383
OdloZena danové pohladavka 413 9653 26 406
Ostatné aktiva 4.4 76 605 g 810
Aktiva spolu 750 021 590 239
Vlastné imanie a zavazky

Zavazky

QObchodné zavazky 4.5 22742 120 647
Zavazky z dane z priimov 413 13 081 0
Ostatné zavazky 4.6 97 316 46 483
Prijaté pozicky 4.7 0 175 000
Zavazky spolu 133 139 342130
Vlastné imanie

Zékladné imanie 4.8 300 000 125 000
Emisné ézio 4.8 17 500 0
Zakonny rezervny fond 4.8 12 500 12 500
Kapitélovy fond 4.8 375 000 375 000
Nerozdeleny zisk / strata z minulych rokov (264 391) (8 494)
Zisk/strata bezného udtovného obdobia 176 273 (255 897)
Vlastné imanie spolu 616 882 248 109
Vlastné imanie a zavazky spolu 750 021 590 239

Poznamky na stranach 7 az 25 st neoddelitelnou stidastou Uétovnej zévierky.



PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Ustovna zavierka za rok konéiaci sa 31. decembra 2022

pripravend v sulade s Medzindrodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom Eurépskou tniou

Vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku

za rok konéiaci sa 31. decembra 2022

(v EUR) Pozn. 31.12.2022 31.12.2021
Urokové néklady (1392) (715)
Cisté naklady z urokov 4.9 (1 392) (715)
Vynosy z poplatkov a provizii 1603 868 179 262
| Néklady na poplatky a provizie (884 953) (161746)
Cisty zisk/(strata) z poplatkov a provizii 4.10 718 915 17 516
| VSeobecné prevédzkové naklady 4,11 (491 114) (296 838)
Ostatné prevadzkové vynosy/(naklady) 412 (20 302) (419)
Zisk pred zdanenim 206 107 (280 456)
Dan z prijmov 413 (29 834) 24 559
Zisk po zdaneni 176 273 (255 897)

Spravcovska spolocnost nevykézala k 31.12.2022 ostatny komplexny zisk alebo stratu.

Poznémky na stranach 7 a7 26 sui neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky.




PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.

Uctovna zavierka za rok konéiaci sa 31. decembra 2022
pripravend v silade s Medzinarodnymi §tandardmi pre finan&né vykaznictvo v znenf prijatom Eurépskou Gniou

Vykaz zmien vo vlastnom imani

za rok konciaci sa 31. decembra 2022

r o ) Zakonny Nerozdeleny
Zakladné | Emisné NNY - g apitalovy zisk
{v EUR) ) R - rezervny - Spolu
imanie azio fond minulych
fond .
I | obdobi
Stav k 31. decembru 2021 125 000 - 12 500 | 375 000 (264 391) 248 109
Zvy$enie zékladného imania 175 000 i - - 175000
Emisné azio pri zvyseni
zdkladného imania - | 17500 - - 17 500
| Zisk/(Strata) bezného obdobia | = - - | 176 273 176 273
[ Stav k 31. decembru 2022 300 000 | 17500 12500 375 000 | (88 118) 616 882

Poznamky na strandch 7 az 25 sui neoddelitelnou si&astou Gétovnej zavierky.




PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Uétovna zavierka za rok koné&iaci sa 31. decembra 2022

pripravena v sulade s Medzindrodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom Eurépskou dGniou

Vykaz penaznych tokov
za rok konciaci sa 31. decembra 2022

(v EUR) 31.12.2022 31.12.2021
Pefazné toky z prevadzkovej innosti )
Vysledok hospodarenia z beZnej &innosti pred zdanenim (+/-) 206 107 (280 456)
NepefiaZzné operacie ovplyviiujice vysledok hospodarenia z beznej

| &innosti pred zdanenim dafiou z prijmu 23 027 17 232
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku (+) 53168 6 584
Zmena stavu rezerv (+/-) 25 373 18 957
Zmena stavu ¢asového rozlisenia nakladov a vynosov (+/-) (56 906) (9 024)
Uroky a&tované do nékladov (+) 1392 715
Vplyv zmien stavu pracovného kapitélu na vysledok hospodarenia
z beznej Cinnosti 229134 (263 224)
Zmena stavu pohladdvok z prevadzkove] &innosti (+/-) (9 889) 19 230 |
Zmena stavu zavédzkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-) (86 343) 119 247
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov
a vydavkov, ktoré sa uvadzaji osobitne v inych &astiach prehladu

: penaznych tokov (+/-) 132 902 (124 747)
Vydavky na zaplatené droky (-) (1966) (235)
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &innosti 130936 | (124 982) |
Pefiazné toky z investiéne] ¢innosti
Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného a nehmotného
majetku (-) (1123) | (225 048)

| Gisté penazné toky z investicnej ¢innosti - (1123) (225 048)
Penazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy z vydania akcii (+) - 192 500 | -
Prijmy zo zvy$enia kapitalového fondu (+) - - 375 000
Lizingové splétky - istina (-) (12 806) (5 648)
Zaplatenie péZicky (175 000) 175 000 |

Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti 4694 544 352 |
Cisté zvySenie alebo zniZenie pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ]

ekvivalentov (+/-) ] 134 507 194 322
Stav pefiaznych prostriedkov a pefnaZnych ekvivalentov na zadiatku
uétovného obdobia 317 516 123194 |
Stav penaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na konci
uctovného obdobia 452 023 317 516

Poznamky na stranach 7 az 26 st neoddelitelnou si¢astou uctovne] zavierky.



PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Uc&tovna zavierka za rok konéiaci sa 31. decembra 2022
pripravena v stlade s Medzinarodnymi Standardmi pre finan&né vykaznictvo v zneni prijatom Eurépskou tniou

Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2022

1. VSEOBECNE INFORMACIE

Spravcovska spolo¢nost PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s. (dalej len ,spravcovska spolodnost®)
so sidlom Slavi¢ie udolie 106, 811 02 Bratislava, ICO 53068351, DIC 2121257589, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka &islo 7098/B, bola zalozens dfa 27. novembra 2019 a svoju ¢innost
vykondva v stilade s ustanoveniami zdkona &. 203/2011 Z. z. o kolektivhom investovani v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zékon o kolektivnom investovani®). Do Obchodného registra bola zapisana diia 6. maja 2020.

Hlavnou ginnostou spravcovskej spoloénosti podla vypisu z Obchodného registra je:

1. vytvaranie a spravovanie alternativnych investiénych fondov a zahraniénych alternativnych investiénych fondov,
2. v ramci spravovania alternativnych investiénych fondov a zahraniénych alternativnych investiénych fondov:

a) administracia, ktorou sa rozumeji &innosti podla § 27 ods. 2 pism. b) zadkona o kolektivnom investovani vo vztahu
k alternativnym investi¢nym fondom a zahraniénym alternativnym investiénym fondom,

b) distribicia cennych papierov a majetkovych Gdasti alternativnych investiénych fondov a zahraniénych
alternativnych investi¢nych fondov,

¢) ¢innosti slivisiace s aktivami alternativneho investicného fondu a zahrani&ného alternativneho investiéného
fondu, ato sluzby nevyhnutné na splnenie povinnosti pri sprave majetku alternativheho investi¢ného fondu
a zahrani¢ného alternativneho investi¢ného fondu, sprava zaradeni, &innosti spravy nehnutelnosti, poradenstvo
podnikom o kapitalovej $trukture, priemyselnej stratégii a slvisiacich otézkach, poradenstvo a sluzby tykajlce sa
zltéeni a kipy podnikov a iné sluZby spojené so spravou alternativneho investiéného fondu alebo zahraniéného
alternativneho investi¢ného fondu a spolo&nosti a inych aktiv, do ktorych tento fond investoval.

Spravcovska spolognost vykondva svoju &innost na uzemi Slovenskej republiky.

Spravcovska spolognost je opravnend vytvarat a spravovat alternativne investiéné fondy a zahrani&né alternativne
fondy na zéklade povolenia NBS ¢. sp.: NBS1-000-044-808 k ¢&.z.: 100-000-248-602 zo dfia 8.9.2020, ktoré
nadobudlo pravoplatnost difa 14.9.2020.

Nérodna banka Slovenska udelila spolo¢nosti dfia 20.9.2021 povolenie na vytvorenie verejného $pecialneho fondu
s ndzvom PARTNERS Fond realitnych investicii, 0.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprév. spol., a.s.. Skrateny
nazov fondu je PARTNERS Fond realitnych investicii (dalej len ,fond”). Verejny $pecidlny fond ma formu otvoreného
podielového fondu a je vytvoreny na dobu neurgitd. Rozhodnutie &. sp.: NBS1-000-055-822 k &.z. 100-000-305-816
nadobudlo pravoplatnost dina 22.9.2021.

Majetok investora je od spravcovskej spolognosti oddeleny a uschovany u nezévislého deporzitéra, ktory kona
vylu¢ne v zaujme investorov. Depozitarom fondu je Slovenska sporitelfia, a. s., so sidlom Toméagikova 48, Bratislava
832 37, Slovenska republika, 1C0:00 151653, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1, oddiel:
Sa, vlozka ¢. 601/B.

Spravcovska spolognost nie je spolo¢nikom v Ziadnej obchodnej spolognosti.

Obchodné meno materskej spolocnosti

PARTNERS GROUP HOLDING 8K, a.s., Einsteinova 24, 85101 Bratislava - mestska ast Petrzalka, Slovenska republika.
Spolognost poskytuje svoju GEtovni zévierku pre potreby zostavenia konsolidovanej Gétovnej zavierky materske;j
spolognosti, ktora je zaroveri najvyssou konsolidujicou entitou skupiny.

Konsolidovana Uétovnad zavierka materskej spolo&nosti PARTNERS GROUP HOLDING SK, a.s. v stlade s IFRS
vypracovana k 31. marcu 2022 bude uloZend v registri G&tovnych zavierok v stlade so zakonom &. 431/2002 Z. z. o
uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Valné zhromazdenie spravcovskej spoloénosti schvélilo diia 6.6.2022 riadnu G&tovnl zavierku za rok 2021 a
vysporiadanie straty za rok 2021.



PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Uétovna zavierka za rok kongiaci sa 31. decembra 2022
pripravend v stlade s Medzindrodnymi Standardmi pre finan&né vykaznictvo v zneni prijatom Eurépskou Gniou

Clenovia predstavenstva spravcovskej spolo&nosti k 31. decembru 2022:

Predstavenstvo
| Predseda B Ing. Jakub Rosa
_Podpredseda Ing. Andrea Halmovéa B
Clen - Mar. Martin Caja

Clenovia dozornej rady spravcovskej spolognosti k 31. decembru 2022:

Dozorna rada

Predseda Jan Miiller

Clen - Ing. Pavol Sulej

Clen Ing. Jozef Bartanus

Clen - | Ing. Silvia Karcolova, MBA od 24.11.2022

Informacie o podielovom fonde

Spravcovskd spoloénost spravuje k 31. decembru 2022 jeden otvoreny podielovy fond (dalej len ,0.p.f.%) -
PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s.. Cistd hodnota
majetku bola k 31. decembru 2022 vo vyske 83 596 835,- EUR (k 31. decembru 2021 24 754 605,- EUR).

PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s. (dale] len ,,Fond®)
bol vytvoreny dna 22.9.2021 a vydévanie podielovych listov sa zadalo 18. oktébra 2021.

Fond je ureny pre vyvaZeného investora, ktory ma ziujem v strednodobom alebo dlhodobom horizonte
zhodnocovat finanéné prostriedky prostrednictvom realitného trhu, ako aj dynamického investora, ktory hladéa
diverzifikdciu svojho portfélia o alternativnu zlozku v podobe realit.

Fond je akumulagnym fondom, t. j. vynosy z majetku vo fonde sa zahffiaji do aktudlnej ceny uz vydanych
podielovych listov. Vynosy z majetku vo fonde su tvorené najmé z istych kapitalovych ziskov z obchodovania s
cennymi papiermi a nastrojmi pefiazného trhu, dividend z akcii, fondov, kurzovych ziskov, Grokovych vynosov z
dlhovych cennych papierov, drokov z beznych a vkladovych Gétov, &istych vynosov z derivatovych operacii, z
Cistych ziskov z priamych realitnych investicii vo fonde, vynosovych drokov z pézisiek, ako aj z daldich &istych
vynosov prijatych na peniazny G¢et fondu suvisiacich s nakladanim s majetkom vo fonde. Ich vysku Spravcovska
spoloénost zistuje z uétovnych dokladov a vypisov z beZného Uétu fondu.

Cielom Spravcovskej spoloénosti pri sprave fondu je dosahovanie zhodnotenia podielového listu fondu a
maximalizadciu majetku fondu participdciou na vyvoji realitného sektora v odportdanom investiénom horizonte
uvedenom v Predajnom prospekte a Klicovych informécidch pre investorov a pri primeranej miere rizika v mene
EUR.

Zameranim investi¢nej politiky fondu je investovat zhromazdené pefiazné prostriedky najma do réznych priamych
ako aj nepriamych realitnych aktiv spliajicich podmienky Zakona o kolektivnom investovani, z ktorych ekonomickej
podstaty vyplyva Uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti a v mensej miere do doplnkovych aktiv podia zikona.
Priamymi realitnymi aktivami sa rozumeju investicie do nehnutelnosti vratane prislusenstva na ugely ich
nadobudnutia, spravy a/alebo predaja a to bud priamo do majetku fondu alebo prostrednictvom nadobudnutia
majetkovej Gcasti v Realitnych spoloénostiach do majetku fondu, ktoré su pri riadnom hospodareni spdsobilé
prinagat pravidelny a dlhodoby vynos v podobe inkasovania vo forme najomného, ale aj inych nepravidelnych
vynosov, alebo st spdsobilé priniest zisk zo zhodnotenia a predaja v prospech majetku fondu. Nepriamymi
realitnymi aktivami sa rozumeji najmé investicie do prevoditelnych cennych papierov, podielovych listov
otvorenych fondov, cennych papierov inych Standardnych fondov, eurépskych §tandardnych fondov a cennych
papierov otvorenych $pecidlnych fondov a zahraniénych subjektov kolektivheho investovania, z ktorych
ekonomickej podstaty vyplyva tzke prepojenie s trhom nehnutelnosti. Doplnkovymi aktivami sa rozumejd najma
vklady na beznych Gétoch a na vkladovych Gétoch so splatnostou na poZiadanie alebo s lehotou splatnosti do 12
mesiacov, nastroje peniazného trhu, prevoditelné cenné papiere, podielové listy otvorenych fondov, cennych
papierov inych Standardnych fondov, eurdpskych $tandardnych fondov a cennych papierov otvorenych
$pecialnych fondov a zahraniénych subjektov kolektivneho investovania (fondy kratkodobych investicii, pefiazného
trhu, akciové, dlhopisové, zmiesané, 8pecidlne a alternativne fondy) a finanéné derivaty.
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2. ZAKLAD ZOSTAVENIA INDIVIDUALNEJ UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ustovna zévierka sprévcovskej spoloénosti za obdobie kondiace sa 31. decembra 2022 bola zostavend v stlade so
zdkonom 8. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Gétovnictve”). Podla § 17a)
zékona o Ugtovnictve sa od spravcovskej spoloénosti vyZaduije, aby pripravovala svoju G&tovnu zévierku a vyrodnd
spravu podla osobitnych predpisov - Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) &. 1606/2002 z19. jula 2002 o
uplathovani medzindrodnych uétovnych noriem (Mimoriadne vydanie U. v. EU, kap. 13/zv. 29; U. v. ES L 243, 11. 9.
2002) v zneni nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) 6. 297/2008 z 11. marca 2008 (U. v. EU L 97, 9. 4.
2008} a Nariadenia Komisie (ES) ¢. 1126/2008 z 3. novembra 2008, ktorym sa v stlade s nariadenim Eurépskeho
parlamentu a Rady (ES) &. 1606/2002 prijimaji uréité medzinarodné Gétovné Standardy (U. v. EU L 320, 29. 11. 2008)
v platnom zneni (IFRS).

Uctovna zévierka spravcovske] spolodnosti k 31.12.2022 bola vypracovana v stlade s Medzinarodnymi §tandardmi
finanéného vykaznictva (International Financial Reporting Standards, dalej len ,IFRS”) v zneni prijatom organmi
Eurdpskej Unie (dalej len ,EU“) za predpokladu, Ze spoloénost bude schopna pokradovat v nepretritej Ginnosti.
Spravcovska spolodnost nezaznamenala vyznamny vplyv konfliktu na Ukrajine na schopnost spolo&nosti nepretrzite
pokracovat vo svojej ¢innosti.

Tato uctovna zévierka bola zostavena na principe Casového rozligenia t. j. vplyv transakcii a ostatnych udalosti sa
vykazuje do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne slvisia za predpokladu, Ze spravcovska spoloénost bude nepretrzite
pokracovat vo svojej ¢innosti.

U&tovna zavierka bola vypracovana na zéklade ocenenia v historickych cenach.

Hodnoty poloziek actovnej zévierky st uvedené v celych eurdch (v EUR), pokial nie je uvedené inak. Sumy
v zatvorkach predstavuji zaporné hodnoty.

Standardy a interpretécie platné v beznom obdobi

Spoloénost prijala vietky nové a revidované §tandardy a interpretécie relevantné pre jej &innost, ktoré vydala Rada
pre medzindrodné Gétovné Standardy (International Accounting Standards Board - IASB) a Vybor pre interpretéciu
medzindrodnych Standardov pre finané&né vykaznictvo (International Financial Reporting Interpretations Committee
- IFRIC) pri 1ASB a boli schvélené na pouzZivanie v ramci EU, a ktoré nadobudli G&innost pre G&tovné obdobie
zadinajuce k 1. januéru 2022, alebo skor.

Prijatie tychto novych a revidovanych $tandardov a interpretacii nemalo vplyv na Gétovnu zavierku spolo&nosti.

Spolo¢nost neaplikovala skér ziadny z IFRS $tandardov, pri ktorom sa nevyZaduje jeho prijatie k datumu, ku ktorému
je zostavend Uctovna zavierka.

Standardy, zmeny $tandardov a interpretacie k vydanym Standardom, ktoré si prvykrat platné pre uc¢tovné obdobie
zacinajuce 1. januara 2022, avSak nemaju vyznamny dopad na G&tovnu zavierku spoloénosti:

Platné pre dcétovné

IAS/IFRS/IFRIC Nazov obdobie zacinajice k
alebo po datume

IFRS 3 Dodatky k [FRS 3 Podnikové kombinacie (vydané 14.méja
2020) 1. januédra 2022

I1AS 16 Dodatky k IAS 16 Nehnutelnosti, stroje a zariadenia ' )
{(vydané 14.méja 2020) 1.januara 2022

IAS 37 Dodatky k IAS 37 Rezervy, podmienené zavazky a

podmienené aktiva (vydané 14.maja 2020) T.januara 2022

Rézne standardy Projekt vylepSenia Medzinarodnych standardov pre
financné vykaznictvo, cyklus 2018 - 2020 (vydané 14.méja  1.januara 2022
2020)
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Standardy, zmeny $tandardov a interpretacie k existujlicim tandardom, ktoré boli vydané, ale su platné az pre
uctovné obdobia zaginajlce 1. janudra 2023 alebo neskdr. Niektoré z nich este neboli prijaté EU. Spoloénost v
suéasnosti posudzuje dopad tychto zmien na svoju tétovnl zavierku:

Platné pre tctovné
|AS/IFRS/IFRIC Nazov obdobie zac¢inajuce k
alebo po datume

IFRS 17 Poistné zmluvy a dodatky k IFRS 17
(vydané 18.maja 2017 a dodatky 25.jtina 2020 a 9. 1.januara 2023
decembra 2020)
IAS 1 Dodatky k IAS 1: vykazovanie kratkodobych a dlhodobych
zdvazkov v uétovnej zavierke (vydané 23. januéra 2020 1.januéra 2023
a 15. jila 2020)
IAS 12 Dodatky k IAS 12: odloZzend dan suvisiaca s majetkom a
zdvazkami vyplyvajicimi z jednej transakcie 1.janudra 2023
(vydané 7.maja 2021)
IAS 8 Dodatky k IAS 8: definicia U¢tovného odhadu (vydané
12.februéra 2021) 1.januéra 2023
IAS 1alFRS Dodatky k IAS 1a IFRS Practice Statement 2: zverejfiovania
Practice uctovnych politik (vydané 12.februara 2021) 1.januara 2023
Statement 2
IFRS 16 Dodatky k [FRS 16: leasingovy zavazok z transakcie predaja
a spatného leasingu (vydané 22. septembra 2022) - zatial 1.januéra 2024
neprijaté EU
IAS 1 Dodatky k IAS 1: vykazovanie kratkodobych a dlhodobych

zavazkov v (ctovnej zavierke (vydané 23. januara 2020
a 15. jula 2020), dlhodobé zavazky s kovenantmi {vydané
31. oktobra 2022) - zatial neprijaté EU

IFRS 10 a IAS 28 Predaj alebo vklad majetku medzi investorom a jeho IASB e&te nestanovil
pridruzenym podnikom alebo spoloénym podnikom datum G&innosti

1.januara 2024

Hlavné odhady a predpoklady

Zostavenie UCtovnej zévierky v stlade s IFRS vyZaduje, aby vedenie spravcovskej spolognosti vypracovalo odhady
a predpoklady, ktoré majd vplyv na U&tovné hodnoty aktiv a pasiv a na vykazované sumy aktiv a pasiv a dohadnych
aktivnych a pasivnych poloziek k datumu Uétovnej zavierky, ako aj na vykazované sumy vynosov a nakladov podas
vykazovaného obdobia. Budice zmeny ekonomickych podmienok, podnikatelskych stratégii, regulaénych opatreni,
u&tovnych pravidiel resp. inych faktorov, méZzu zapri¢init, Ze sa skutoéné vysledky mézu od tychto odhadov [i3it.

Vyznamné oblasti, ktoré si vyZaduju postidenie:

Ocerovanie prava pouzivania a zavézkov z lizingu

Aplikacia IFRS 16 vyZaduje, aby Spolonost vykonala Gsudky, ktoré maju vplyv na ocenenie prava uZivania
a zavézkov z lizingu (bod 4.18 poznamok). Patri medzi ne: urenie zmliv, ktoré spadaji pod pdsobnost standardu
IFRS 16, uréenie doby, na ktort sa predmet lizingu bude vyuZivat a uréenie Grokovej miery pouzitej na diskontovanie
buducich penaznych tokov.

Pri postdeni doby lizingu sa berie do Uvahy nie len nevypovedateiné obdobie a zmiuvné obdobie, ale posudzujd sa
aj opcie na predizenie lizingov, ak spolognost planuije, ze takéto opcie uplatni. Stanovena doba lizingu sa pouzije aj
ako ekonomicka doba prava pouZivania, podas ktorej sa bude dané pravo odpisovat.
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3. HLAVNE UCTOVNE ZASADY

Peniaze a periazné ekvivalenty

Peniaze a penainé ekvivalenty pozostavajli z pefiaznej hotovosti, zostatkov na beznych a vkladovych Gdétoch
spravcovskej spolo¢nosti so splatnostou do troch mesiacov a z cenin.

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa vykazuje v obstarévacej cene znizenej o opravky spolu s kumulovanymi

stratami zo zniZenia hodnoty. Vy8ka odpisov sa pocita pomocou metddy rovnomernych odpisov podla odhadovane;j
doby pouzitelnosti. SuGastou obstardvacej ceny je aj DPH, na ktor( nie je narok na odpoget.

Popis Pocet rokov Metéda
Softvér 3 - 4roky Metoda rovnomernych odpisov
Dopravné prostriedky 4 roky Metdda rovnomernych odpisov

Metd6dy odpisovania, doba pouzitelnosti a zostatkové hodnoty st prehodnocované ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

K dadtumu zostavenia Gctovnej zavierky spréavcovska spolocnost posudzuje Gétovni hodnotu nehmotného majetku,
aby urcila, &i existuji ndznaky, Ze hodnota daného majetku sa zniZila. V pripade ak by k znizeniu hodnoty doslo,
prislusny majetok sa preceni na jeho realizovatelnd hodnotu.

Lizingy

Spolo&nost prijala ustovny Standard IFRS 16, ktory nahréddza Standard IAS 17 Lizingy a slvisiace interpretacie.
Standard odstrafiuje st&asny dudlny model G&tovania u ndgjomcu. Namiesto toho vyzaduje, aby spolo¢nosti vykézali
vacsinu najmov v slvahe podla jednotného modelu, eliminujic rozliSovanie medzi operativnym a finandnym
lizingom.

Podla IFRS 16 zmluva je ndjom, alebo obsahuje najom, ak prenasa pravo kontrolovat pouZivanie identifikovaného
majetku pocas urcitého obdobia za protihodnotu. Pri takychto zmluvach novy model vyZaduje, aby najomca ako
majetok vykazal pravo pouzivania (right of use) a zavézok z lizingu. Prdvo pouZivania sa odpisuje a zavazok sa Uroéi.
Toto bude mat za nasledok vyssie naklady u va¢Siny lizingov hned na zadiatku, aj ked najomca plati konstantné
rotné najomné. Pre ocenenie zavézkov z najmu (uréenie siidasnej hodnoty lizingovych platieb), ktoré boli predtym
vykdzané ako operativny prendjom, Spravcovska spolocnost pouZiva priemernt vazenu diskontnd sadzbu
(stanovenu ako prirastkovi vypozZickovu mieru najomeu) vo vyske 2,44 % v zavislosti od typu préva na pouZivanie.

Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladéavky

Pohladavky z obchodného styku sa ocefuji pri prvotnom zauétovani redlnou hodnotou a nasledne sa ocefiuji
v umorovanej hodnote metddou efektivnej Urokovej miery. V pripade spornych a pochybnych pohladavok sa
vytvori opravna polozka.

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zavézky z obchodného styku st prvotne vykazané v redlnej hodnote a nasledne sa ocefiuji v umorovanej hodnote
metodou efektivne] drokovej miery.

Rezervy

Sprévcovska spoloc¢nost tvori rezervy ak ma zavazok (pravny alebo podmieneny), ktory je vysledkom minulych
udalosti, a je pravdepodobné, Ze na vyrovnanie tychto zévdzkov bude treba (bytok zdrojov predstavujlcich
ekonomicky prinos, a ak je mozné urobit spolahlivy odhad vysky zavézku. Hodnota rezerv na zavizky sa vykazuje
ako néaklad a pasivum.

Akakolvek strata sivisiaca so zatiétovanim rezervy na zavazky sa vykazuje vo vykaze sthrnnych ziskov a strat za
dané obdobie.
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Opravné polozky

Spravecovska spolo¢nost k datumu zostavenia Uétovne] zavierky posudzuje, &i nedoslo k okolnostiam, ktoré by
indikovali zniZenie hodnoty aktiv. V pripade, Ze spravcovskéa spoloénost identifikuje znizenie hodnoty aktiva, vytvara
k takému aktivu opravni polozku.

Spravcovska spoloc¢nost k 31. decembru 2022 netvorila opravné poloZky na znizenie hodnoty aktiv.

Zdariovanie a odloZené dari

Dan z prijmov spravcovskej spolo¢nosti z vysledkov hospodérenia beZného roka zahffia splatnu a odloZzenu darn.
Splatna dafi z prijmov sa vypocita v sllade s predpismi platnymi v Slovenske] republike na zaklade vysledkov
vykédzanych vo vykaze sihrnnych ziskov a strat vypracovanom podla IFRS. Uétuje sa do nakladov spravcovskej
spolognosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a vypodita zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoéitateiné a odpoéitatelné polozky z titulu trvalych a dodasnych dprav
dafiového zakladu, darfiovych UGlfav a umorenia straty. Dafiovy zévazok sa uvédza po znizeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré spravcovskéa spolo¢nost uhradila v priebehu roka.

OdlozZena dan z prijmov sa vykazuje pomocou stvahovej metddy pri vzniku dodasnych rozdielov medzi damovou
hodnotou aktiv alebo pasiv a ich Gctovnou hodnotou na G&ely finanéného vykaznictva. Na uréenie odloZenej dane
z prijmov sa pouzivaju dafiové sadzby platné v obdobi, kedy sa oCakava realizdcia odloZzenej dane. OdloZend dafiova
pohladavka sa vykazuje v pripade, ked je pravdepodobné, Ze v buducnosti bude k dispozicii zdanitelny zisk,
s ktorym mozno dafovi pohladévku zdétovat.

Spolo€nost je od 25.8.2022 platitel dane z pridanej hodnoty podla § 4 ods. 3 zékona o DPH. O neuplatnenej DPH
uétuje do nékladov, resp. do obstaravacej ceny.

Uctovanie vynosov a nékladov

1. Urokové a podobné vynosy/néklady

Urokové vynosy a Grokové néklady sa Gétujd do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia metédou efektivnej
Urokovej miery. Metoda efektivnej Urokovej miery sa pouZiva na vypodet amortizovanych nakladov finanéného
majetku a na rozdelenie vynosovych Urokov pocas prislusného obdobia.

2. Vynosy a naklady z poplatkov a provizii

Vynosy a naklady z poplatkov, vratane poplatkov za spravu a zhodnotenie podielového fondu v zmysle platného
Statutu, st vykazované vtedy, ked je v zmysle Statlitu narok na tento poplatok a to v prisludnom uétovnom obdobi,
na ktoré sa vztahuju.

Sprévcovska spoloénost ziskava spravcovské poplatky z fondu, ktory spravuje a ¢asovo sa rozliduji do obdobia,
s ktorym vecne a ¢asovo stvisia. Vstupné poplatky sa ziskavaju od investorov do fondu a st vykédzané pri prisludnom
vydani podielového listu.

Néklady na poplatky a provizie predstavuji provizie a bankové poplatky.

Ostatné vynosy a néklady sa vykazuja do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia.
Informacie o odplate spravcovskej spolocnosti

Spravcovske]j spolocnosti prindlezi za spravu fondu

- odplata vo forme zékladnej zloZky odplaty za spravu fondu (dalej len ,Zakladna zloZka odplaty”) a
- vykonnostna zlozka odplaty za zhodnotenie fondu (dalej len ,Vykonnostna zlozka odplaty”).

“rp

Spravcovske poplatky st vykdzané v polozke “ Vynosy z poplatkov a provizii“ v priloZzenom vykaze ziskov a strét.

Vvpocdet Zakladnej zloZzky odplaty za spravu Fondu

ZodplS = HMTt * ZodplS % * D/DR, kde:
ZodplS - Zakladna zlozka odplaty Spravcovskej spolo¢nosti za sprévu Fondu,
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HMTt - hodnota majetku vo Fonde ocistend o zédvézky Fondu v aktualny den, ku ktorému sa vykonava ocenenie
Fondu, pred zalUctovanim Zakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitara
a Vykonnostnej zlozky odplaty za spréavu Fondu,

ZodplS % - koeficient Zakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu uvedeny v Predajnom prospekte v &l.A, bod 23,

D - podet dni od predchadzajliceho ocenenia do aktuédlneho diia, ku ktorému sa vykonava ocenenie Fondu,

DR - pocet kalendérnych dni v prislusnom roku.

Vypocet Vykonnostne] zlozky odplaty za sprédvu Fondu

ModplS = max (O; ((AHPt / Hpmax - 1) * (HMTt * ModplS %)), kde

ModplS - Vykonnostna zlozka odplaty Spravcovske]j spolo&nosti za spravu Fondu,

AHPt - aktuélna hodnota podielu v defi, ku ktorému sa vykonéva ocenenie Fondu, po zau&tovani Zakladnej zlozky
odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitra a bez zad&tovania Vykonnostnej zlozky odplaty za
spravu Fondu,

Hpmax - najvyssie dosiahnutd hodnota podielu od zaciatku vydavania podielovych listov po zalG&tovani Zékladnej
zloZky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitéra a bez zad&tovania Vykonnostnej zlozky odplaty
za spravu Fondu (High-Water mark hodnota podielu),

HMTt - hodnota majetku vo Fonde ocistend o zévézky Fondu v aktualny den, ku ktorému sa vykonava ocenenie
Fondu, po zalU&tovani Zékladnej zlozky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitdra a bez
zauctovania Vykonnostnej zlozky odplaty za spréavu Fondu,

ModplS % - koeficient Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu uvedeny v Predajnom prospekte v &l.A, bod
23.

Socialne zabezpecenie

Sprévcovska spolodnost odvadza prispevky do zdravotnych poistovni a do socialnej poistovne vo vyske zakonnych
sadzieb platnych podas roka, ktoré sa vypocitaju zo zakladu hrubej mzdy. N&klady na socidine zabezpedenie st
zauctované do obdobia, v ktorom su zGétované prisluéné mzdy. Spravcovska spolo&nost netvori iné poistné fondy
pre zamestnancov.

4. OSTATNE POZNAMKY

4.1 Peniaze a periazné ekvivalenty

Strukttra pefazi a pefiaznych ekvivalentov bola k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 takato:

(v EUR) | 31.12.2022 31.12.2021
| Bezné udty . 451803 317 437 |
Pokladnica 220 79
| Spolu _ ) 452 023 317 516

Spravcovska spolo¢nost ma zriadené bezné Uéty v Slovenskej sporitelni, a. s. so sidlom Tomasikova 48, Bratislava.

4.2 Dlhodoby nehmotny majetok

Zhrnutie pohybov dlhodobého nehmotného majetku po&as roka 2022:

(v EUR) - KO 1.3(;'?;022 Prirastky Ubytky Presuny kéﬁ;?;%kzz

Obstaravany dlhodoby

nehmotny majetok | 217500 - (54) (217 446) -
| Softvér - - - 217 446 217 446
|_Ostatny nehmotny majetok 9408 - - - - 9408
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|

Obstaravacia cena spolu 226 908 - - - 226 854
_Oprévky Softvér (36 241) - - (36 241)
Opravky Ostatny

nehmeotny maistok (784) (3136) - (3920)
Opravky spolu (784) (39 377) - - (40 161)
Zostatkova hodnota 226 124 (10 628) - - 186 693

NajvyznamneijSiu polozku pri nehmotnom majetku predstavuje softvér, ktory sa pouZiva na ocenenie majetku
v podielovom fonde, sprdvu databazy klientov ariadenie rizika. Odhadovana doba Zivotnosti je v sulade
s odpisovym planom spolo¢nosti 4 roky.

Zhrnutie pohybov dihodobého nehmotného majetku pocas roka 2021:

(v EUR) B | ko 18(;';"; 021 Prirastky Ubytky Presuny kgis;t;gz)km
Obstaravany dlhodoby
nehmotny majetok 1860 217 500 (1860) 217 500
Ostatny nehmotny majetok - 7548 - 1860 9408
Obstaravacia cena spolu 1860 225 048 - - 226 908
| Opravky Ostatny nehmotny - (784) - (784)
| Opravky spolu - (784) - - (784)
FZostatkové hodnota 1860 224 264 - - 226 124
4.3 Dlhodoby hmotny majetok
Zhrnutie pohybov dlhodobého hmotného majetku podéas roka 2022:
vEuR) k o1%i2022 Prirastky Ubytky k g?:;a;%gz
Kancelarie a parkovacie miesta - pravo na
uZivanie 16 969 - _(2M0) 14 559
Dopravné prostriedky - pravo na uzivanie 30 864 - 30 864
Obstaravacia cena spolu 16 969 30 864 (2 410) 45 423 |
Opravky Kancelérie a parkovacie miesta - '
|_prévo na uZivanie (6 586) (7 361) - (13 947)
Opravky Dopravné prostriedky - pravo na - (6 430) - (6 430)
Opravky spolu (6 586) (13 791) - (20 377) |
| Zostatkova hodnota ! 10 383 17 073 (2 210) 25 047
Zhrnutie pohybov dihodobého hmotného majetku podas roka 2021:
|
(v EUR) k 01.3(;?.2021 Prirastky | Ubytky kgﬁtza.gg(m
Kanceldrie a parkovacie miesta - pravo na
uZivanie 36 457 6140 25 628 16 969
Obstaravacia cena spolu 36 457 6 140 25 628 16 969
Opravky Kancelérie a parkovacie miesta -
prévo na uZivanie (786) (5 800) | - (6 586)
| Opravky spolu (786) (5 800) | - (6 586)
Zostatkova hodnota 35671 | 21102 - 10383

Pre pravo na pouzivanie majetku v najme (right of use) vid bod 4.18 poznamok.
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Spravcovska spolognost mé na dihodoby hmotny majetok uzatvorené poistenie zékonnej zodpovednosti za dkodu
sposobenl prevddzkou motorového vozidla a havarijné poistenie. Na majetok spravcovskej spolognosti nie je
zriadené zaloZné pravo.

4.4 Ostatné aktiva

(v EUR) 31.12.2022 31.12.2021
Iné pohladavky - 751 0
Prevadzkové preddavky 2 400 0
Naklady buddcich obdobi 1274 653
_Priimy buducich obdobi 64 992 8 707
Pohladavky voc¢i zamestnancom 428 450
Spolu 76 605 9 810

Polozka ,Prijmy budlcich obdobi“ predstavuje pohladdvky spravcovskej spolodnosti vodi spravovanému
otvorenému podielovému fondu z titulu spravcovskych a vstupnych poplatkov.

4.5 Obchodné zdvizky

| ) _
(v EUR) 31.12.2022 31.12.2021
Obchodné zavazky 22742 120 647
Spolu 22742 | 120 647 |

V rémci obchodnych zavézkov boli k 31.12.2021 vykéazané finanéné zavazky - zo sprostredkovania vo vyske 98.685,-
EUR.

4.6 Ostatné zavizky

(v EUR) 31.12.2022 31.12.2021
Zavazok z nevyplatenych miezd B 11 556 5735
Nevycerpané dovolenky 10 156 9252
Ostatné zavazky vo&i zamestnancom 61 598
Zavéazky vodi poistovniam 8 277 3700
Dan z prijmov fyzickych oséb 2716 1038
Rezerva na audit 4914 4680
Rezerva na provizie 28 305 6 672
Zavazky z prendjmu 24 979 10 488
Socialny fond 483 B 576
Vydavky buducich obdobi 39 0
Ostatné zdvazky 5830 3744
Spolu | 97 316 46 483 |
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4.7  Prijaté pézicky

(v EUR) 31.12.2022 31.12.2021

Prijaté poziCky 0 175 000

Spolu 0 175 000
Struktira zévazkov podla lehoty splatnosti je k 31.12.2022 a k 31.12.2021 nasledovna:

(v EUR) 31.12.2022 31.12.2021

Zévazky do lehoty splatnosti 132792 342130

Zéavazky po lehote splatnosti 347 0

Spolu 133139 342130

(v EUR) 31.12.2022 31.12.2021

Zavazky s lehotou splatnosti do 1 roka 116 103 339 010

Zévazky s lehotou splatnosti od 1 roka do 5 rokov 17 036 3120
| Spolu 133 139 342130
Tvorba a ¢erpanie socidlneho fondu:

(v EUR) 2022 2021

Stav k 1.1. 576 9

Tvorba sociédlneho fondu 1127 567

Pouzitie socidlneho fondu 1220

Stav k 31.12.2022 a 31.12.2021 483 576

Zostatok socidlneho fondu je zahrnuty v stvahe v polozke ,Ostatné zavazky”.

4.8 Viastné imanie

Dna 14. februara 2022 rozhodli akcionari spravcovskej spoloénosti o navydeni zakladného imania z pévodnej vysky
125 000,- EUR o sumu vo vyske 175 000,- EUR na sumu 300 000,- EUR.
Z&kladné imanie spravcovskej spolo¢nosti pozostava k 31. decembru 2022 z 300 akeii (k 31. decembru 2021 zo 125
akgii), pri¢om nominalna hodnota jednej akcie je 1 000,00 EUR (k 31. decembru 2021 bola 1 000,00 EUR). Zakladné

imanie je splatené v plnej vyske.

Emisné aZio vo vySke 17 500,- EUR (k 31.decembru 2021 O,- EUR) predstavuje rozdiel medzi emisnym kurzom

upisanych akcii a ich menovitou hodnotou.

K 31. decembru 2022 je struktdra akcionédrov nasledovna:

Nominalna Podiel na
Akciondr Poéet akcii hodnota hlasovacich
(v EUR) pravach (%)
PARTNERS GROUP HOLDING SK, a. s. 153 1000 51%
PARTNERS FOR YOU, a. s. 147 1000 49%
Spolu 300 1000 100%
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K 31. decembru 2021 bola §truktira akcionarov nasledovna:

Nominalna Podiel na
Akcionar Pocet akcii hodnota hlasovacich
(v EUR) préavach (%)
PARTNERS GROUP HOLDING S§K, a. s. 124 1000 99,2%
_PARTNERS FOR YOU, a. s. 1 1000 0,8%
Spolu 125 1000 100%

Zakonny rezervny fond k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 vo vyske 12 500,- EUR predstavuje povinny

rezervny fond vytvoreny pri zalozeni spolo&nosti.

Dfia 25. janudra 2021 akcionar spravcovskej spoloénosti spolodnost

PARTNERS GROUP HOLDING SK, a. s.
rozhodol o vytvoreni kapitédlového fondu formou pefiazného vkladu vo vyske 200 000,- EUR, ktory bol dia 28.
januara 2021 splateny. Dha 17.12.2021 mimoriadne valné zhromaZdenie spravcovskej spolo&nosti rozhodlo o
navy$eni kapitdlového fondu z prispevkov akcionarov spoloénosti 0 175 000,- EUR na celkovu vysku 375 000,- EUR.
Prispevky oboch akcionarov boli splatené 20.12.2021.

4.9 Cisté naklady z arokov
2022 2021
E - —]
(v EUR) Vynosy Naklady Vynosy Naklady
Urokové a podobné vynosy/(néklady) - (1392) - (715)
| Cisté naklady z Grokov - (1392) - (715)

Urokové a podobné néklady predstavuju droky z prenajmu budovy, parkovacich miest, dopravného prostriedku

a uroky z prijatej pbzicky.

4.10

Cisty zisk/(strata) z poplatkov a provizii

Spravcovska spolognost mala v roku 2022 a 2021 tieto vynosy a naklady z poplatkov a provizii:

2022 2021

(v EUR) Vynosy i Naklady Vynosy | Néklady

| Vstupné poplatky . 882 657 - 164123
Spréva fondu 540 059 059 - 15139 -
Vykonnostny poplatok 181152 - _ - -
Provizie - (883 914) - (161 236)
Bankové poplatky - (1039) - (510)
Spolu 1603 868 (884 953) - 179 262 (161 746)
Cisty zisk/(strata) z poplatkov a provizii 718 915 17 516 -

4.1 VSeobecné prevadzkové néklady
(v EUR) 2022 2021
Osobné naklady 267 443 144 680
Mzdové néklady 186782 96 948
Néklady na socidlne zabezpecenie 66 251 34183
Ostatné socialne naklady 4 254 4 297

| Rezerva na nevy&erpanu dovolenku vratane socialneho zabezpedéenia 10 156 9252
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Ostatné veobecné prevadzkové naklady | 223 671 152 158
| Spotreba materialu - ) 3335 2355
Drobny hmotny majetok 772 9122
Sluzby 155 319 | 122 841
z toho: IT sluzby 63 330 18 618
najomné 2443 2628
Poradenstvo 9560 13 560
uétovné a ekonomickeé sluzby 15 802 15 258
pravne sluzby 11931 10 320
sluzby persondlnej agentury 0 6 912
grafické sluzby 1348 11262
audit 7644 7800
riadenie rizik 5280 5280
compliance 24 651 24114 |
ostatné sluzby B 13 330 7089
Odpisy dlhodobého hmotného majetku 13 791 5800
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 39 377 784
Dane a poplatky 5 354 4584
Ostatné rezervy - 5723 6 672
Spolu I 491114 296 838

K 31. decembru bol fyzicky stav zamestnancov 8, z toho vedici 3 (k 31.12.2021 4, z toho veduci 3).

Spravcovska spolognost vyuziva sluzby auditorskej spolognosti VGD Slovakia s.r.o. na overenie individualnej
a&tovnej zavierky vo vySke 7 644,- EUR (2021: 7 800,- EUR). VGD Slovakia s.r.o. neposkytla spravcovskej spolo¢nosti

iné sluzby.

4.12 Ostatné prevadzkové vynosy/(nédklady)

(v EUR) 2022 2021

. Neuplatnens DPH (12 252) -
Poistenie (6 948) -
Ostatné prevadzkové naklady (1102) (419) |
Spolu ) (20 302) (419) |

4.13 Dari z prijmu a odloZena dari

Struktara dane z prijmu k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2022:
(v EUR) ' 2022 2021
Splatny danovy naklad __ (13 081) -
Odlozeny danovy (naklad) / vinos (16 753) 24 559
Spolu (29 834) | 24559

V roku 2022 (v roku 2021) je pre pravnické osoby stanovena sadzba dane z prijmov 21 %.
Vypocet zékladu dane z prijmov pravnickych osdb k 31. decembru 2022 a 31. decembru 2021:
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T ) efektivna efektivna |
(v EUR) 2022 21% dariova 2021 21% dariova

L - sadzba B sadzba
Hospodarsky vysledok

._pred zdanenim 1 206 016 43 263 21% (280 448) (58 894) 21%
trvalé rozdiely 897 | 188 0% 3088 | 649 0%
docasné rozdiely B (79 867) (16 772) -8% 116 964 24 562 -9%
umorenie danovej straty (64 757) (13599) | 7% | 0 0 N
Z3aklad dane alebo
dariova strata 62 289 13 081 6% | (160 396) (33683) | -16%
Splatna darn . 13 081 6% B - 0%
OdloZené dan ) 16753 8% (24 559) | 9%

_Dan z prijmov spolu B 29 834 | 14% 1 (24 559) 9%

Struktura odlozenej dafovej pohfadévky a dafiového zavizku k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 a prehlad
o0 zmenach v beZznom obdobi:

(v EUR) 2022
OdloZeny danovy (zavdzok) / pohladavka k 1. januaru 2022 B 26 406
Uétované vogi vykazu ziskov a strét v roku 2022 (16 753) |
| OdlozZeny danovy (zavazok) / pohlfadavka k 31. decembru 2022 - | B 9653 |

(v EUR) ‘ 2021

Odlozeny dafiovy (zavézok) / pohfadavka k 1. janudru 2021 - | 1847

Ugtované vogi vykazu ziskov a strét v roku 2021 ] 24 559
| OdloZeny danovy (zadvazok) / pohladavka k 31. decembru 2021 | 26 406

Spréavcovska spolodnost vykdzala odloZzenu dafiovi pohladévku k 31. decembru 2022 vo vyske 9 653,- EUR, pretoze
vroku 2023 a v nasledujicich obdobiach o&akdva kladny vysledok hospodarenia, voéi ktorému bude mozné
odloZenu darovu pohladavku uplatnit.

Spravcovska spoloCnost sa rozhodla nedétovat o odlozenej dafiovej pohladavke z dafiovych strat z pohladu
opatrnosti. Vyska neumorenych dafiovych strét, ktoré si bude méct spolo&nost umorit v nasledujticich obdobiach
pri dosiahnuti dostatoéného zakladu dane predstavuje hodnotu 96 873,- EUR. Umorovat tito dafiovi stratu bude
mozZné najviac do roku 2026.

4.14  Podmieneny majetok a zgvazky

Nakolko mnohé oblasti slovenského darniového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v
tom, ako ich budi dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked
budu k dispozicii préavne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov.

K 31. decembru 2022 sprévcovska spoloc¢nost neidentifikovala Ziadny podmieneny majetok a podmienené zavazky.

4.15  Riadenie kapitélu

Prostrednictvom riadenia kapitalu sprévcovskd spolognost zabezpeduje dostatoénost zdrojov na vykon svojej
¢innosti, maximalizdciu ndvratnosti investicii akciondrov a vytvéra finanénd stabilitu spravcovskej spoloénosti.

Kapitalové poziadavky platné pre skupinu uréuje a sleduje prisludny reguladny organ. V ramci uplatfiovania
kapitalovych poZiadaviek regulacny organ od skupiny vyZaduje, aby dodrziavala predpisany pomer celkového
kapitalu k rizikovo vdZzenym aktivam. Skupina si udrZiava silnd kapitalov bazu, aby si zachovala déveru investorov,
veritelov a klientov, a zaroven dalej rozvijala svoje podnikanie v budicnosti. Zaroveh zohladfiuje vplyv drovne
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kapitalu na navratnost prostriedkov akcionarov a potrebu udrZiavat rovnovahu medzi vy&Simi vynosmi, ktoré by boli
moZzné pri vysej zadlzenosti, a vyhodami a bezpecénostou vyplyvajdcimi zo zdravej kapitalovej pozicie.

Regula&ny orgéan od skupiny vyzaduje, aby spravcovska spoloGnost udrziavala primerany objem kapitélu, pricom je
vystavena riziku, Ze nebude mat dostatok kapitdlovych prostriedkov, aby spinila minimalne kapitalové poZiadavky
reguldtora. Minimalny pozadovany kapital skupiny sa poéita v sulade s poziadavkami regulaéného dradu na
primeranost vlastnych zdrojov spravcovske] spoloénosti podla prisludnych ustanoveni zdkona &. 203/2011 Z.z. o
kolektivnom investovani (dalej len ,Zdkon”).

PocCas uctovného obdobia skupina minimélnu poZzadovani Grovefi primeranosti vlastnych zdrojov plnila. Vlastné
zdroje spravcovskej spoloénosti st podla aktuélneho znenia Zakona primerané, ak nie sl nizsie ako:

a) sucet 125 000 EUR a 0,02% z hodnoty spravovaného majetku prevysujicej 250 000 000 EUR; tato suma
sa dalej nezvySuje, ak dosiahne 10 000 000 EUR, ak ide o spravcovskii spolo&nost s povolenim podla §28
Zakona;

b) sicet 125 000 EUR a 0,02% z hodnoty majetku v alternativnych investiénych fondoch alebo zahraniénych
alternativnych investiénych fondoch spravovanych spravcovskou spoloénostou prevysuijtcej 250 000 000
EUR; tadto suma sa dalej nezvySuje, ak dosiahne 10 000 000 EUR, ak ide o spravcovsky spoloénost s
povolenim podla §28a Zakona;

c) suma podla osobitného predpisu, Cl. 13 nariadenia Eurépskeho Parlamentu a Rady (EU) 2019/2033 z 27.
novembra 2019 o prudencidlnych poZiadavkach na investiéné spoloénosti a 0 zmene nariadeni (EU) &.
1093/2010, (EU) &. 575/2013, (EU) &. 600/2014 a (EU) &. 806/2014 (U. v. EU L 314, 5. 12. 2019) v platnom
zneni;

d) suma potrend na pokrytie potencidlnych rizik profesijnej zodpovednosti za $kody vyplyvajice zo
zanedbania odbornej starostlivosti pri sprave alternativnych investi¢nych fondov alebo zahraniénych
alternativnych investi¢nych fondov vypoéitana podla osobitného predpisu.

Spravcovskd spoloénost dodrziava poziadavky vyplyvajice zo zdkona o kolektivhom investovani na minimalnu
vysku kapitalu.

4.16  Rizika

Riziko likvidity - riziko, Ze sa pozicie v majetku Spolocnosti nebudi méct predat, zlikvidovat alebo uzatvorit za
obvyklych podmienok, pri primeranych nakladoch a cene a za dostatoéne kratky ¢as, &im sa ohrozi schopnost
fondov a spravcovske] spoloénosti spinit véas dohodnuté zavazky.

Zostatkova doba splatnosti finanéného majetku k 31. decembru 2022

i/ EUR) Do 1mes. | 1aZ 3 mes. 3 n;zi' = Zoakzof/ v'ig :ok‘(l) 2 Ceikem
Finanény majetok -

| Pohladavky voéi bankdm 451803 - - 451803 |
Hotovost 220 B - 220
Ostatné aktiva 75331 | 75 331 |

| Celkom 527 354 | - - - - 527 354

Polozka ,Ostatné aktiva” je znizena o néklady budtcich obdobi vo vyske 1274,- EUR.

Zostatkova doba splatnosti finanéného majetku k 31. decembru 2021 _
(v EUR) Do 1mes. | 1az3mes. | ° mes. o Z:kzoi V"ig :(;‘25 | Celikom
Finanény majetok

| Pohladavky voéi bankam 317 437 - 317 437
Hotovost 79 79
Ostatné aktiva 9810 B - - 9810

Celkom | 32732 | - - - - 327 326
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Zostatkové doba splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2022

(v EUR) Do 1mes. | 1az 3 mes. 3 r_r;(e;s;(. az r1:kzo?/ V’ig :(f\? 5 Celkom

| Finanéné zaviazky |

_Obchodné zavizky 22742 | - - - | 22742 |
Zavazky z dane z prijmov - 13 081 | - 13 081
Ostatné zavézky 52 615 12M 26454 17036 | 97 316

| Celkom | 75357 121 39535 17 036 . 133139 |

Zostatkova doba splatnosti finanénych zavézkov k 31. decembru 2021
A o]0 | L

(v EUR) ' Do1mes. | 1a3 3 mes. 3 mes. az Tazb Viac ako 5 Celkom
. - , rok rokov rokov a
Finan¢né zavazky )
Obchodné zavazky 120 647 - B - - - 120 647 |
| Ostatné zavézky 11689 11011 20 663 3120 46 483
Prijaté pb&ziCky | - - 175 000 | - | -1 175000 |
Celkom 132 336 101 | 195663 | 3120 | - 342130 |

Kreditné riziko - riziko, Ze dlznik, emitent alebo ind zmluvna protistrana nedodrzi svoj zavazok podla dohodnutych
podmienok, v désledku &oho dbjde k finanénej alebo inej strate.

Spolo&nost méa vedeny bezny Gcet v Slovenskej sporitelni, a.s., ktord mé zverejneny rating od spolo&nosti Moody s
na urovni A1/ P-1(riziko protistrany -dlhodobé / kratkodobé).

Spravcovska spolocnost ma k 31. decembru vyznamnu koncentréciu aktiv vodi svojmu depozitarovi v podobe
beZnych bankovych uétov v hodnote 451 803,- EUR, predstavujlci podiel na celkovych aktivach spolo&nosti 60,24%
(2021: 317 516,- EUR, 53,79%)

Operacné riziko - riziko priamych alebo nepriamych strat pre Spolo&nost, vyplyvajlcich z nevhodnych alebo
chybnych vnutornych procesov / postupov, zlyhania fudského faktora, zlyhania pouZivanych systémov alebo z
externych udalosti.

Cielom riadenia operac¢ného rizika je efektivne znizit / eliminovat vyskyt a dopad udalosti opera&ného rizika a
zaroven splnit vetky poziadavky, ktoré na Spolo&nost v tejto oblasti kladie regulétor.

Sucastou operaéného rizika je aj pravne riziko. Pravne riziko je riziko, Ze pravne chyby v dokumentacii spdsobia
financnu stratu alebo stratu kreditu Spolo¢nosti. Riziko vyplyvajice najmé z nevymozitelnosti zmldv, hrozby
neuspesdnych siidnych konani alebo rozsudkov s negativnym vplyvom na Spoloénost. Spolo&nost riei pravne riziko
ex-ante analyzou danej jurisdikcie, zmluvného préava, pri¢om spolupracuje s renomovanou advokatskou kancelariou,
poradcami. DéleZitou otazkou je Gprava a vyniitenie si zapoétu v budicnosti vzniknutych pohladavok z nedodrzania
zmluvnych podmienok vogi ktorejkolvek majetkovo a personélne prepojenej osobe, ovladanej osobe.
NajddleZitej$im ¢lankom v celom systéme riadenia operaénych rizik je prevencia, ktorej cielom je minimalizovat
udalosti operacnych rizik ako z hfadiska ich kvantity, tak zévaznosti ich dopadov do hospodarenia spolo&nosti.
Vsetky aktivity a procesy pred ich zavedenim do praxe musia byt formalne odstihlasené a musi byt dostato&ne
definovany popis ¢innosti, zodpovednosti a pradvomoci pracovnikov, kontrolnych a reportovacich mechanizmov.
Kvalita tychto atribltov je jednym z hlavnych spdsobov odetrovania opera&nych rizik.

4.7 Transakcie so spriaznenymi stranami

Spriaznené osoby podla definicie v IAS 24 sU najmaé:

a) osoba alebo blizky rodinny prislunik tejto osoby st spriaznené vo vztahu k spravcovskej spolo&nosti, ak tato
osoba:

- ovlada alebo spoluovlada spravcovskd spolo&nost,

+ ma podstatny vplyv na spravcovski spoloénost alebo

+ je Elenom klicového riadiaceho personalu spravcovskej spolo&nosti alebo jej materskej spoloénosti.

b) uctovna jednotka je spriaznena so spravcovskou spoloénostou, ak plati ktorakolvek z tychto podmienok:
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- ugtovn4 jednotka a spravcovska spolognost sd &lenmi tej istej skupiny (to znamena, 7e kazda materska spolo&nost,
dcérska spoloénost a sesterska spolo&nost st navzajom spriaznené),

» UCtovna jednotka je pridruzenou spolognostou alebo spoloénym podnikom sprévcovskej spoloénosti (alebo
pridruZzenou spolo¢nostou alebo spolocnym podnikom &lena skupiny, ktorej &lenom je spravcovska spolognost),

« uCtovnd jednotka a spravcovska spolo&nost st spoloénymi podnikmi tej istej tretej strany,

+ uCtovna jednotka je spoloénym podnikom tretej strany a spravcovska spolo&nost je pridruzenou spolo&nostou tej
iste] tretej strany,

« U¢tovnu jednotku ovladda alebo spoluoviada osoba uvedena v pism. a) a

+ 0soba, ktord ovléda alebo spoluovldda spravcovski spolocnost, ma podstatny vplyv na uétovnd jednotku alebo je
¢lenom kli¢ového riadiaceho personatu uétovnej jednotky (alebo materskej spolognosti tejto i&tovne; jednotky).

Pri posudzovani vztahov s kazdou spriaznenou osobou sa kladie déraz na podstatu vztahu, nielen na pravnu formu.
V ramci beZnej &innosti vstupuje spravcovskd spolo&nost do viacerych transakcii so spriaznenymi stranami.
Transakcie sa uskutocnili za beZznych podmienok a vztahov a za trhové ceny.

Ovlédajicou osobou spolognosti je Partners Group Holding SK a.s.

Struktdra aktiv a pasiv vo vztahu k spriaznenym strandm k 31, decembru 2022:

Sesterska . L Sesterskd
< ., | Spravovany fond Akcionar « .
spolocnost spoloénost
PARTNERS Fond
realitnych
PARTNERS | investicii, 0.p.f., Partners PARNERS
(v EUR) GROUP SK PARTNERS ManaZment | For You, | INVESTMENTS, Spolu
s.r.0. ASSET a.s. | o.c.p., a.s.
MANAGEMENT,
sprév. spol., a. s.
|
| Aktiva | .
Ostatné aktiva 160 | 64 992 - - 65 152
Aktiva spolu 160 | 64 992 - - - 65 152
Zavazky I _ — =
| Obchodné zévézky 15 267 - - 150 15 417
Zavazky z najmu
IFRS16 626 - - 626 |
Prijata pbZiCka s
urokmi ) - - B - -
_Nevyplatené mzdy - 6188 - - 6188
Zavazky spolu 15893 | - 6 188 - 150 22 231
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Struktdra aktiv a pasiv vo vztahu k spriaznenym strandm k 31. decembru 2021:

Sesterska . L Sesterska
« . | Spravovany fond Akcionar .
spolocnost spoloénost
PARTNERS Fond
realitnych
PARTNERS | investicii, o.p.f., Partners PARNERS
(v EUR) GROUP SK PARTNERS Manazment | For You, | INVESTMENTS, Spolu
s.r.o. ASSET a.s. o.c.p., a.s.
MANAGEMENT,
sprév. spol., a. s.
Aktiva B
Ostatné aktiva 576 8707 | - 9283
Aktiva spolu 576 8 707 - . - 9283
| Zavazky
| Obchodné zavazky 101242 - 250 101 492
Zavazky z najmu
IFRS16 10 488 - - 10 488
Prijata p6zicka s - - . 175 614 175 614
Nevyplatené mzdy - - 3888 | 3 888
| Zavazky spolu 111 730 - 3888 | 175614 250 291482
Struktara vynosov a nakladov spravcovskej spoloénosti vo vztahu k spriaznenym stranam podas roka 2022:
|
Sesterska spoloénost Akcionar | Spravovany fond
PARTNERS Fond
realitnych
PARTNERS PARTNERS Partners | investicii, o.p.f.,
(v EUR) GROUP SK | INVESTMENT | For You, PARTNERS ManaZment Spolu
s.r.0. S, o.c.p., a.s. a.s. ASSET
MANAGEMENT,
sprav. spol., a. s.
Aktivécia dlhodobého
hmotného majetku -
IFRS16 (Right of use) - - - - B -
Urokové naklady - - - -
IFRS16 (63) . (63)
Urokové néklady - - (858) - (858)
Provizie (883 914) - - - (883 914)
Vieobecné
_prevadzkové nédklady (42 858) (4 997) - B - (120 603) | (168 458)
Vynosy zo vstupnych '
ponlatkov - - 882 657 882 657
Vynosy za spravu
fondu - - 72121 72121
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Struktira vynosov a nakladov spravcovskej spoloénosti vo vziahu k spriaznenym strandm pocas roka 2021:

Sesterska spoloénost Akcionar | Spravovany fond
PARTNERS Fond
realitnych
PARTNERS | PI'?VT/Z,S’:;'R-S PARTNERS | Partners | investicii, o.p.f., Manas -
(v EUR) GROUP SK MENTS GLOBE, For You, PARTNERS ment Spolu
s.r.o. 0.t a.’s. S.I.0. a.s. ASSET MANAGE-
’ MENT, sprav.
spol., a. s.
Aktivacia
dihodobého
hmotného
majetku -~ IFRS16
(Right of use) (12 489) - - - - (19 489)
Urokové naklady
- IFRS16 (101) | - - - - ~(107) |
Urokové naklady - - (614) - - (614)
Provizie (161236) | B - - - - (161236) |
Vieobecné
prevadzkové
| naklady (40 701) (1462) (187) - - (67600) | (109 950)
' Vynosy zo
vstupnych
poplatkov - - - 164 123 164 123
Vynosy za spravu -
fondu - 15139 15139

4.18

Néjmy - IFRS 16

Spolo¢nost mé v najme kanceldrske priestory, parkovacie miesta na ulici Slavigie Udolie v Bratislave a dopravny
prostriedok pre zamestnancov. Ndjomna zmluva kancelarii a parkovacich miest je uzatvorena na dobu urditd, do
31.1.2023, pre Ucely IFRS 16 je predpokladand doba najmu do 31.1.2023, pocas ktorej sa pravo na pouZivanie majetku
v najme (right of use) odpisuje do nakladov. Ndjomna zmluva k dopravnému prostriedku je uzatvorena na dobu

urcity, do 02.03.2026.

Zavazky z ndjmu su vo Vykaze o finanénej situdcii vykdzané v rdmci polozky ostatnych zavazkov.

Prehlad zavézkov z néjmu podla zostatkovej doby splatnosti je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Lizingovy zdvézok 31.12.2022 31.12.2021
Mene] ako jeden rok B 7943 7368 |
Jeden az péat rokov 17 036 3120
Viac ako pat rokov B ] -
Spolu 24 979 10 488

Nakladovy drok tykajici sa zavazkov z ndjmu vo vygke 534,- EUR je vykazany v rdmci polozky Urokové a podobné
naklady vo vykaze ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku..

Platby za najmy tykajlce sa istiny v priebehu G&tovného obdobia vo vyske 12 806,- EUR si vykazané v ramci tokov
z finanénej ¢innosti v prehlade pefiaZnych tokov, platby za droky tykajlce sa zavizkov z ndjmu vo vyske 494,- EUR
sU vykdzané v rdmci tokov z prevadzkovej ginnosti v prehlade pefiaznych tokov.
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4.19

Udalosti po konci u¢tovného obdobia

Medzi ddtumom zostavenia Uétovnej zavierky a ddtumom schvélenia tejto Udtovnej zdvierky na vydanie doglo k
nasledovnym vyznamnym udalostiam, ktoré ovplyvnili Gdaje uvedené v tejto Gétovnej zavierke:

4.20

Spoloénost zmenila k 1.2.2023 sidlo na Einsteinova 24, 851 01 Bratislava ~ mestska Gast Petrzalka.

Dita 8.2.2023 podala Spolo¢nost na NBS Ziadost o udelenie povolenia na vytvorenie verejného Specialneho
fondu cennych papierov s ndzvom PARTNERS Fond kratkodobych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET
MANAGEMENT, sprév. spol., a.s. (dalej len ,,Fond”) spravovany podla zékona &. 203/2011 Z.z. o kolektivnom
investovani v zneni neskorsich predpisov.

Ciefom Fondu je dosiahnut zhodnotenie podielovych listov Fondu nad trovef trodenia bankovych vkladov
na zaklade postdenia ekonomickych podmienok a situacie na finan&nych trhoch a to najma participaciou
na vyvoji konzervativnych investiénych nastrojov v odpori&anom investi¢nom horizonte a pri primerane;j
miere rizika v mene EUR. Fond je uréeny pre investorov, ktori nemaju Ziadne, alebo len zékladné skisenosti
a znalosti o finan¢nych trhoch a néastrojoch a uprednostfiuju ochranu kapitalu pred maximalizéciou vynosu
alebo pre sktsenejsich investorov, ktori majd v imysle realizovat investiéné ciele Fondu. Fond nemusi byt
vhodny pre investorov, ktori planuji pouZit svoje investované prostriedky v lehote kratsej ako 1 rok.
Preferované zahajenie vydavania podielovych listov Fondu je v 3. - 4. kvartaly 2023.

Finan&ne trhy ovplyvnil v marci 2023 krach 16. najvdcsej americkej banky z pohladu aktiv - Silicon Valley
Bank (SVB). Banka sa ocitla v problémoch kvéli nedostatku likvidity, zaznamenala vybery vkladov vo vyske
desiatok milidrd USD denne a bola nasledne uzatvorend, pri¢om spréva presla pod Federalnu spoloénost
pre poistenie vkladov. I8lo sa o druhy najva¢si krach retailovej banky v USA, o vyvolalo obavy tykajlice sa
zdravia bankového sektora a toho, i sa si¢asna situdcia nepodoba finan&nej krize z roku 2008.

Vedenie Spolognosti po dékladnej analyze stavu dospelo k zéveru, ze vzhladom na $pecificky business
model SVB zamerany na financovanie za&inajlcich firiem a startup-ov, diverzifikovanou vkladovou
zakladfiou bankového sektora, dostatoénou hodnotou vlastného kapitélu a likvidnej pozicie bank ako aj
vCasnej pomoci centrélnych bank, je riziko rozsirenia problémov na globalny bankovy systém nizke a
nespdsobuje vyznamné dopady alebo neistoty, ktoré by mohli spdsobit vaZne pochybnosti o schopnosti
Spoloénosti pokracovat v ¢innosti najmenej 12 mesiacov od datumu vydania G&tovnej zavierky.

Schvilenie uctovnej uzavierky

Tato uctovna zavierka bola podpisana a schvélena na vydanie 25. aprila 2023.

V mene predstavenstva podpisali:

Ing. Andrea Halmova
podpredseda predstavenstva
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